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FM 009/2569 
 วนัที่ 17 สิงหาคม 2569 

 
เรื่อง ขอเชิญประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยล์ักซช์ัวรี่ (LUXF) ครัง้ที่ 1/2569 ผ่านสื่อ

อิเลก็ทรอนิกส ์(E-EGM) 
 
เรยีน  ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยล์กัซช์วัรี่ (LUXF) 

เอกสารแนบ  1.  ค าชีแ้จง วิธีการยืนยนัตวัตน เพื่อเขา้รว่มประชมุและลงคะแนนผ่านสื่ออิเลก็ทรอนิกส ์(E-EGM) 1 ฉบบั 
  2.  ใบตอบรบัเขา้รว่มประชมุผ่านสื่ออิเลก็ทรอนิกส ์  1 ฉบบั 

   3.  ใบ QR CODE รายงานความเห็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ 1 ฉบบั 
4.  หนงัสือมอบฉนัทะ     1 ฉบบั 
5. ซองไปรษณียต์อบรบั       1 ซอง 
 
 

บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุน อีสทส์ปริง (ประเทศไทย) จ ากัด (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจัดการของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรพัยล์ักซช์ัวรี่ (LUXF) (“กองทุนรวม”) เห็นสมควรใหมี้การจัดประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม ครัง้ที่ 1/2569 ในวันที่ 18 กันยายน พ.ศ. 2569 ตัง้แต่เวลา 10.30 น. เป็นตน้ไป โดยเป็นการจัดประชุมผ่านสื่อ
อิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) ทัง้นี ้ในการประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนในครัง้นี ้ตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชุมดว้ย
ตนเองและผูร้บัมอบฉนัทะจากผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุไม่นอ้ยกวา่ 25 คน หรอืไม่นอ้ยกวา่กึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วย
ลงทนุทัง้หมด และตอ้งมีหน่วยลงทนุนบัรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทนุ
รวม จึงจะเป็นองคป์ระชมุส าหรบัการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุในครัง้นี ้
 

บริษัทจัดการจึงขอเรียนเชิญผูถื้อหน่วยลงทุนเขา้ประชุมตามวนั เวลา ดงักล่าว  เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตาม
ระเบียบวาระการประชมุ ดงัตอ่ไปนี ้

 
วาระที ่1  พิจารณาอนุมัติการให้เช่าทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบกิจการโครงการซิกส์เซ้นส์ ยาวน้อยของ

กองทุนรวม 
 
 บริษัทจดัการไดพ้ิจารณาเห็นสมควรใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อพิจารณาอนุมัติ
การใหเ้ช่าทรพัยส์ินที่กองทนุรวมลงทนุ ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้  
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ทรัพยส์ินหลักของกองทุนรวม   
 

กองทุนรวมลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์ไดแ้ก่ โครงการซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย โดยกองทุนรวมไดล้งทุนโดยการรบัโอน
กรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรพัย ์ไดแ้ก่ ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งซึ่งใชป้ระโยชนใ์นโครงการซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย และทรพัยสิ์นอื่นใน
โครงการดงักล่าวมาจากบรษิัท โรงแรม ป่าเกาะ จ ากดั ตัง้แต่วนัที่ 26 พฤษภาคม พ.ศ. 2551 (“โครงการ”) ในปัจจบุนักองทนุ
รวมไดจ้ดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่า  ไดแ้ก่ บริษัท ซสัเทนเนเบิล้ ลคัชวัรี่ ฮอสพิทลัลิตี 
(ไทยแลนด)์ จ ากดั (“เอสแอลเอช” หรอื “SLH”) เพื่อใชใ้นการประกอบกิจการโรงแรม และ/หรอืกิจการอย่างอื่นที่เก่ียวเน่ืองกบั
การประกอบกิจการโรงแรม เช่น รา้นอาหาร สปา เป็นตน้ มีก าหนดระยะเวลาเช่า 3 ปี โดยคู่สญัญาแต่ละฝ่ายมีสิทธิต่ออายุ
สญัญา 4 คร้งั คร้งัละ 3 ปี (“สัญญาเช่า”) ซึง่รายละเอียดทรพัยส์ินในโครงการ มีดงัตอ่ไปนี ้
 
1. ที่ดิน เป็นสถานที่ตัง้ของโครงการซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย ตัง้อยู่ต  าบลเกาะยาวนอ้ย อ าเภอเกาะยาว จงัหวดัพงังา มีพืน้ที่

ประมาณ 79 ไร ่3 งาน 66.2 ตารางวา 
2. อาคาร สิ่งปลกูสรา้งทัง้หมด ซึ่งไดป้ลกูสรา้งบนที่ดิน ซึ่งเป็นสถานที่ตัง้โครงการ รวมถึงระบบต่าง ๆ และสิ่งติดตัง้ตรงึ

ตรา สิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ และส่วนควบของอาคาร ซึ่งตัง้อยู่เลขที่ 56 หมู่ 5 ต าบลเกาะยาวนอ้ย อ าเภอเกาะ
ยาว จงัหวดัพงังา มีรายละเอียด ดงันี ้
2.1 วิลล่าที่มีสระว่ายน า้ส่วนตวั (Pool Villa) จ านวน 56 หลงั แบ่งเป็นประเภท Pool Villa, Deluxe Pool Villa, 

Pool Villa Suite, The Retreat, Hill Top Reserve ซึ่งมีพืน้ที่ใช้สอยตั้งแต่ประมาณ 161 ตารางเมตร ถึง 
1,402 ตารางเมตร รวมเนือ้ที่ประมาณ 13,090 ตารางเมตร 

2.2 อาคารบา้นพกัคนงานจ านวน 10 หลงั อาคารส่วนบริหาร อาคารส านกังานและฝ่ายวิศวกรรม หอ้งซกัรีด 
รวมเนือ้ที่ประมาณ 4,100 ตารางเมตร 

2.3 อาคารสนบัสนุนและอาคารบริหารส่วนกลางอื่นๆ ซึ่งรวมถึง หอ้งอาหาร สปา หอ้งซาวน่า หอ้งออกก าลงั
กาย สนามเทนนิส หอ้งสมดุหนงัสือ ภาพยนตแ์ละเพลง รวมเนือ้ที่ประมาณ 4,130 ตารางเมตร 

2.4 เฟอรน์ิเจอร ์อปุกรณ ์เครื่องมือ เครื่องใชแ้ละสิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ที่เก่ียวเน่ืองกบัอาคารที่พกั และ
เฟอรน์ิเจอรแ์ละอปุกรณอ์ านวยความสะดวกตา่ง ๆ ส าหรบัใชใ้นสว่นกลางของโครงการ  

 
ทั้งนี ้เน่ืองจากสัญญาเช่าจะสิน้สุดระยะเวลาการเช่าลงในวันที่  30 มิถุนายน พ.ศ. 2570 บริษัทจัดการจึงได้

ด าเนินการจัดใหมี้การประกวดราคาเป็นการทั่วไปเพื่อใหผู้ส้นใจเช่าทุกรายย่ืนเอกสารเสนอราคา โดยการประกวดราคา
ดงักล่าวสิน้สดุลงในวนัที่ 27 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2569 ทัง้นี ้มีผูล้งทะเบียนและย่ืนซองประมลูรายเดียวคือ SLH ซึ่งเป็นผูเ้ช่าราย
เดิมที่เช่าทรพัยส์ินของกองทนุรวม กองทนุรวมจึงขอสรุปขัน้ตอนการด าเนินการประกวดราคาดงักล่าวใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วย
ลงทนุของกองทนุรวมทราบดงันี ้
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วันที่ เหตุการณ ์
9 มกราคม 2569 บริษัทจัดการแจง้ด าเนินการสรรหาผูเ้ช่าทรพัยส์ินของกองทุนรวมต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

โดยไดด้ าเนินการแต่งตัง้ บริษัท เน็กซสั พรอพเพอรต์ี ้มารเ์ก็ตติง้ จ ากดั ("Nexus") เป็นที่ปรกึษาในการ
ประมลู เพื่อท าหนา้ท่ีเป็นตวัแทนสรรหาผูเ้ช่า 

9 มกราคม – 26 มกราคม 2569 ก าหนดใหผู้ท้ี่สนใจลงทะเบียนแจง้ความประสงคเ์สนอเป็นผูเ้ช่าโครงการ ซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย 
14 มกราคม – 24 กมุภาพนัธ ์2569 ก าหนดระยะเวลาตรวจสอบเอกสารทรพัยส์ินโครงการซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย และรบัขอ้สอบถาม 
27 กมุภาพนัธ ์2569 (เวลา 15.00น) ก าหนดปิดรบัซองประมลูเช่าทรพัยส์ินโครงการซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย ("ซองประมลู") 

27 กมุภาพนัธ ์2569 (เวลา 15.30น) บรษัิทจดัการเปิดซองประมลูรว่มกบับรษัิท ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูด้แูลผลประโยชน ์

และ Nexus ในฐานะตวัแทนสรรหาผูเ้ช่า ที่ธนาคารกสิกรไทย อาคารราษฎรบ์รูณะ  
22 กรกฎาคม 2569 ที่ประชุมคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 13/2569 พิจารณาข้อเสนอค่าเช่าประกอบกับ

เงื่อนไขอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องจากผู้ยื่นซองประมูล และมีความเห็นว่าข้อเสนอค่าเช่าและเงื่อนไขอื่น ๆ ที่

เก่ียวขอ้งของ SLH เป็นประโยชนต์่อกองทุนรวมและผูถื้อหน่วยลงทนุ จึงมีการเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน
อนุมัติการน าทรพัยส์ินของกองทุนรวมออกใหเ้ช่าแก่ SLH ในที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 
1/2569 

 
ทั้งนี ้ภายหลังจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไดพ้ิจารณาอนุมัติการใหเ้ช่าโครงการแก่  SLH แลว้ 

กองทนุรวมและ SLH จะเขา้ท าสญัญาเช่าที่เก่ียวขอ้ง (“สัญญาเช่าใหม่”) ซึ่งมีเง่ือนไขที่ส  าคญัส่วนใหญ่สอดคลอ้งกบัสญัญา
เช่าฉบบัเดิม โดยอาจมีเง่ือนไขบางประการที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติมใหส้อดคลอ้งกับสภาวการณแ์ละสภาพเศรษฐกิจในปัจจบุนั 
อย่างไรก็ดี การเขา้ท าสญัญาเช่าใหม่ดงักล่าวของกองทนุรวม บรษิัทจดัการจะด าเนินการโดยค านงึถึงประโยชนส์ูงสดุที่กองทนุ
รวมและผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมจะไดร้บัเป็นส าคญั บรษิัทจดัการจึงขอสรุปขอ้ก าหนดและเง่ือนไขที่ส  าคญัที่จะปรากฏ
ในสญัญาเช่าใหม่ดงักล่าวโดยเปรียบเทียบกับขอ้ก าหนดและเง่ือนไขตามสญัญาเช่า เพื่อใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของ
กองทนุรวมรบัทราบและใชพ้ิจารณาประกอบการลงมติของผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมตอ่ไป ซึง่มีรายละเอียด ดงันี ้
  

สัญญาเช่า (เดมิ)  สัญญาเช่า (ใหม่) 
ผู้ใหเ้ช่า กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ลักซ์ชัวรี่  (Luxury 

Real Estate Investment Fund) 
ไม่เปลี่ยนแปลง 

ผู้เช่า บริษัท ซสัเทนเนเบิล้ ลคัชัวรี่ ฮอสพิทัลลิตี (ไทย
แลนด)์ จ ากัด (Sustainable Luxury Hospitality 
(Thailand) Limited (SLH)) 

ไม่เปลี่ยนแปลง 

อายุของสัญญาเช่า  3 ปี  ไม่เปลี่ยนแปลง 
การต่อสัญญาเช่า คู่สัญญาแต่ละฝ่ายมีสิทธิต่ออายุสัญญาเช่าได้

อีกคราวละ 3 ปี เป็นจ านวน 4 ครั้ง โดยทุก ๆ 
ระยะเวลา 3 ปี ผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิปฏิเสธการต่ออายุ

ไม่เปลี่ยนแปลง 



 

4 
 

สัญญาเช่าให้แก่ผู้เช่าหากรายได้ค่าเช่าขั้นต ่า
เฉล่ียต่อปีของกองทนุรวมต ่ากวา่เกณฑท์ี่ก  าหนด 

ค่าเช่า  คา่เช่าคงที่  
70,000,000 บาทตอ่ปี ตลอดระยะเวลา
เช่า 3 ปีแรก จากนัน้คา่เช่าคงที่จะถกูปรบั
ขึน้ในอตัรารอ้ยละ 3 ตอ่ปี จนกระทั่งสิน้สดุ
อายสุญัญาเช่า และรวมถึงการตอ่อาย ุ
โดยผูเ้ช่าอาจจะแบง่ช าระคา่เช่าคงที่ราย
เดือนในอตัราที่แตกตา่งกนัในแตล่ะเดือน 
โดยจะอา้งอิงตามฤดกูาลการท่องเที่ยว ซึง่
กองทนุรวมและผูเ้ช่าจะไดก้ าหนดไวใ้น
งบประมาณประจ าปีแตล่ะปี 

 
 คา่เช่าแปรผนั 

ผูเ้ช่าตกลงที่จะจ่ายคา่เช่าแปรผนัตามการ
ค านวณดงันี ้
 

กรณีที่  1:  หากยอดเงินคงเหลือ  (Residual 
Amount)  มากกว่าหรือเท่ากับเงินแบ่งตั้งต้น 
(Split Start Amount) กองทนุรวมจะไดร้บัค่าเช่า
แปรผนั 2 ส่วน ดงันี ้

 
o คา่เช่าแปรผนัส่วนที่ 1 = 100% x [ B – C ] 
o คา่เช่าแปรผนัส่วนที่ 2 = 80% x [ A – B ] 

 
กรณีที่  2:  หากยอดเงินคงเหลือ  (Residual 
Amount)  น้อยกว่าเงินแบ่งตั้งต้น  (Split Start 
Amount) แตม่ากกวา่คา่เช่าคงที่ 

 
o คา่เช่าแปรผนั = A – C 

 
โดยที่ 

 คา่เช่าคงที่  
ผูเ้ช่าตกลงที่จะจ่ายคา่เช่าคงที่รายเดือน
ตามอตัราที่ระบไุวใ้นสญัญาโดยคา่เช่าในปี
แรกจะเท่ากบั 102,838,000 บาท ค่าเช่า
คงที่จะเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3 ตอ่ปี 
 
 
 
 
 
 

 คา่เช่าแปรผนั 
ผูเ้ช่าตกลงที่จะจ่ายคา่เช่าแปรผนัตามการ
ค านวณดงันี ้
 

กรณีที่  1: หากยอดเงินคง เหลือ  (Residual 
Amount) มากกว่าหรือเท่ากับเงินแบ่งตั้งต้น 
(Split Start Amount) กองทนุรวมจะไดร้บัค่าเช่า
แปรผนั 2 ส่วน ดงันี ้

 
o คา่เช่าแปรผนัส่วนที่ 1 = 100% x [ B – C ] 
o คา่เช่าแปรผนัส่วนที่ 2 = 80% x [ A – B ] 

 
กรณีที่  2: หากยอดเงินคง เหลื อ  (Residual 
Amount) น้อยกว่าเงินแบ่งตั้งต้น  (Split Start 
Amount) แตม่ากกวา่คา่เช่าคงที่ 

 
o คา่เช่าแปรผนั = A – C 

 
โดยที่ 
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A = เงินคงเหลือ (Residual Amount) ที่ค  านวณ
โดย ก าไรจากการด าเนินงานขัน้ตน้ (GOP) 
– ค่าธรรมเนียมการจัดการโรงแรม (Hotel 
Management Fee) – เ งิ น ส า ร อ ง
เ ฟ อ ร์นิ เ จ อ ร์ แ ล ะ อุ ป ก รณ์  ( FF&E) – 
ประกนัภยัและภาษีทรพัยส์ิน 

B = เงินแบ่งตัง้ตน้ (Split Start Amount) (ตามที่
ระบไุวด้า้นลา่ง) 

C = คา่เช่าคงที่ 
 

คา่บรหิารจดัการ (“Hotel Management Fees”) 
ประกอบดว้ย 
- คา่ธรรมเนียมจดัการทั่วไป (Base Fee) ใน

อตัรารอ้ยละ 2 ของรายไดร้วม (Gross 
Revenues)  

- ค่าธรรมเนียมส่วนเพิ่ม (Incentive Fee) ใน
อตัรารอ้ยละ 6 ของก าไรจากการด าเนินงาน 
(GOP) 

 
เงินแบ่งตัง้ตน้ (Split Start Amount) ที่ก าหนดไว้
ในแตล่ะปี มีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้ 
ก. ปีที่ 1-3 : เงินแบง่ตัง้ตน้ปีละ 70 ลา้นบาท 
ข. ปีที่ 4-6 : เงินแบง่ตัง้ตน้ปีละ 90 ลา้นบาท 
ค. ปีที่ 7-9 : เงินแบง่ตัง้ตน้ปีละ 100 ลา้นบาท 
ง. ตัง้แต่ปีที่ 10 เป็นตน้ไป : เงินแบ่งตัง้ตน้จะถูก

ปรับขึ ้นในอัตราร้อยละ 10 ในทุกๆ 3 ปี   
จนกระทั่งหมดสญัญาเช่า 

A = เงินคงเหลือ (Residual Amount) ที่ค  านวณ
โดย ก าไรจากการด าเนินงานขัน้ตน้ (GOP) 
– ค่าธรรมเนียมการจัดการโรงแรม (Hotel 
Management Fee) – เ งิ น ส า ร อ ง
เ ฟ อ ร์นิ เ จ อ ร์ แ ล ะ อุ ป ก รณ์  ( FF&E) – 
ประกนัภยัและภาษีทรพัยส์ิน 

B = เงินแบ่งตัง้ตน้ (Split Start Amount) (ตามที่
ระบไุวด้า้นลา่ง) 

C = คา่เช่าคงที่ 
 

คา่บรหิารจดัการ (“Hotel Management Fees”) 
ประกอบดว้ย 
- คา่ธรรมเนียมจดัการทั่วไป (Base Fee) ใน

อตัรารอ้ยละ 2 ของรายไดร้วม (Gross 
Revenues)  

- ค่าธรรมเนียมส่วนเพิ่ม (Incentive Fee) ใน
อตัรารอ้ยละ 6 ของก าไรจากการด าเนินงาน 
(GOP) 
 

เงินแบ่งตัง้ตน้ (Split Start Amount) ที่ก าหนดไว้
ในแตล่ะปี มีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

 
ปี จ านวนเงนิ (ตอ่ปี) 

1 – 3 133,100,000 
4 – 6 146,410,000 
7 – 9 161,051,000 

10 – 12 177,156,100 
13 – 15 194,871,710  

หลักประกันในการ
เช่า 

ตัง้แต่วนัเริ่มตน้แห่งสญัญาเช่าและทุกตน้ปีแห่ง
การเช่าในแต่ละปีผูเ้ช่าจะน าเงินสดมาวางไวใ้น
บัญชีเงินสดหลักประกันเพื่อให้ยอดเงินสดใน
บัญชีดังกล่าวมีเป็นจ านวนไม่ต ่ากว่า 70 ล้าน

ในวันที่ท  าสัญญาฉบับนี ้ผู้เช่าจะต้องฝากเงิน
จ านวนเท่ากับค่าเช่าคงที่ของปีถัดไป เขา้บัญชี
หลักประกันเงินสดที่ เปิดโดยกองทุนรวม การ
ฝากเงินสดอาจอยู่ในรูปแบบของหนังสือค ้า
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บาท เงินจ านวนดงักล่าวจะถกูใชใ้นการช าระค่า
เช่าคงที่รายเดือนและคา่เช่าแปรผนัตามไตรมาส  
 
ทั้งนี ้ ในช่วงระหว่างปีในแต่ละปีของการเช่า 
บริษัทจดัการกองทนุอาจยินยอมใหผู้เ้ช่าเปลี่ยน
หลักประกันจากเงินสดเป็นหนังสือค า้ประกัน
ธนาคาร หรือหลักทรัพย์คุณภาพสูงที่บริษัท
จัดการกองทุนยอมรบั เช่น พันธบตัรรฐับาล ได ้
ภายใตเ้ง่ือนไขที่กองทุนรวมก าหนด โดย หากผู้
เช่าอาจเปลี่ยนแปลงรูปแบบของหลกัประกนัจาก
การวางเงินสดในบัญชีหลักประกัน ไปเป็น
หนังสือค ้าประกันของธนาคาร วงเงินคงค้าง
ภายใตห้นงัสือค า้ประกนัฉบบัดงักล่าวจะตอ้งไม่
น้อยกว่า 35,000,000 บาท (สามสิบห้าล้าน
บาท) รวมถึงตลอดระยะเวลาคงเหลือในแต่ละปี
นั้น ผู้เช่าจะต้องรักษาระดับ เงินสดในบัญชี
หลกัประกนัใหอ้ยู่ในระดบัไม่ต ่ากวา่ 35,000,000 
บาท (สามสิบหา้ลา้นบาท) 
 
อย่างไรก็ดี เม่ือมีการต่ออายุสญัญาเช่า จ านวน
เงินสดในบัญชีหลักประกัน (Cash Collateral 
Account) (ห รื อ จ า น วน เ งิ น ที่ ก  า ห นดขอ ง
หลักประกันอื่นใดที่ใชท้ดแทนไดต้ามที่สัญญา
อนุญาต) จะปรบัเพิ่มขึน้ในอตัรารอ้ยละ 3 ต่อปี 
โดยเริ่มตั้งแต่การต่ออายุสัญญาเช่าคราวแรก
เป็นต้นไป ตามล าดับ ตัวอย่างเช่น เงินสดใน
บญัชีหลกัประกัน (หรือจ านวนเงินที่ก  าหนดของ
หลักประกันอื่นใดที่ใชท้ดแทนไดต้ามที่สัญญา
ฉบับนีอ้นุญาต) ส าหรับปีที่ 1 ของการต่ออายุ
สัญญ า เ ช่ า ค ร า ว แ ร ก  จ ะ ป รั บ เ พิ่ ม จ า ก 
70,000,000 บาท  ( เ จ็ ดสิ บล้านบาท )  เ ป็ น 
72,100,000 บาท (เจ็ดสิบสองล้านหนึ่ งแสน
บาท) และจาก 35,000,000 บาท (สามสิบห้า

ประกันที่ออกโดยธนาคารพาณิชยไ์ทยที่กองทุน
รวมยอมรบัได ้ในจ านวนเท่ากับรอ้ยละ 50 (หา้
สิบเปอรเ์ซ็นต)์ และในรูปแบบของหน่วยลงทุน
กองทุนเปิดอีสทส์ปริง ธนรฐั (“กองทุนรวม ES-
TM”)ในจ านวน เท่ ากับ ร้อยละ  50 ( ห้าสิ บ
เปอรเ์ซ็นต)์ หากส่วนใดส่วนหนึ่งของหลกัประกนั
อยู่ในรูปแบบของหน่วยลงทุนกองทุนรวม ES-
TM ผูเ้ช่ามีสิทธิโดยทันที เม่ือเกิดเหตุการณ์ผิด
นดัช าระหนี ้ในการช าระบญัชี ไถ่ถอน หรือแปลง
หน่วยลงทุนกองทุนรวมดงักล่าวเป็นเงินสด โดย
ไม่ตอ้งไดร้บัความยินยอม การอนมุตัิ ค าสั่ง หรือ
ความล่าช้าใดๆ จากกองทุนอสังหาริมทรัพย์ 
ทั้งนี ้ จ านวนเงินรวมของเงินสดหลักประกัน 
หนังสือค ้าประกันจากธนาคาร หลักทรัพย์ที่
จ  า น า  หน่ ว ยล งทุนกับ กอ งทุ น ร วม  ห รื อ
หลักประกันทดแทนอื่น ๆ ที่ผู้เช่าต้องรักษาไว้ 
จะตอ้งมีจ านวนเท่ากับรอ้ยละ 100 ของค่าเช่า
คงที่ที่ตอ้งช าระส าหรบัปีถดัไป 



 

7 
 

ล้านบาท) เป็น 36,050,000 บาท (สามสิบหก
ลา้นหา้หม่ืนบาท) 

การยกเลิกสัญญา
ก่อนก าหนด 

 การยกเลิกสญัญาก่อนก าหนดโดยผูเ้ช่า 
1. ผูเ้ช่าแจง้การบอกเลิกสญัญาล่วงหนา้

อย่างนอ้ย 18 (สิบแปด) เดือน 
2. หากทรพัยส์ินที่เช่าถกูเวนคืนตามค าสั่ง

หรอืกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการเวนคืน
ที่ดิน หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
ตลอดจนระเบียบขอ้บงัคบัของ
หน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง และการ
เวนคืนดงักล่าวส่งผลกระทบในทางลบ
อย่างมีนยัส าคญัตอ่การด าเนินงาน
ของโครงการ และไม่มีหนทางใดที่จะ
แกไ้ขหรอืเยียวยาสถานการณด์งักล่าว
ได ้

 การยกเลิกสญัญาก่อนก าหนดโดยผูใ้หเ้ช่า 
1. กองทนุอสงัหารมิทรพัยมี์สิทธิที่จะ

ปฏิเสธการตอ่สญัญาเช่า หากรายไดท้ี่

ไดร้บัจากคา่เช่า (ค านวณจากค่าเช่า

คงที่และคา่เช่าแปรผนั) ต ่ากวา่อตัรา

รายไดข้ัน้ต ่าเฉลี่ย ดงัแสดงดา้นล่าง: 

 

รายได้เฉล่ีย
ต่อปี 

อัตรารายได้ขัน้ต ่า
เฉล่ียต่อปีใน 
แต่ละรอบ 3 ปี 

ปีที่ 1-3 70 ลา้นบาท 
ปีที่ 4-6 90 ลา้นบาท 
ปีที่ 7-9 100 ลา้นบาท 
ปีที่ 10-12 110 ลา้นบาท 

 
 

 การยกเลิกสญัญาก่อนก าหนดโดยผูเ้ช่า 
1. ผูเ้ช่าแจง้การบอกเลิกสญัญาล่วงหนา้

อย่างนอ้ย 30 (สามสิบ) เดือน 
2. หากทรพัยส์ินที่เช่าถกูเวนคืนตามค าสั่ง

หรอืกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการเวนคืน
ที่ดิน หรือกฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
ตลอดจนระเบียบขอ้บงัคบัของ
หน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง และการ
เวนคืนดงักล่าวส่งผลกระทบในทางลบ
อย่างมีนยัส าคญัตอ่การด าเนินงาน
ของโครงการ และไม่มีหนทางใดที่จะ
แกไ้ขหรอืเยียวยาสถานการณด์งักล่าว
ได ้

 การยกเลิกสญัญาก่อนก าหนดโดยผูใ้หเ้ช่า 
1. กองทนุอสงัหารมิทรพัยมี์สิทธิที่จะ

ปฏิเสธการตอ่สญัญาเช่า หากรายไดท้ี่

ไดร้บัจากคา่เช่า (ค านวณจากค่าเช่า

คงที่และคา่เช่าแปรผนั) ต ่ากวา่อตัรา

รายไดข้ัน้ต ่าเฉลี่ย ดงัแสดงดา้นล่าง: 

    

รายได้เฉล่ีย 
ต่อปี 

อัตรารายได้ขัน้
ต ่าเฉล่ียต่อปีใน
แต่ละรอบ 3 ปี 

ปีที่ 1-3 105.95 ลา้นบาท 
ปีที่ 4-6 115.77 ลา้นบาท 
ปีที่ 7-9 126.50 ลา้นบาท 
ปีที่ 10-12 138.24 ลา้นบาท 
ปีที่ 13-15 151.05 ลา้นบาท 
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ในกรณีดังกล่าว: (1) ผู้เช่าสามารถ
ช าระเงินเพิ่มเติมเพื่อช าระค่าเช่า หรือ 
(2) หากเกิดเหตสุดุวิสยัตามที่ระบไุวใ้น
สญัญาเช่านี ้ผูเ้ช่าอาจเลือกที่จะไม่น า
เดือนที่เกิดเหตุสุดวิสัยนั้นมาค านวณ
อัตรารายได้ขั้นต ่าเฉลี่ย หากรายได้
เฉลี่ ยต่อ ปีต ่ ากว่าอัตราที่ กล่าวมา
ข้างต้น และกองทุนรวมประสงค์จะ
ยกเลิกสญัญาเช่าดว้ยเหตุผลดงักล่าว 
กองทุนรวมยินยอมให้ผู้เช่าต่ออายุ
สญัญาเช่าอย่างนอ้ย 12 เดือน เพื่อให้
กองทนุรวมสามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่มา
ด าเนินกิจการโรงแรมต่อ และเพื่อใหผู้้
เช่าสามารถจัดการปิดกิจการและส่ง
มอบทรพัยส์ินที่เช่า รวมถึงใบอนุญาต
ประกอบธุรกิจโรงแรม ให้แก่กองทุน
รวมหรอืผูเ้ช่ารายใหม่ 
 

2. กองทนุรวมมีสิทธิที่จะยกเลิกสญัญา
เช่าโดยแจง้ใหผู้เ้ช่าทราบลว่งหนา้
อย่างนอ้ย 12 (สิบสอง) เดือน 
กองทนุจะตอ้งช าระคา่ชดเชยใหแ้ก่ผู้
เช่า  
ปีที่ 1 ถึงปีที่ 10 จ านวน 90 ลา้นบาท 
รวมทัง้คา่ใชจ้่ายที่เกิดขึน้จรงิอนั
เก่ียวเน่ืองกบัการปิดกิจการ จ านวนไม่
เกิน 30 ลา้นบาท 
ปีที่ 11 ถึงปีที่ 15 จ านวน 60 ลา้นบาท 
รวมทัง้คา่ใชจ้่ายที่เกิดขึน้จรงิอนั
เก่ียวเน่ืองกบัการปิดกิจการ จ านวนไม่
เกิน 30 ลา้นบาท 

 

ในกรณีดงักล่าว: (1) ผูเ้ช่าสามารถช าระ
เงินเพิ่มเติมเพื่อช าระค่าเช่า หรือ (2) 
หากเกิดเหตุสุดวิสัยตามที่ ระบุไว้ใน
สัญญาเช่านี ้ผูเ้ช่าอาจเลือกที่จะไม่น า
เดือนที่เกิดเหตุสุดวิสัยนั้นมาค านวณ
อัตรารายได้ขั้นต ่าเฉลี่ย หากรายได้
เฉลี่ ยต่อ ปีต ่ ากว่ าอัตราที่ กล่ าวมา
ข้างต้น และกองทุนรวมประสงค์จะ
ยกเลิกสัญญาเช่าดว้ยเหตุผลดังกล่าว 
กองทุนรวมยินยอมให้ผู้ เช่าต่ออายุ
สัญญาเช่าอย่างนอ้ย 12 เดือน เพื่อให้
กองทนุรวมสามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่มา
ด าเนินกิจการโรงแรมต่อ และเพื่อใหผู้้
เช่าสามารถจัดการปิดกิจการและส่ง
มอบทรพัยส์ินที่เช่า รวมถึงใบอนุญาต
ประกอบธุรกิจโรงแรม ใหแ้ก่กองทนุรวม
หรอืผูเ้ช่ารายใหม่ 
 

2. กองทนุรวมมีสิทธิที่จะยกเลิกสญัญา

เช่าโดยแจง้ใหผู้เ้ช่าทราบลว่งหนา้

อย่างนอ้ย 30 (สามสิบ) เดือน 

กองทนุช าระคา่ใชจ้่ายที่เกิดขึน้จรงิไม่

เกิน 30 ลา้นบาท ในกรณีที่กองทนุขาย

ทรพัยส์ินที่เช่าใหแ้ก่ผูซ้ือ้ที่เป็นบคุคลที่

สาม และบรษิัทในเครอืของผูเ้ช่าไม่ได้

รบัการแตง่ตัง้และตกลงที่จะเป็น

ผูจ้ดัการทรพัยส์ินตอ่ไป 
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การปรับปรุงทรัพยส์ินของกองทุนรวม   
 
 

เน่ืองจากปัจจบุนัสิ่งปลกูสรา้งภายในโครงการมีการใชง้านมาเป็นระยะเวลานาน และมีความช ารุดทรุดโทรมตาม
อายกุารใชง้าน ภายหลงัการเขา้ท าสญัญาเช่าทรพัยส์ินฉบบัใหม่ LUXF จึงมีแผนปรบัปรุงโครงการซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย ในดา้น
ตา่ง ๆ เช่น การปรบัปรุงสปาและหอ้งพกั โดยคาดวา่จะใชเ้งินลงทนุรวมประมาณ 150 ลา้นบาท ภายในระยะเวลา 3 ปี 

ทัง้นี ้ขอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมพิจารณารายละเอียดที่เก่ียวขอ้งกบัการเขา้ท าสญัญาเช่าใหม่
เพื่อลงมติ ภายหลงัจากที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมพิจารณาลงมติอนุมตัิการเขา้ท าสญัญาเช่าดงักล่าวแลว้ 
กองทนุรวมคาดวา่จะเขา้ท าสญัญาเช่าใหม่ภายในวนัที่ 31 ตลุาคม 2569 
 
ความเหน็ของบริษัทจัดการ 
 

คณะกรรมการลงทนุมีความเห็นว่า การเขา้ท ารายการใหเ้ช่าทรพัยส์ินอนัเป็นที่ตัง้ของโครงการ ซิกสเ์ซน้ส ์ยาวนอ้ย
แก่ SLH มีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล เน่ืองจาก SLH ในฐานะผูเ้ช่ารายเดิมมีความคุน้เคย มีประสบการณ ์และความ
เช่ียวชาญในการบรหิารโครงการดงักล่าวเป็นอย่างดี อีกทัง้ที่ผ่านมา SLH สามารถด าเนินงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ส่งผลให้
กองทุนรวม LUXF มีผลการด าเนินงานที่ดีอย่างต่อเน่ือง นอกจากนี ้เง่ือนไขของสญัญาเช่าฉบบัใหม่ไม่ดอ้ยกว่าเง่ือนไขของ
สญัญาเช่าฉบบัเดิม และไม่ท าใหก้องทนุรวม และผูถื้อหน่วยลงทนุเสียประโยชนแ์ต่อย่างใด ทัง้นี ้SLH เป็นบรษิัทในกลุ่ม IHG 
ซึ่งมีเครือข่ายและมาตรฐานการบริหารจัดการโรงแรมระดับสากลพรอ้มทีมงานที่มีความช านาญและมีความคุน้เคยกับ
ทรพัยส์ินโครงการ จึงสามารถด าเนินงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและต่อเน่ือง  ดงันัน้ คณะกรรมการลงทนุจึงเห็นว่าการเขา้ท า
รายการดงักล่าวเป็นไปเพื่อประโยชนส์งูสดุของกองทนุรวมและผูถื้อหน่วยลงทนุ โดยสนบัสนนุการสรา้งกระแสรายไดท้ี่มั่นคง
และยั่งยืนในระยะยาว 

 
การลงมต ิ
 

การอนมุตัิการเขา้ท าเช่าใหม่ถือเป็นการท ารายการที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยส์ินหลกัของกองทนุรวม ตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิ
จากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุที่เขา้
รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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วาระที2่  พจิารณาการแก้ไขเพิม่เตมิโครงการจัดการกองทุน โดยน าหวัข้อเรื่องการระบุรายช่ือผู้สอบบัญชีและผู้ 
 ประเมินทรัพยส์ินออกจากโครงการจัดการกองทุน 
 

วตัถุประสงค ์
 

บริษัทจัดการเสนอใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุน โดยน าหัวขอ้เรื่องการระบุรายช่ือผูส้อบบัญชีและผู้
ประเมินทรพัยส์ินออกจากโครงการจดัการกองทนุ โดยหวัขอ้ดงักล่าวจะมีระบุไวแ้ลว้ในรายงานประจ าปีของกองทนุ ทัง้นี ้การ
ด าเนินการดงักล่าวเพื่อมิใหก้ระทบกับผูถื้อหน่วย ในกรณีที่ตอ้งมีการเปลี่ยนแปลงผูส้อบบญัชีและผูป้ระเมินทรพัยส์ินตามที่
ประกาศก าหนด อย่างไรก็ดี ผูส้อบบญัชีและผูป้ระเมินทรพัยส์ินที่บรษิัทจดัการใชบ้รกิารยงัคงตอ้งมีคณุสมบตัิและไม่มีลกัษณะ
ตอ้งหา้มตามหลกัเกณฑท์ี่ส  านักงาน ก.ล.ต. และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนด และบริษัทจัดการยังคงมีหนา้ที่แต่งตัง้บุคคล
ดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก  าหนด รวมถึงเปิดเผยขอ้มูลและแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบตามช่องทางที่กฎหมาย
ก าหนด และเปิดเผยขอ้มลูดงักล่าวในรายงานประจ าปีของกองทนุตอ่ไป 
 
ความเหน็ของบริษัทจัดการ 
 

บริษัทจัดการมีความเห็นว่า  การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการครัง้นี ้เป็นเพียงการปรบัปรุงรายละเอียดทางการบริหาร
จัดการเพื่อใหก้องทุนสามารถปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามเกณฑไ์ดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งไม่มีผลกระทบต่อนโยบายการลงทุน 
วตัถปุระสงคก์ารลงทนุ สิทธิ หรอืผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทนุแตอ่ย่างใด 
 
การลงมต ิ
 

การอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุ ตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ ดว้ยคะแนน
เสียงเกินกึ่งหนึ่ง ของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทนุที่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
วาระที ่3 พจิารณาเรื่องอ่ืนๆ (ถ้ามี) 
 

บรษิัทจดัการจึงขอเรยีนเชิญผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมโปรดเขา้รว่มประชมุตามวนั เวลา ตามที่ระบใุนหนงัสือ
เชิญประชมุนี ้โดยขอใหศ้กึษาค าชีแ้จงวิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชมุ และการมอบฉนัทะ ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่
ส่งมาดว้ย 

เพื่ออ านวยความสะดวกรวดเร็วในการลงทะเบียน ขอใหท้่านผูถื้อหน่วยลงทุนไดแ้จง้ความประสงค ์และยืนยัน
ตวัตนแจง้กลบัมายงับรษิัทจดัการภายในวนัที่ 14 กนัยายน 2569 ที่ email contactus.th@eastspring.com แลว้บรษิัทจดัการ
จะจดัส่งคู่มือการเขา้ใชง้านในระบบการประชมุทางอิเล็กทรอนิกสไ์ปยงัอีเมลตามที่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดส้่งมาแจง้บรษิัทจดัการ 
ส าหรบัใชใ้นโปรแกรมการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) 
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หากท่านไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมไดด้ว้ยตนเอง และประสงคจ์ะแต่งตั้งตัวแทนเขา้ร่วมประชุมและออกเสียง
ลงคะแนนแทนในการประชมุครัง้นี ้โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะ ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาดว้ย และปิด
อากรแสตมป์จ านวน 20 บาท พรอ้มกบัน าหนงัสือมอบฉันทะ เอกสารหรือหลกัฐานเพื่อแสดงตน และเอกสารประกอบในการ
เขา้รว่มประชมุโดยส่งใหแ้ก่บริษัทจดัการในวนัที่ก  าหนดดว้ย และในกรณีที่ท่านประสงคจ์ะมอบฉันทะใหผู้จ้ดัการกองทุนรวม
เป็นผูเ้ขา้รว่มประชมุแทน โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะที่ส่งมาดว้ย โดยท่านสามารถส่งหนงัสือมอบ
ฉันทะพรอ้มเอกสารประกอบเพื่อแสดงตนมายังบริษัทจัดการโดยซองไปรษณียต์อบรบั ตามที่ไดแ้นบมาพรอ้มหนังสือเชิญ
ประชมุฉบบันี ้ภายในวนัที่ 14 กนัยายน 2569 
 
 
 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
      บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ อีสทส์ปรงิ (ประเทศไทย) จ ากดั  

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยล์กัซช์วัรี่ (LUXF) 
 
 
คณุธารดร เขียวมีสว่น 
โทร +66 838-1800 ตอ่ 8312  /  8307 



เอกสารแนบ 1  

 

ค าชีแ้จง วิธีการยืนยันตัวตน เพือ่เข้าร่วมประชุมและลงคะแนนผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) 

 

1. กรณีผูถื้อหน่วยลงทนุ เขา้รว่มประชมุและลงคะแนนผ่านสื่ออิเลก็ทรอนิกสด์ว้ยตนเอง  
 

ผูถื้อหน่วยจะตอ้งส่งเอกสารเพื่อยืนยนัตวัตนต่อไปนี ้กลบัมายงับริษัทจดัการภายในวนัท่ี 14 กนัยายน 2569 ท่ี email 
contactus.th@eastspring.com 

1. กรอกใบตอบรบัเขา้รว่มประชมุผ่านสื่ออิเลก็ทรอนิกส ์ พรอ้มลงลายมือชื่อ 

2. ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน 

 

2. กรณีผูถื้อหน่วยลงทนุมอบฉนัทะใหบ้คุคลอื่น เขา้รว่มประชมุและลงคะแนนผ่านสื่ออิเลก็ทรอนิกส ์ 
 

ผูถื้อหน่วยลงทนุจะตอ้งส่งเอกสารเพื่อยืนยนัตวัตนต่อไปนี ้กลบัมายงับริษัทจดัการภายในวนัท่ี 14 กนัยายน 2569 ท่ี 
email contactus.th@eastspring.com 

 

1. กรอกใบตอบรบัเขา้รว่มประชมุผ่านสื่ออิเลก็ทรอนิกส ์พรอ้มลงลายมือชื่อ 

2. กรอกขอ้มลูหนงัสือมอบฉนัทะ พรอ้มลงลายมือชื่อครบถว้น 

3. ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน ของผูถื้อหน่วยลงทนุ 

4. ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชน ของผูร้บัมอบฉนัทะ 

 

เมื่อบรษิัทจดัการ ตรวจสอบเอกสารเรียบรอ้ยแลว้ จะจดัสง่คูม่ือการเขา้ใชง้านในระบบไปยงัอีเมลท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทนุได้
สง่มาแจง้บรษิัทจดัการ ส าหรบัใชใ้นโปรแกรมการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุผ่านส่ืออิเลก็ทรอนิกส ์(E - EGM) 
 

หากท่านไม่สามารถเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์และประสงคจ์ะแต่งตัง้บคุคลอื่นใหเ้ขา้รว่มประชมุและ
ออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชมุครัง้นี ้โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะ ปรากฏตามตาม
สิ่งท่ีส่งมาดว้ย  และปิดอากรแสตมป์จ านวน 20 บาท พรอ้มกบัน าหนงัสือมอบฉันทะ เอกสารหรือหลกัฐานเพื่อแสดง
ตน และเอกสารประกอบในการเขา้รว่มประชมุโดยสง่ใหแ้ก่เจา้หนา้ท่ีลงทะเบียนในวนัท่ีก าหนดดว้ย และในกรณีท่ีท่าน
ประสงคจ์ะมอบฉันทะใหผู้จ้ดัการกองทนุรวมเป็นผูเ้ขา้รว่มประชมุแทน โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสื อ
มอบฉันทะท่ีส่งมาดว้ย โดยท่านสามารถส่งหนงัสือมอบฉันทะพรอ้มเอกสารประกอบเพื่อแสดงตนมายงับริษัทจดัการ
โดยซองไปรษณียต์อบรบั ตามท่ีไดแ้นบมาพรอ้มหนงัสือเชิญประชมุฉบบันี ้ภายในวนัท่ี 14 กนัยายน 2569 
  



3. การสง่ค าแนะน า หรือค าถามท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจ อตุสาหกรรม ผลประกอบการของกองทนุ หรอืเก่ียวขอ้งกบั 
วาระใด ๆ ซึง่จะพิจารณาในการประชมุ E-EGM 
 
กรณีท่านผูถื้อหน่วยลงทนุมีความประสงคจ์ะส่งค าแนะน า หรือค าถามต่าง ๆ สามารถกระท า ได ้2 วิธี ดงัต่อไปนี ้
3.1 สง่ค าแนะน า หรือค าถามลว่งหนา้ใหบ้รษิัทจดัการก่อนวนัประชมุ ผ่านช่องทางดงัต่อไปนี ้
• ทางอีเมล (E-mail): contactus.th@eastspring.com 
• โทรศพัท ์02-838-1800 (ในวนัและเวลาท าการ) 
• ทางไปรษณีย:์ กรุณาจ่าหนา้ตามรายละเอียดดงันี ้
บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ อีสทส์ปรงิ (ประเทศไทย) จ ากดั 
เลขท่ี 944 ชัน้ 9 อาคารมิตรทาวน ์ออฟฟิศ ทาวเวอร ์ 
ถนน พระราม 4 แขวงวงัใหม่ เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330 
 
3.2 สง่ค าแนะน าหรือค าถามระหวา่งการประชมุ ส าหรบัผูท่ี้เขา้รว่มประชมุ E-EGM โดยผูเ้ขา้รว่มประชมุจะตอ้งระบชุื่อ
และนามสกลุ พรอ้มแจง้วา่เป็นผูถื้อหน่วยลงทนุเขา้รว่มประชมุเอง หรือเป็นผูร้บัมอบฉันทะก่อนท่ีจะมีการสง่ค าแนะน า
หรือค าถามทุกครัง้ ในการนี ้บริษัทจัดการเปิดช่องทางในการส่งค าแนะน า และค าถามระหว่างประชุม  ช่องทางการ
สนทนาระบบพิมพข์อ้ความ (Chat) 



 เอกสารแนบ 3 

 

เรยีน ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุ 

 

 เพื่อเป็นการรกัษาสิ่งแวดลอ้ม ลดการใชก้ระดาษ  ช่วยลดโลกรอ้น  ท่านผูถื้อหน่วยลงทุน สามารถดูรายงาน ขอ้มูล 

ความเห็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระโดยสามารถดาวนโ์หลดรายงานขอ้มลูดงักล่าว  จาก QR Code  หรือเขา้ไปดไูดใ้นระบบ

สารสนเทศของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และเว็บไซตข์องกองทนุรวมที่ https://www.eastspring.co.th 

 

 

 

รายงานขอ้มลู ความเห็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ   
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หนังสือมอบฉันทะ 

PROXY 

เขียนท่ี   
 Written at 

 วนัท่ี  เดือน  พ.ศ.   
 Date Month   Year 

 
(1) ขา้พเจา้  สัญชาติ   

I / We  Nationality 
อยูบ่า้นเลขท่ี  ถนน  ต าบล/แขวง  
Reside at Road Tambon/Khwaeng 
อ าเภอ/เขต  จงัหวดั  รหสัไปรษณีย ์   
Amphur/Khet  Province  Postal Code 
 

(2) เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนของ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยล์กัซ์ชวัร่ี  
         โดยถือหน่วยลงทุนจ านวนทั้งส้ินรวม  หน่วย 

being a unitholder of Luxury Real Estate Investment Fund holding the total amount of                                                                        units. 
และออกเสียงลงคะแนนไดเ้ท่ากบั  เสียง 
and having the right to vote equal to                                                 votes 
 

(3) ขอมอบฉนัทะให้ 
 
 (1)               วิศิษฐ ์   ช่ืนรัตนกุล  อาย ุ     57 ปี    อยูบ่า้นเลขท่ี                     889/249  

Hereby appoint  age years, reside at 
ถนน                             ทองหล่อ ต าบล/แขวง                        คลองตนัเหนือ อ าเภอ/เขต                                 วฒันา  
Road Tambon/Khwaeng Amphur/Khet 
จงัหวดั                          กรุงเทพ รหสัไปรษณีย ์                     10110  
Province Postal Code 

 (2)  อาย ุ ปี    อยูบ่า้นเลขท่ี  
Hereby appoint  age years, reside at 

ถนน ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  
Road Tambon/Khwaeng Amphur/Khet 
จงัหวดั รหสัไปรษณีย ์  
Province Postal Code 
 
คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียวเป็นผูแ้ทนของขา้พเจา้เพื่อเขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนประจ าปี 2569 
ในวนัท่ี 18 กนัยายน 2569 เวลา  10.30  น.โดยผา่นส่ืออิเลค็โทรนิกส์(E-EGM) หรือท่ีจะพึงเล่ือนไปในวนั เวลา และสถานท่ีอ่ืนดว้ย 
to be my/our proxy to attend and vote on my/our behalf at the 2026 Extraordinary general meeting of unitholders on September 18, 2026, at 10.30  through 
the electronic channel (E-EGM) or at any adjournment thereof on any date, time, and place. 
 

(4)   ขา้พเจา้ขอมอบฉนัทะใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนแทนขา้พเจา้ในการประชุมคร้ังน้ี ดงัน้ี  
I/We hereby authorize the proxy to vote on my/our behalf at this meeting follows: 

 
  วาระที่ 1       พิจารณาอนุมติัการใหเ้ช่าทรัพยสิ์นอนัเป็นท่ีตั้งของโครงการซิกส์เซน้ส์ ยาวนอ้ย ของกองทุนรวม 
 Agenda No.1     Re: To consider and approve the leasing of the property on which the Six Senses Yao Noi Project of the  
  Fund is located.  
 (ก) ให้ผูรั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามท่ีเห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
 

  (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงัน้ี 
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire as follows: 
     เห็นดว้ย     ไม่เห็นดว้ย   งดออกเสียง 
         Approve          Disapprove        Abstain 
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 วาระที่ 2  พิจารณาอนุมติัการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุน โดยยกเลิกการระบุรายช่ือผูส้อบบญัชีและผูป้ระเมิน 
  ทรัพยสิ์นออกจากโครงการจดัการกองทุน 
            Agenda No.2     Re: To consider and approve the amendment to the Fund Management Scheme to remove the names of the  
  auditors and property appraisers from the Fund Management Scheme. 
 (ก) ให้ผูรั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามท่ีเห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
 
  (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงัน้ี 
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire as follows: 
       เห็นดว้ย       ไม่เห็นดว้ย     งดออกเสียง 
          Approve            Disapprove          Abstain 
 
 วาระที่ 3  พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถา้มี) 
            Agenda No.3     Re: Other matters (if any) 

 
 (ก) ให้ผูรั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามท่ีเห็นสมควร 
 (a) To grant my/our proxy to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
 
  (ข) ใหผู้รั้บมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงคข์องขา้พเจา้ ดงัน้ี 
 (b) To grant my/our proxy to vote at my/our desire as follows: 
   เห็นดว้ย   ไม่เห็นดว้ย  งดออกเสียง 
    Approve       Disapprove      Abstain 

 
(5) การลงคะแนนเสียงของผูรั้บมอบฉันทะในวาระใดท่ีไม่เป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นหนังสือมอบฉันทะน้ีให้ถือว่าการลงคะแนนเสียงนั้นไม่

ถูกตอ้งและไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสียงของขา้พเจา้ในฐานะผูถื้อหน่วยลงทุน 
Voting of the proxy in any agenda that is not as specified in this Proxy Form shall be considered as invalid and not my/our votes as a 

unitholder. 
  

(6)  ในกรณีท่ีขา้พเจา้แต่งตั้งให้บุคคลอ่ืนเป็นผูรั้บมอบฉนัทะของขา้พเจา้แต่ไม่ไดร้ะบุความประสงคใ์นการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้
หรือระบุไวไ้ม่ชดัเจน หรือในกรณีท่ีท่ีประชุมมีการพิจารณาหรือลงมติในเร่ืองใดนอกเหนือจากเร่ืองท่ีระบุไวข้า้งตน้ รวมถึงกรณีท่ีมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลง
หรือเพิ่มเติมขอ้เทจ็จริงประการใด ใหผู้รั้บมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนขา้พเจา้ไดทุ้กประการตามท่ีเห็นสมควร 

 In case I/we has appointed a person as my/our proxy, but have not specified my/our voting instruction in any agenda or such instruction 
is not specified or in case the meeting considers or passes resolutions in any matters other than those specified above, including in case there is any amendment 
or addition of any fact, the proxy shall have the right to consider and vote on my/our behalf as he/she may deem appropriate in all respects. 
 
 กิจการใดท่ีผูรั้บมอบฉนัทะไดก้ระท าไปในการประชุม เวน้แต่กรณีท่ีผูรั้บมอบฉนัทะไม่ออกเสียงตามขา้พเจา้ระบุในหนงัสือมอบฉนัทะ ใหถื้อ
เสมือนวา่ขา้พเจา้ไดก้ระท าเองทุกประการ 

Any business carried out by the proxy at the said meeting, except in the case that proxy does not vote according to my/our intention(s) 
specified in the Proxy Form, shall be deemed as having been carried out by myself/ourselves in all respects. 

 
 ลงช่ือ/Signed  ผูม้อบฉนัทะ/Grantor    
   ( ) 
 
 ลงช่ือ/Signed ผูรั้บมอบฉนัทะ/Proxy 
  ( ) 
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หมายเหตุ 
 
1.  ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมอบฉนัทะจะตอ้งมอบฉนัทะให้ผูรั้บมอบฉนัทะเพียงรายเดียวเป็นผูเ้ขา้ประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไม่สามารถแบ่งแยกจ านวนหน่วย

ลงทุนให้ผูรั้บมอบฉนัทะหลายคนเพื่อแยกการลงคะแนนเสียงได ้
     The unitholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting and may not split the number of investment units into 

several proxies for splitting votes. 
2.  กรุณาติดอากรแสตมป์ 20 บาท 
     Please affix duty stamp of Baht 20 

3.  ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถมอบฉนัทะให้ผูจ้ดัการกองทุนรวม คือ นายวิศิษฐ ์ ช่ืนรัตนกุล เป็นผูรั้บมอบฉนัทะไดโ้ดยขอ้มูลของผูจ้ดัการกองทุนรวม เป็นไปตามท่ี
ปรากฏทา้ยหนงัสือมอบอ านาจฉบบัน้ี 
The unitholder may appoint the Fund Manager, who is Mr.Visit Chuenratanakul, to be the proxy. Information of the Fund Manager is as enclosed herewith. 




