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ที่ ES/SPD/PM 158/2568 
 
 วันที่ 17 ตุลาคม 2568 
    
เรียน ท่านผู้ถือหน่วยลงทุน  
         กองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific Property Flexible (ES-APPF) 

เร่ือง การขอมติผู ้ถือหน่วยลงทุนเพื ่อรวมกองทุนและแก้ไขเพิ ่มเติมโครงการกองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific Property 
Flexible (ES-APPF) คร้ังที่ 2 

อ้างถึง หนังสือของบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย จำกัด ที่ ES/SPD/PM 121/2568 เร่ือง การขอมติผู้
ถือหน่วยลงทุนเพื่อรวมกองทุนและแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific Property Flexible (ES-
APPF) ลงวันที่ 29 สิงหาคม 2568 

สิ่งที่ส่งมาด้วย  1.  รายละเอียดหลักทรัพย์และสัดส่วนการลงทุน งบแสดงฐานะการเงินของกองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific 
Property Flexible (ES-APPF) และงบแสดงฐานะการเงิน (ประมาณการ) ของกองทุน ES-APPF ภายหลัง
การรวมกองทุน 

2.  สรุปสาระที ่สำคัญและผลการดำเนินงานของกองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific Property Flexible  
(ES-APPF) และกองทุนเปิดอีสท์สปริง Asian Property (ES-ASIANPROP) และ  

 ตารางเปรียบเทียบหัวข้อเร่ืองและรายละเอียดที่จะขอมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุน ES-APPF 
3.  ขั้นตอนสาระสำคัญของการดำเนินการรวมกองทุนรวม          

 4.  หนังสือแจ้งมติเพื่อรวมกองทุน และแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกองทุน ES-APPF คร้ังที่ 2 
              

ตามที่ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จํากัด (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะผู้บริหารจัดการ
กองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific Property Flexible (“ES-APPF”) ได้นำส่งเอกสารตามที่อ้างถึงนั้น เพื่อขอมติจากท่านผู้ถือ
หน่วยลงทุนเพื่อรวมกองทุนและแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกองทุน แล้วนั้น 

บริษัทจัดการขอเรียนให้ทราบว่า บริษัทจัดการได้รับการตอบกลับจากผู้ถือหน่วยลงทุน มีจำนวนไม่ครบเป็นองค์ประชุม
ตามที่กำหนดไว้ในประกาศแนวปฏิบัติที่ นป. 7/2562 ของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทั้งนี้ประกาศฉบับดังกล่าวมีแนวทาง
ให้บริษัทจัดการสามารถส่งหนังสือขอมติใหม่ (ครั้งที่ 2) ได้ ดังนั้น บริษัทจัดการจึงใคร่ขอนำส่งหนังสือขอมติในเรื่องดังกล่าว
มายังท่านอีกครั้ง (ครั้งที่ 2) ซึ่งการขอมติครั้งนี้ไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม 

ดังนั้น บริษัทจัดการมีความประสงค์ขอมติจากท่านผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อดำเนินการรวมกองทุน โดยจะรับโอนกองทุน
เปิดอีสท์สปริง Asian Property (ES-ASIANPROP) เข้ามารวมกับกองทุน ES-APPF ซึ่งจะเป็นการรับโอนทรัพย์สิน สิทธิ และ
หน้าที่ทั้งหมดของกองทุน ES-ASIANPROP พร้อมกับแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกองทุน ES-APPF โดยผู้ถือหน่วยลงทุนสามารถ
ใช้สิทธิออกเสียงลงมติได้ตั้งแต่วันที่ 17 ตุลาคม 2568 จนถึงวันที่ 17 พฤศจิกายน 2568 ซึ่งเป็นวันสุดท้ายของการรับแจ้งลง
มติ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
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1. เหตุผลและความจําเป็นในการรวมกองทุน 
เนื่องจาก บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ทหารไทย จำกัด และ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ธนชาต จำกัด ได้รับ
อนุญาตให้มีการควบรวมสองบริษัทเข้าด้วยกัน ภายใต้ชื่อ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) 
จำกัด ในการนี้บริษัทจัดการจึงมีความประสงค์จะรวมกองทุนของทั้งสองบริษัทที่มีนโยบายการลงทุนที่มีลกัษณะใกล้เคียง
กันเข้าด้วยกัน ทั้งนี้ ด้วยขนาดกองทุนที่ใหญ่ขึ้นจะทำให้การบริหารจัดการกองทุนมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น เพื่อให้เกิด
ประโยชน์สูงสุดต่อกองทุนรวมและผู้ถือหน่วยลงทุน 
 

2. ความเห็นของบริษัทจัดการ  
บริษัทจัดการมีความเห็นในการขอมติจากท่านผู้ถือหน่วยลงทุน ดังนี้ 
• เพื่อดำเนินการรวมกองทุน โดยการรับโอนกองทุนเปิดอีสท์สปริง Asian Property (ES-ASIANPROP) เข้ามารวมกับ

กองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific Property Flexible (ES-APPF) นั้น จะทำให้กองทุน ES-APPF มีขนาดกองทุนที่
ใหญ่ขึ้น ซึ่งจะเป็นประโยชน์ต่อกองทุนในด้านการบริหารจัดการลงทุนได้อย่างมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น  โดยที่นโยบายการ
ลงทุนในหลักทรัพย์ของกองทุนยังคงเหมือนเดิมไม่เปลี่ยนแปลง  
 

• เพื่อขอแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกองทุน ES-APPF   
- ระบุเพิ่มเติม underlying ของสญัญาซื้อขายล วงหน า (Derivatives) ไว้อย่างชัดเจนในโครงการ เพื่อให้

เป็นไปตามประกาศกำหนด และเพื่อความชัดเจน  
- กำหนดระยะเวลาการรับเงินค่าขายคืนหน่วยลงทุน เป็น T+5 คือ ภายใน 5 วันทำการนับจากวันคำนวณ NAV 

รวมถึงแก้ไขส่วนอื่นๆ ที่ เกี่ยวข้อง (จากเดิม 5 วันทำการหลังจากวันทำรายการขายคืน) เพื่อให้สอดคล้องและเป็นไป
ตามที่ประกาศของ สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด โดยที่ผู้ถือหน่วยลงทุนยังคงได้รับเงินค่าขายคืนตามระยะเวลาการรับเงนิ
ค่าขายคืนหน่วยลงทุนเหมือนเดิมไม่เปลี่ยนแปลง (ภาวะปกติจะชำระเงินภายใน 4 วันทำการซื้อขายถัดจากวันทำการ
ซื้อขาย) 

 
ทั้งนี้ หากผู้ถือหน่วยลงทุนมีมตอินุมัติให้แก้ไขโครงการจัดการกองทุน การแก้ไขโครงการจัดการกองทุนดังกล่าวจะมีผล 
ภายในวันที่ 30 ธันวาคม 2568  
 

หมายเหตุ:  ท่านสามารถพิจารณารายละเอ ียดข้อม ูลกองทุน  ES-APPF และ กองท ุน ES-ASIANPROP รวมถึง
รายละเอียดข้อมูลการแก้ไขเพิ ่มเติมโครงการกองทุน ES-APPF ได้ที ่ “สรุปสาระที ่สำคัญและผลการ
ดำเนินงานของกองทุน ES-APPF และ กองทุน ES-ASIANPROP” และ “ตารางเปรียบเทียบหัวข้อเรื่องและ
รายละเอียดที่จะขอมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุน  ES-APPF” (ตามเอกสารแนบสิ่งที่ส่งมา
ด้วย 2) 
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ข้อมูลเพ่ิมเติม  
1) สิทธิของท่านผู้ถือหน่วยลงทุนในช่วงระยะเวลานับตั้งแต่วันที่บริษัทจัดการส่งการแจ้งขอมติ จนถึงวันที่มีการรวม

กองทุนรวมนั้น ท่านผู้ถือหน่วยลงทุนยังคงสามารถขายคืนหรือสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนออกได้ตามปกติ ทั้งนี้ บริษัท
จัดการขอสงวนสิทธิ์ในการหยุดรับคำสั่งซื้อหรือสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนเข้าได้ในชว่งระยะเวลาดังกล่าว โดยจะแจ้งให้ผู้
ถือหน่วยลงทุนทราบเป็นการล่วงหน้าผ่านเว็บไซต์ของบริษัทจัดการ (www.eastspring.co.th) 

2) บริษัทจัดการให้สิทธิท่านผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมที่ไม่เห็นด้วยกับการรับโอนกองทุน ES-ASIANPROP โดย
ท่านสามารถขายคืนหน่วยลงทุนหรือโอนออกหน่วยลงทุนไปกองทุนรวมอ่ืนๆ ได้ โดยไม่ต้องเสียค่าธรรมเนียมขาออก 
(exit without fee) ของกองทุนนี้ (ถ้ามี) ภายในช่วงเวลาที่กำหนด โดยจะแจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบเป็นการ
ล่วงหน้าผ่านเว็บไซต์ของบริษัทจัดการ (www.eastspring.co.th)  

3) สำหรับหน่วยลงทุนที่รับโอนเนื่องมาจากการรวมกองทุน จะไม่กำหนดมูลค่าขั้นต่ำของการสั่งซื้อครั้งแรกและมูลค่า
ขั้นต่ำของการสั่งซื้อคร้ังถัดไป (จากเดิม กำหนดมูลค่าขั้นต่ำ 1 บาท) 

4) สำหรับค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เกี ่ยวข้องกับการรวมกองทุน บริษัทจัดการจะเป็นผู้รับผิดชอบ เช่น  ค่าใช้จ่ายในการ
ดำเนินการขอมติผู้ถือหน่วยลงทุน เป็นต้น 
 

3. ความเห็นของผู้ติดตามดูแลการจัดการกองทุนรวม (Independent Oversight Entity: IOE )  
ผู้ติดตามดูแลการจัดการกองทุนรวม พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า การรวมกองทุนดังกล่าว อาจเป็นประโยชน์กับกองทุน
ในด้านการบริหารจัดการกองทุนให้เกิดประสิทธิภาพยิ่งขึ้น ด้วยขนาดของกองทุนที่ใหญ่ขึ้น ตามที่บริษัทจัดการนำเสนอ  
 
ในส่วนของการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกองทุน ES-APPF นั้น เป็นเพียงการแก้ไขโครงการเพื่อให้เกิดความชัดเจนและ
สอดคล้องกับที่ประกาศ สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด โดยมิได้กระทบกับผลประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนแต่อย่างใด จึง
เห็นชอบกับการแก้ไขโครงการดังกล่าว 
 

ผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีสิทธิออกเสียง  
 ในการออกเสียงลงคะแนนในการขอมติครั้งนี้ บริษัทจัดการจะพิจารณารายชื่อผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีสิทธิออกเสียงโดยใช้
ชื่อและฐานข้อมูลหน่วยลงทุน ตามที่ปรากฏในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน สิ้นสุด ณ วันที่ 10 ตุลาคม 2568 นี้ ทั้งนี้บริษัทจัดการ
ได้ประกาศให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบวันกำหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีสิทธิออกเสียงแล้ว  เมื่อวันที่ 3 ตุลาคม 2568 ผ่าน
ทางเว็บไซต์ของบริษัทจัดการ 
 
การอนุมัติเพื่อรวมกองทุน และแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกองทุน 
 การขอมติเพื่อรวมกองทุน และแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุน (ครั้งที่ 2) นี้ ไม่บังคับว่าจะต้องครบเป็นองค์  โดย
การนับมติในเร่ืองดังกล่าว ต้องได้รับความเห็นชอบจากผู้ถือหน่วยลงทุน เกิน 3 ใน 4 (75%) ของจำนวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของ
ผู้ถือหน่วยลงทุนซึ่งแจ้งมติกลับมาและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ซึ่งเป็นไปตามแนวทางปฏิบัติตามประกาศแนวปฏิบัติที่ นป. 
7/2562 เร่ืองแนวทางปฏิบัติการขอมติผู้ถือหน่วยลงทุน ของสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

 

http://www.eastspring.co.th/
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วิธีออกเสียงลงมติ  
บริษัทจัดการจะดำเนินการขอมติในเร่ืองการรวมกองทุน และแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกองทุนตามรายละเอียดเอกสารแนบ

สิ ่งที ่ส่งมาด้วย 2  โดยผู ้ถือหน่วยลงทุนสามารถใช้สิทธิออกเสียงลงมติได้ตั ้งแต่วันที ่ 17 ตุลาคม 2568 จนถึงวันที่  
17 พฤศจิกายน 2568 ซึ่งเป็นวันสุดท้ายของการรับแจ้งมติการรวมกองทุน โดยจะถือวันที่ที่ประทับรับจดหมายดังกล่าวของผู้
ให้บริการส่งจดหมายตอบกลับ หรือของผู้สนับสนุนการขายหรือรับซื้อคืนของกองทุน หรือของบริษัทจัดการเมื่อมีการส่งโดยตรง
มายังบริษัทจัดการ (แล้วแต่กรณี) และหากบริษัทจัดการไม่ได้รับการแจ้งมติภายในระยะเวลาดังกล่าว บริษัทจัดการจะถือว่าท่าน 
“ไม่ลงมติออกเสียง”  

 
ทั้งนี้ บริษัทจัดการขอขอบพระคุณท่านเป็นอย่างสูงที่ได้ให้ความไว้วางใจในการใช้บริการกองทุนรวมของบริษัทจัดการ

ด้วยดีเสมอมา และหากท่านผู้ถือหน่วยลงทุนต้องการสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม โปรดติดต่อศูนย์ที่ปรึกษาการลงทุน โทร.1725 ใน
วันทำการ เวลา 8.30-17.00 น.  

 
 
 ขอแสดงความนับถือ 
  
 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จำกัด   
 
 
  



ลกูหนีѸอืѷน

รวมหนีѸสนิ 1,827,234.09

จํานวนหนว่ยลงทนุทีѷจําหนา่ยแลว้ท ัҟงหมด ณ สิҟนงวด (หนว่ย) 126,250,928.6177

บญัชปีรับสมดลุ
กําไร(ขาดทนุ)สะสมจากการดําเนนิงาน (1,180,845,095.76)

รวมสนิทรัพยส์ทุธิ 865,621,659.84

สนิทรพัยส์ทุธติอ่หนว่ย

สนิทรพัยส์ทุธ ิ 865,621,659.84

สนิทรพัยส์ทุธ ิ
ทนุทีѷไดรั้บจากผูถ้อืหน่วยลงทนุ 1,262,509,286.48
กําไร(ขาดทนุ)สะสม

6.8563

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 1,042,385.32

ภาษีเงนิไดค้า้งจา่ย 276.60 
หนีѸสนิอืѷน 59,317.13

เจา้หนีѸอืѷน 3,367.46 

หนีҟสนิ
เจา้หนีѸ

จากการรับซืѸอคนืหน่วยลงทนุ 721,887.58

เจา้หนีѸจากสญัญาอนุพันธ์ - 

จากการซืѸอเงนิลงทนุ - 

จากการขายหน่วยลงทนุรอจัดสรร - 

จากการขายสญัญาอนุพันธ์ - 

สนิทรัพยอ์ืѷน - 
รวมสนิทรัพย์ 867,448,893.93

- 

จากเงนิปันผลและดอกเบีѸย 1,843.98
จากการขายเงนิลงทนุ - 
จากการขายหน่วยลงทนุ - 

สนิทรพัย์
เงนิลงทนุแสดงดว้ยมลูคา่ยตุธิรรม 861,508,297.37
เงนิฝากธนาคาร 5,938,752.58
ลกูหนีѸ

งบฐานะการเงนิ

ณ วันทีѷ 31 กรกฎาคม 2568

"ยังไมไ่ดส้อบทาน"

กองทนุเปิดอสีทส์ปรงิ Asia Pacific Property Flexible (ES-APPF)

(หน่วย:บาท)

"ยังไมไ่ดต้รวจสอบ"

783,957,469.12

สิง่ทีส่งมาดวย 1



เจา้หนีѸอืѷน

จากการขายเงนิลงทนุ -                               

จากการขายหน่วยลงทนุรอจัดสรร -                               

-                               
สนิทรัพยอ์ืѷน

จํานวนหนว่ยลงทนุทีѷจําหนา่ยแลว้ท ัҟงหมด ณ สิҟนงวด (หนว่ย) 23,863,164.0609

262,392.52
สนิทรพัยส์ทุธ ิ 174,839,299.67

238,631,640.61
กําไร(ขาดทนุ)สะสม

สนิทรพัยส์ทุธติอ่หนว่ย 7.3267

บญัชปีรับสมดลุ 127,539,182.04

จากการซืѸอเงนิลงทนุ -                               

-                               

สนิทรพัยส์ทุธ ิ
ทนุทีѷไดรั้บจากผูถ้อืหน่วยลงทนุ

-                               
คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 237,054.02

รวมสนิทรัพยส์ทุธิ 174,839,299.67

ภาษีเงนิไดค้า้งจา่ย 215.79                          

กําไร(ขาดทนุ)สะสมจากการดําเนนิงาน (191,331,522.98)

รวมหนีѸสนิ
หนีѸสนิอืѷน 5,065.92

เจา้หนีѸจากสญัญาอนุพันธ์

จากการรับซืѸอคนืหน่วยลงทนุ 20,056.79                     

รวมสนิทรัพย์ 175,101,692.19

หนีҟสนิ
เจา้หนีѸ

-                               

จากการขายหน่วยลงทนุ -                               
จากการขายสญัญาอนุพันธ์ -                               
ลกูหนีѸอืѷน

ลกูหนีѸ

"ยังไมไ่ดส้อบทาน"

จากเงนิปันผลและดอกเบีѸย 1,438.59

สนิทรพัย์
เงนิลงทนุแสดงดว้ยมลูคา่ยตุธิรรม 173,077,071.77

กองทนุเปิดอสีทส์ปรงิ Asian Property (ES-ASIANPROP) 

(หน่วย:บาท)

งบฐานะการเงนิ

ณ วันทีѷ 31 กรกฎาคม 2568

เงนิฝากธนาคาร 2,023,181.83

"ยังไมไ่ดต้รวจสอบ"



สนิทรพัย์

ลกูหนีѸอืѷน

เจา้หนีѸอืѷน

จํานวนหน่วยลงทนุทีѷสบัเปลีѷยนเขา้ ES-APPF (หน่วย)
จากกองทนุ ES-ASIANPROP 25,500,532.3089            

สนิทรพัยส์ทุธติอ่หนว่ย 6.8563

จํานวนหนว่ยลงทนุทีѷจําหนา่ยแลว้ท ัҟงหมด ณ สิҟนงวด (หนว่ย) 151,751,460.9266

บญัชปีรับสมดลุ
(1,180,845,095.76)

รวมหนีѸสนิ 2,089,626.61

รวมสนิทรัพยส์ทุธิ

1,517,514,609.57

703,791,445.70
กําไร(ขาดทนุ)สะสมจากการดําเนนิงาน

จากการขายหน่วยลงทนุรอจัดสรร -                               

กําไร(ขาดทนุ)สะสม

64,383.05

1,040,460,959.51

สนิทรพัยส์ทุธ ิ 1,040,460,959.51

สนิทรพัยส์ทุธ ิ
ทนุทีѷไดรั้บจากผูถ้อืหน่วยลงทนุ

เจา้หนีѸจากสญัญาอนุพันธ์ -                               
คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 1,279,439.34

ภาษีเงนิไดค้า้งจา่ย 492.39                          
3,367.46                       

หนีҟสนิ
เจา้หนีѸ

จากการรับซืѸอคนืหน่วยลงทนุ 741,944.37

สนิทรัพยอ์ืѷน -                               
รวมสนิทรัพย์

จากการซืѸอเงนิลงทนุ -                               

จากการขายหน่วยลงทนุ -                               
จากการขายสญัญาอนุพันธ์ -                               

1,042,550,586.12

-                               

หนีѸสนิอืѷน

เงนิลงทนุแสดงดว้ยมลูคา่ยตุธิรรม 1,034,585,369.14

เงนิฝากธนาคาร 7,961,934.41
ลกูหนีѸ
จากเงนิปันผลและดอกเบีѸย 3,282.57
จากการขายเงนิลงทนุ -                               

กองทนุเปิดอสีทส์ปรงิ Asia Pacific Property Flexible (ES-APPF)

งบฐานะการเงนิ

ณ วันทีѷ 31 กรกฎาคม 2568
(หน่วย:บาท)

"ประมาณการ"



  หลักทรัพย์ท่ีลงทุน มูลค่าตามราคา สัดส่วน การจัดอันดับ
Fitch TRISS&PMoody'sตลาด (บาท)

กองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific Property Flexible
รายงานการลงทุนในหลักทรัพย์และทรัพย์สินอ่ืน

รหัส

ณ วันท่ี  10 ตุลาคม  2568

(จ) เงินฝากธนาคาร 0.13%1,089,143.66

1 ธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) KBANK 1,089,143.66 0.13% AA+(tha)
(ช) หน่วยลงทุน 99.54%856,763,617.83

1 iShares Asia Property Yield IDARLN 632,943,172.70 73.54%
2 B&I Asian Real Estate Securities Fund BIARESA 223,820,445.13 26.00%

3 Eagle Hospitality Trust EAGLEHT 0.00 0.00%
(ญ) ทรัพย์สินอ่ืน 0.53%4,583,190.10

1 ทรัพย์สินอ่ืน 4,583,190.10 0.53%
(ฎ) หน้ีสินอ่ืน -0.20%-1,720,556.18

1 หน้ีสินอ่ืน -1,720,556.18 -0.20%
860,715,395.41 100.00%

อันดันเครดิตเรทต้ิง เป็นข้อมูล ณ วันท่ี  10 ตุลาคม  2568

การลงทุนในหน่วยลงทุนไม่ใช่การฝากเงิน รวมท้ังไม่ได้อยู่ภายใต้ความคุ้มครองของสถาบันคุ้มครองเงินฝาก จึงมีความเส่ียงจากการลงทุนซ่ึงผู้ลงทุนอาจไม่ได้รับเงินลงทุนคืนเต็มจ านวน
กองทุนน้ีมีนโยบายป้องกันความเส่ียงในอัตราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศตามดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน ดังน้ัน ผู้ลงทุนอาจจะขาดทุนหรือได้รับผลก าไรจากอัตราแลกเปล่ียน/หรือได้รับเงินคืนต่ ากว่าเงินลงทุนเร่ิมแรกได้

ท าความเข้าใจลักษณะสินค้า เง่ือนไขผลตอบแทน และความเส่ียงก่อนตัดสินใจลงทุน
วันท่ี  10 ตุลาคม  2568



กองททนเปปดออสททสปรรง Asian Property

ชชชอหลลกทรลพยท

รายงานการลงททนในหลลกทรลพยทและทรลพยทสรนอชชน

ณ วลนทอช 10 ตทลาคม 2568

อลตรา

ดอกเบอบย 

(%)

อลนดลบความนนาเชชชอถชอ

TRIS FITCH S&P Moody's

วลนครบ

กกาหนด

จกานวนหนนวย 

(พลนหนนวย)/

มมลคนาหนนาตลตว

(พลนบาท)

มมลคนาตาม

ราคาตลาดไมนรวม

ดอกเบอบยคนางรลบ

(พลนบาท)

รนอยละของ

เงรนลงททน

รนอยละของ

มมลคนา 

ทรลพยทสรน

สททธร

มมลคนาตาม

ราคาตลาดรวม

ดอกเบอบยคนางรลบ

(พลนบาท)

การลงททนในหลลกทรลพยทตนางประเทศ 99.15176,683.02 100.00 176,683.02

หนนวยลงททน 99.15176,683.02 100.00 176,683.02

อสลงหารรมทรลพยท 99.15176,683.02 100.00 176,683.02

BIARESA B&I Asian Real Estate 

Securities Fund A

21.25 176,683.02 100.00 99.15176,683.02

เงรนฝากธนาคาร 1.091,940.87

ประเภทออมทรลพยท 1.091,938.87

BAY - S/A ธนาคารกรทงศรออยทธยา 

จกากลด (มหาชน)

1,771.96 1.001,774.61

BANK 

DEPOSIT-US

D

JP Morgan Chase 

Bank, N.A.,London

162.61 0.09164.25

ประเภทกระแสรายวลน 0.002.00

BAY - C/A ธนาคารกรทงศรออยทธยา 

จกากลด (มหาชน)

2.00 0.002.00

สรนทรลพยทอชชนและหนอบสรนอชชน (0.24)(417.70)

หนอบสรนอชชน (0.24)(417.70)

100.00178,206.19100.00176,683.02

หมายเหตท    * อลนดลบความนนาเชชชอถชอ (Rating) ของผมนออกตราสาร
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สิ่งที่สงมาดวย 2 

สรุปสาระท่ีสำคัญและผลการดำเนินงานของกองทุนเปดอีสทสปริง Asia Pacific Property Flexible (ES-APPF)  

และ กองทุนเปดอีสทสปริง Asian Property (ES-ASIANPROP) 

สวนโครงการกองทุน 

หัวขอ 
ES-APPF 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ES-ASIANPROP 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ชื่อโครงการจัดการ (ไทย) กองทุนเปดอีสทสปริง Asia Pacific Property Flexible กองทุนเปดอีสทสปริง Asian Property 
ชื่อโครงการจัดการ (อังกฤษ) Eastspring Asia Pacific Property Flexible Fund Eastspring Asian Property Fund 
ชื่อยอ ES-APPF ES-ASIANPROP 
มูลคาทรัพยสินสุทธ ิ 
(ณ 10 ตุลาคม 2568) 

857,794,713.96 บาท 

 
178,206,185.55 บาท 

 
มูลคาหนวยลงทนุ 
(ณ 10 ตุลาคม 2568) 

7.1924 บาทตอหนวย 7.6891 บาทตอหนวย 

วันท่ีจดทะเบียนกองทุน 31 มกราคม 2562 29 พฤศจิกายน 2559 
วัตถุประสงคของโครงการ เพ่ือเปนทางเลือกสำหรับผูลงทุนท่ีตองการลงทุนในทรัพยสิน

ประเภทอสังหาริมทรัพย ที่ตองการโอกาสรับผลตอบแทน
จากการลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศ 
และ/หรือ กองทุนรวมอีทีเอฟตางประเทศ ที่เนนลงทุนใน
ตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพย (REITs ETF) รวมถึงหุน
ของบริษัทจดทะเบียนที ่อยู ภายใตหมวดอุตสาหกรรม
อสังหาริมทรัพย 

กองทุนเปนกองทุนรวมหนวยลงทุน มีนโยบายการลงทุนในหรือมีไวซ่ึงหนวยลงทุนของ
กองทุนรวมตางประเทศเพียงกองทุนเดียว โดยเฉลี่ยในรอบปบัญชีไมนอยกวารอยละ 80 
ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุน (Feeder Fund) โดยในขณะท่ีจัดตั้งกองทุน กองทุน
มีเปาหมายท่ีจะเนนลงทุนในกองทุน B&I Asian Real Estate Securities Fund (UCITS) 
Class A ซ่ึงจดทะเบียนในประเทศลิกเตนสไตน (Liechtenstein) ซ่ึงมุงลงทุนในบริษัทท่ี
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ซ่ึงรวมถึง REITs) ท่ีจดทะเบียนในภูมิภาคเอเชีย หรือมีการทำ
ธุรกิจ หรือธุรกรรมหลักทางเศรษฐกิจในภูมิภาคเอเชีย  
ผูลงทุนท่ีจะพิจารณาลงทุนในกองทุนนี้ จึงตองสามารถยอมรับความเสี่ยงของการลงทุนใน
ตางประเทศ และความเสี่ยงของการลงทุนในหมวดอสังหาริมทรัพย ท่ีอาจมีความผันผวน
ท่ีมากกวากองทุนท่ีมีการกระจายการลงทุนในหลักทรัพยหลากหลายอุตสาหกรรม และ
ยังคงมีความเสี่ยงของอัตราแลกเปลี่ยนดวย เพราะกองทุนนี้อาจลงทุนในสัญญาซ้ือขาย
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หัวขอ 
ES-APPF 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ES-ASIANPROP 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ลวงหนา (Derivatives) เพ่ือปองกันความเสี่ยงท่ีเก่ียวของกับอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราท่ี
อาจเกิดข้ึนไดจากการลงทุนในตางประเทศตามความเหมาะสมและสภาวการณในแตละ
ขณะข้ึนอยูกับดุลยพินิจท่ีผูจัดการกองทุนเห็นเหมาะสม 

ประเภทกองทุนตามนโยบาย
การลงทุน 

ผสม ทรัพยสินทางเลือก 

ระดับความเสี่ยงกองทุน 
(Fund Risk Level) 

ระดับ 7 ระดับ 8 

การลงทุนของนโยบายการ
ลงทุนในทรัพยสินทางเลือก 

- หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย/REITs 

การลงทุนของนโยบายการ
ลงทุนแบบผสม 

- ตราสารทนุ 
- การกำหนดสัดสวนการลงทนุใน ตราสารทนุ  

- สัดสวนการลงทนุ : ไมกำหนด 
- ตราสารหนี ้

- การกำหนดสัดสวนการลงทนุใน ตราสารหนี้  
- สัดสวนการลงทนุ : ไมกำหนด 

- หนวยลงทนุของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย/REITs 
- การกำหนดสัดสวนการลงทนุใน หนวยลงทนุของกองทุน

รวมอสังหาริมทรัพย/REITs  
- สัดสวนการลงทนุ : ไมกำหนด 

- กองทุนรวมโครงสรางพืน้ฐาน 
- การกำหนดสัดสวนการลงทุนใน กองทุนรวมโครงสราง

พื้นฐาน  

- สัดสวนการลงทุน : ไมกำหนด 

- 
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ประเภทกองทุนตามลักษณะ
พิเศษ 

- กองทุนรวมหมวดอุตสาหกรรม 
- กองทุนรวมหนวยลงทุน (Fund of Funds) 

- กองทุนรวมฟดเดอร 
- กองทุนรวมหมวดอุตสาหกรรม 

ชื่อกองทุนหลัก -  กองทุน B&I Asian Real Estate Securities Fund (UCITS) Class A 
Sector ของกองทุนรวมหมวด
อุตสาหกรรม (Sector Fund) 

- PROP - PF&REIT 

ประเภทการลงทุนตามความ
เสี่ยงเก่ียวกับตางประเทศ 

กองทุนรวมท่ีเนนลงทุนแบบมีความเสี่ยงตางประเทศ กองทุนรวมท่ีเนนลงทุนแบบมีความเสี่ยงตางประเทศ 

นโยบายการปองกันความเสี่ยง
จากอัตราแลกเปลี่ยนของ
กองทุน 

ดุลยพินิจ ดุลยพินิจ 

รายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับ
นโยบายการลงทุนและ
ลักษณะพิเศษ 

กองทุนมีนโยบายลงทุนในหลักทรพัยหรือตราสาร 
ดังตอไปนี้ ท่ีอยูในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย 
(Property Sector) ท่ีเนนลงทุนในหลักทรัพย และ/หรือ
หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย (REITs) ท่ี
ดำเนินการในภูมิภาคเอเชียแปซิฟก รวมถึงอยูระหวางการ
ดำเนินการกระจายการถือหนวยลงทุน หรือเปดเสนอขาย
ครั้งแรก ท้ังนี้ กองทุนจะลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุน
รวมขางตน ตั้งแต 2 กองทุนข้ึนไป โดยเฉลี่ยในรอบ
ระยะเวลาบัญชีไมนอยกวารอยละ 80 ของมูลคาทรัพยสิน
สุทธิของกองทุน โดยมีสัดสวนการลงทุนเฉลี่ยในรอบปบัญชี
กองทุนละไมเกินรอยละ 79 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของ
กองทุน ซ่ึงสัดสวนการลงทุนในหนวยลงทุนของแตละ
กองทุนจะข้ึนอยูกับดุลยพินิจของผูจัดการกองทุน โดย

รายละเอียดเก่ียวกับนโยบายการลงทุน  
1. กองทุนเปนกองทุนรวมหนวยลงทุน มีนโยบายการลงทุนในหรือมีไวซ่ึงหนวยลงทุนของ
กองทุนรวมตางประเทศเพียงกองทุนเดียว โดยเฉลี่ยในรอบปบัญชีไมนอยกวารอยละ 80 
ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุน (Feeder Fund) กองทุนมีเปาหมายท่ีจะเนนลงทุนใน
หนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศเพียงกองทุนเดียว คือ กองทุน B&I Asian Real 
Estate Securities Fund (UCITS) Class A (กองทุนหลัก) บริหารและจัดการโดย B&I 
Capital AG จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศลิกเตนสไตน (Liechtenstein) ซ่ึงอยูภายใต 
UCITS ซ่ึงกองทุนหลักมีวัตถุประสงคและนโยบายการลงทุนดังนี ้ 
• กองทุนหลักจะเนนลงทุนในบริษัทท่ีเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย (ซ่ึงรวมถึง REITs) ท่ีจด
ทะเบียนในภูมิภาคเอเชีย หรือมีการทำธุรกิจ หรือธุรกรรมหลักทางเศรษฐกิจในภูมิภาค
เอเชีย  
• นอกจากนี้กองทุนหลักอาจลงทุนในภาคอุตสาหกรรม (Sector) อ่ืนๆ สินทรัพยเพ่ือ
สภาพคลอง รวมถึงพันธบัตร หรือตราสารประเภทอ่ืนท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน  
• บริษัทอสังหาริมทรัพยสวนใหญมีรายไดจากการวางแผน การกอสราง ความเปนเจาของ 
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สามารถปรับเปลี่ยนไดตามสภาวะการลงทุนหรือการ
คาดการณสภาวะการลงทุนในแตละขณะ 
1.หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย และ/หรือ 
หนวยทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 
และ/หรือ ตราสารของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย และ/
หรือกองทรัสตหรือกองอสังหาริมทรัพยท่ีจัดตั้งข้ึนตาม
กฎหมายตางประเทศ (Foreign REIT) และ/หรือทรัสตหรือ
การจัดตั้งในรูปบริษัท ทรัสต หรือรูปอ่ืนใด ซ่ึงมี
วัตถุประสงคหลักในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย หรือใน
กิจการท่ีประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย และ/หรือ
กองทุนรวม และ/หรือ Exchange Traded Fund ท่ีเนน
ลงทุนในตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพย(REITs ETF) 
รวมถึงตราสารอ่ืนใดท่ีใหสิทธิในการไดมาซ่ึงตราสาร
ดังกลาว หรือท่ีมีผลตอบแทนอางอิงกับตราสารดังกลาวหรือ
กลุมของตราสาร/หนวยลงทุนดังกลาว 
2.หนวยลงทุนของกองทุนโครงสรางพ้ืนฐาน และ/หรือ
กองทุนรวม และ/หรือ Exchange Traded Fund ท่ีเนน
ลงทุนในกองทุนโครงสรางพ้ืนฐาน และ/หรือทรัสตหรือการ
จัดตั้งในรูปบริษัท ทรัสต หรือรูปอ่ืนใด ซ่ึงมีวัตถุประสงค
หลักในการลงทุนในลักษณะทำนองเดียวกับกองทุน
โครงสรางพ้ืนฐาน รวมถึงตราสารอ่ืนใดท่ีใหสิทธิในการไดมา
ซ่ึงตราสารดังกลาว หรือท่ีมีผลตอบแทนอางอิงกับตราสาร
ดังกลาว ตามหลักเกณฑท่ีสำนักงาน ก.ล.ต.เห็นชอบให
ลงทุนได 

การจัดหาเงินทุน การจัดการหรือขายท่ีอยูอาศัย อสังหาริมทรัพยในเชิงพาณิชยหรือ
อุตสาหกรรม  
• กองทุนหลักจะลงทุนสวนใหญในตลาดประเทศญี่ปุน สิงคโปร ฮองกง หรือออสเตรเลีย 
นอกจากนี้อาจแสวงหาโอกาสการลงทุนในตลาดเกิดใหมในภูมิภาคเอเชีย  
• ภูมิภาคเอเชีย หมายถึงประเทศ ญี่ปุน, จีน, ฮองกง, มาเกา, ไตหวัน, เกาหลีใต, สิงคโปร, 
ออสเตรเลีย, นิวซีแลนด, อินเดีย, ศรีลงักา, ปากีสถาน, และประเทศในกลุมอาเซียน 
(สมาคมประชาชาติแหงเอเชียตะวันออกเฉียงใต) เชน มาเลเซีย, ไทย, อินโดนีเซีย และ
ฟลิปปนส โดยประเทศเหลานี้จะตองมีตลาดหลักทรัพย (Stock Exchange) ท่ีไดรับการ
ยอมรับ  
• นอกจากนี้กองทุนหลักอาจลงทุนไมเกิน 10% ของมูลคาทรัพยสินของกองทุนในหนวย
ลงทุนของกองทุนรวมอ่ืน หรือหนวย CIS  
บริษัทจัดการจะสงคำสั่งซ้ือขายหนวยลงทุนของกองทุนหลักไปยังประเทศสิงคโปร เพ่ือซ้ือ
ขายหนวยลงทุนของกองทุนหลักซ่ึงจดทะเบียนในประเทศลิกเตนสไตน (Liechtenstein) 
และทำการซ้ือขายหนวยลงทุนโดยใชสกุลเงินดอลลารสหรัฐเปนสกุลเงินหลัก ในขณะท่ี
กองทุนหลักจะลงทุนในหลักทรัพยหรือทรัพยสินในสกุลเงินตางๆ เชน ดอลลารสหรัฐ ยูโร 
เปนตน ท้ังนี้บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะเปลี่ยนการสงคำสั่งซ้ือขาย จากประเทศ
สิงคโปร เปนประเทศอ่ืน ๆ และ/หรือ เปลี่ยนแปลงสกุลเงินหลักในภายหลังโดยคำนึงถึง
และรักษาผลประโยชนของผูถือหนวยลงทุนและความเหมาะสมในทางปฏิบัติเปนสำคัญ 
โดยถือวาผูถือหนวยลงทุนท้ังปวงรับทราบและยินยอมใหดำเนินการแลว  
2. กองทุนหลักอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซ้ือขายลวงหนา (Derivatives) โดยมี
วัตถุประสงคเพ่ือการลงทุน และ/หรือเพ่ือปองกันความเสี่ยงจากการลงทุน  
สวนกองทุนอาจลงทุนในสัญญาซ้ือขายลวงหนา (Derivatives) เพ่ือปองกันความเสี่ยงท่ี
เก่ียวของกับอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราท่ีอาจเกิดข้ึนไดจากการลงทุนในตางประเทศตาม
ความเหมาะสมและสภาวการณในแตละขณะข้ึนอยูกับดุลยพินิจท่ีผูจัดการกองทุนเห็น
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3.หุนของบริษัทจดทะเบียนท่ีอยูภายใตหมวดอุตสาหกรรม
อสังหาริมทรัพยหรือท่ีมีลักษณะเทียบเคียงไดกับหมวด
อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย รวมถึงตราสารหรือสัญญา
ทางการเงินท่ีใหสิทธิในการไดมาซ่ึงหุนดังกลาวหรือให
ผลตอบแทนอางอิงกับหุน / กลุมหุนนั้น ๆ 
สวนท่ีเหลือบริษัทจัดการจะลงทุนในหลักทรัพย หรือ
ทรัพยสินอ่ืน หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืนตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศกำหนด โดยจะลงทุนท้ังในประเทศและ/หรือ
ตางประเทศ 
กองทุนมีการลงทุนในตางประเทศ (โดยเฉลี่ยในรอบปบัญชี
ไมนอยกวารอยละ 80 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุน) 
ดังนั้น กองทุนอาจลงทุนในหรือมีไวซ่ึงสัญญาซ้ือขาย
ลวงหนา (Derivatives) ท่ีมีตัวแปรเปนอัตราแลกเปลี่ยนเงิน 
โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือปองกันความเสี่ยงจากการลงทุน 
(Hedging) ตามสภาวการณตลาดหรือเม่ือบริษัทจัดการ
เห็นสมควร ยกตัวอยางเชน กรณี คาเงินสกุลดอลลารสหรัฐ 
มีแนวโนมออนคาลง กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญา
ซ้ือขายลวงหนา เพ่ือปองกันความเสี่ยงท่ีเก่ียวของกับอัตรา
แลกเปลี่ยนในสัดสวนท่ีมากกวา กรณีท่ีคาเงินสกุลดอลลาร
สหรัฐ มีแนวโนมแข็งคา อยางไรก็ตาม กองทุนอาจพิจารณา
ลงทุนในสัญญาซ้ือขายลวงหนาเพ่ือปองกันความเสี่ยงท่ี
เก่ียวของกับอัตราแลกเปลี่ยนในสัดสวนท่ีนอย หรืออาจ

เหมาะสม โดยผูจัดการกองทุนจะพิจารณาจากปจจัยท่ีเก่ียวของ เชน อัตราการเติบโตทาง
เศรษฐกิจเชิงเปรียบเทียบของประเทศ ฐานะความเขมแข็งของประเทศในเชิงเปรียบเทียบ
เชน สัดสวนหนี้สาธารณะตอจีดีพี ดุลการคา ดุลบัญชีเดินสะพัด ทุนสำรองระหวาง
ประเทศ อัตราดอกเบี้ย แนวโนมคาเงินของสกุลเงินของประเทศเพ่ือนบานหรือในภูมิภาค
โดยรวมเทียบกับสกุลเงินท่ีกองทุนลงทุน ซ่ึงการดำเนินการดังกลาวตองไมขัดกับประกาศ
สำนักงาน ก.ล.ต.และธนาคารแหงประเทศไทย การบริหารความเสี่ยงจากอัตรา
แลกเปลี่ยนแบบยืดหยุน จึงอาจยังมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินเหลืออยู ซ่ึงอาจ
ทำใหผูลงทุนไดรับผลขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนหรือไดรับเงินคืนต่ำกวาเงินลงทุน
เริ่มแรกได อีกท้ัง การทำธุรกรรมปองกันความเสี่ยงอาจมีตนทุน ซ่ึงทำใหผลตอบแทนของ
กองทุนโดยรวมลดลงจากตนทุนท่ีเพ่ิมข้ึน  
3. สวนท่ีเหลืออาจพิจารณาลงทุนในหรือมีไวซ่ึงหลักทรัพยหรือทรัพยสินอ่ืนหรือการหา
ดอกผลโดยวิธีอ่ืนตามท่ีสำนักงาน ก.ล.ต กำหนดหรือเห็นชอบใหกองทุนลงทุนได  
4. เนื่องจากกองทุนนี้มีคาธรรมเนียมและคาใชจายในการจัดการกองทุนท่ีตองหักออกจาก
กองทุน รวมถึงความจำเปนในการดำรงสภาพคลองของกองทุนไวบางสวน ปริมาณการซ้ือ
ขายของผูลงทุน รวมถึงการปองกันความเสี่ยงท่ีเก่ียวของกับอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราซ่ึง
ข้ึนอยูกับดุลยพินิจท่ีผูจัดการกองทุนเห็นเหมาะสม ปจจัยเหลานี้อาจมีผลทำใหผลการ
ดำเนินงานของกองทุนต่ำกวากองทุนหลัก ซ่ึงเหตุผลดังกลาวมีสวนทำใหมูลคาหนวย
ลงทุนของกองทุนนี้อาจจะไมไดเคลื่อนไหวข้ึนลงตามกองทุนหลักอยางสมบูรณ  
5. ในสวนของการลงทุนในประเทศกองทุนอาจจะลงทุนในตราสารท่ีมีลักษณะของสัญญา
ซ้ือขายลวงหนาแฝง (Structured Note) โดยเปนไปตามหลักเกณฑหรือไดรับความ
เห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมท้ังอาจทำธุรกรรมการใหยืมหลักทรัพย 
หรือธุรกรรมการซ้ือโดยมีสัญญาขายคืน (Reverse Repo) ได หรือลงทุนในตราสารหนี้ท่ีมี
อันดับความนาเชื่อถือตากวาระดับท่ีสามารถลงทุนได (Non-Investment grade) และ
ตราสารหนี้ท่ีไมไดรับการจัดอันดับความนาเชื่อถือ (Unrated) รวมถึงลงทุนในหลักทรัพย
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หัวขอ 
ES-APPF 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ES-ASIANPROP 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

พิจารณาไมปองกันความเสี่ยงในกรณีท่ีคาเงินสกุลดอลลาร
สหรัฐ มีแนวโนมแข็งคา 
ท้ังนี้ กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซ้ือขายลวงหนา 
(Derivatives) เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน 
(efficient portfolio management (EPM)) ได 
กองทุนจะไมลงทุนในตราสารท่ีมีลักษณะของสัญญาซ้ือขาย
ลวงหนาแฝง (Structure Notes) รวมถึงตราสารทุนท่ีไมมี
การซ้ือขายในตลาด (Unlisted) และตราสารหนี้ท่ีมีอันดับ
ความนาเชื่อถือต่ำกวาระดับท่ีสามารถลงทุนได (Non-
Investment grade) และตราสารหนี้ท่ีไมไดรับการจัด
อันดับความนาเชื่อถือ (Unrated) ท้ังนี้ กองทุนอาจมีไวซ่ึง
ตราสารหนี้ท่ีมีอันดับความนาเชื่อถือต่ำกวาท่ีสามารถลงทุน
ได เฉพาะกรณีท่ีตราสารหนี้นั้นไดรับการจัดอันดับความ
นาเชื่อถือท่ีสามารถลงทุนได (investment grade) ขณะท่ี
กองทุนลงทุนเทานั้น 
……….. 

 
 
 
 
 
 
 
 

หรือทรัพยสินอ่ืนใด หรือหาดอกผลโดยวิธีอ่ืนอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยางตามท่ี
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด  
6. บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะนำเงินลงทุนบางสวนหรือท้ังหมดมาลงทุนในประเทศ
ไทย ท้ังนี้เพ่ือประโยชนของกองทุนโดยรวมโดยถือวาไดรับมติจากผูถือหนวยลงทุนแลว 
และไมถือวาเปนการแกไขรายละเอียดโครงการกองทุน เชน ในกรณีท่ีมีความผิดปกติของ
ตลาด หรือในกรณีท่ีการเปลี่ยนแปลงในภาวะตลาดหรือการคาดการณภาวะตลาดทำให
การลงทุนในตางประเทศขาดความเหมาะสมในทางปฏิบัติ หรือกรณีอ่ืนใดท่ีเกิดจาก
สาเหตุท่ีไมสามารถควบคุมได เชนการเปลี่ยนแปลงของกฎหมาย หรือประกาศท่ีเก่ียวของ 
เง่ือนไขอ่ืนๆ  
1. กองทุนมีนโยบายการลงทุนในหรือมีไวซ่ึงหนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศเพียง
กองทุนเดียว โดยเฉลี่ยในรอบปบัญชีไมนอยกวารอยละ 80 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของ
กองทุน และในขณะท่ีจัดตั้งกองทุน สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนดใหในกรณีท่ีกองทุนเปน
กองทุนรวมท่ีลงทุนในตางประเทศ (foreign investment fund) การลงทุนหรือมีไวซ่ึง
ทรัพยสินเพ่ือกองทุนดังกลาวตองเปนการลงทุนในตางประเทศ (offshore investment) 
เปนหลักโดยเฉลี่ยในรอบปบัญชีไมนอยกวารอยละ 80 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของ
กองทุน 
 ……. 
 
ขอมูลกองทุนหลัก ซ่ึงเปนกองทุนรวมในตางประเทศท่ีกองทุนจะพิจารณาลงทุน”  

แหลงขอมูล: http://www.bnicapital.com/  
1. B&I Asian Real Estate Securities Fund (UCITS) Class A Prospectus as of 
April 1st, 2015  
2. Fund Fact Sheet as of June, 2016  
ท้ังนี้ ขอมูลตอไปนี้อาจมีการเปลี่ยนแปลงจากขอมูล ณ วันท่ีท่ีแสดง โดยสวนท่ี
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หัวขอ 
ES-APPF 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ES-ASIANPROP 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 

เปลี่ยนแปลงไปจะเปนไปตามขอมูลในหนังสือชี้ชวน หรือ Fund Fact Sheet ของกองทุน 
B&I Asian Real Estate Securities Fund (UCITS) Class A ท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติมหรือท่ี
มีการใหขอมูลเปนปจจุบันข้ึน  
1.ขอมูลกองทุนหลัก 

ชื่อกองทุนรวมใน
ตางประเทศ 

B&I Asian Real Estate Securities Fund (UCITS)  
Class A 

วัตถุประสงค และ
นโยบายการลงทุน 

กองทุนจะเนนลงทุนใน REITs และบริษัทท่ีเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพยท่ีจดทะเบียนในภูมิภาคเอเชีย หรือมีการทำ
ธุรกิจ หรือธุรกรรมหลักทางเศรษฐกิจในภูมิภาคเอเชีย 
นอกจากนี้กองทุนอาจลงทุนในภาคอุตสาหกรรม (Sector) 
อ่ืนๆ สินทรัพยเพ่ือสภาพคลอง รวมถึงพันธบัตร หรือตรา
สารประเภทอ่ืนท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน 
บริษัทอสังหาริมทรัพยสวนใหญมีรายไดจากการวางแผน 
การกอสราง ความเปนเจาของ การจัดหาเงินทุน การ
จัดการหรือขายท่ีอยูอาศัย อสังหาริมทรัพยในเชิงพาณิชย
หรืออุตสาหกรรม 
กองทุนจะลงทุนสวนใหญในตลาดประเทศญี่ปุน สิงคโปร 
ฮองกง หรือออสเตรเลีย นอกจากนี้อาจแสวงหาโอกาสการ
ลงทุนในตลาดเกิดใหมในภูมิภาคเอเชีย 
ภูมิภาคเอเชีย หมายถึงประเทศ ญี่ปุน, จีน, ฮองกง, มาเกา, 
ไตหวัน, เกาหลีใต, สิงคโปร, ออสเตรเลีย, นิวซีแลนด, 
อินเดีย, ศรีลงักา, ปากีสถาน, และประเทศในกลุมอาเซียน 
(สมาคมประชาชาติแหงเอเชียตะวันออกเฉียงใต) เชน 
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หัวขอ 
ES-APPF 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ES-ASIANPROP 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

มาเลเซีย, ไทย, อินโดนีเซีย และฟลิปปนส โดยประเทศ
เหลานี้จะตองมีตลาดหลักทรัพย (Stock Exchange) ท่ี
ไดรับการยอมรับ 
นอกจากนี้กองทุนอาจลงทุนไมเกิน 10% ของมูลคา
ทรัพยสินของกองทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมอ่ืน 
หรือหนวย CIS 

วันท่ีจดทะเบียนจัดตั้ง
กองทุน 

24 กันยายน 2553 

ประเทศท่ีจดทะเบียน
จัดตั้ง 

Liechtenstein 

บริษัทจัดการ 
(Management 
Company) 

B&I Capital AG 

อายุโครงการ ไมกำหนด 
คาธรรมเนียมรวม 
(Total Expenses 
Ratio) 

1.30% ตอป ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุน 

คาธรรมเนียมผลการ
ดำเนินงาน
(Performance Fee) 

20% over benchmark, net 

วันทำการซ้ือขายหนวย
ลงทุน 

ทุกวันทำการ 
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หัวขอ 
ES-APPF 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ES-ASIANPROP 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ผูดูแลผลประโยชน 
(Custodian) 

Liechtensteinische Landesbank AG 

Benchmark FTSE EPRA/NAREIT Total Return Index (USD) 
สกุลเงิน ดอลลารสหรัฐ (USD) 

 

2. ความเส่ียงท่ีสำคัญของกองทุนหลัก 

• ผลการดำเนินงานของกองทุนข้ึนอยูกับนโยบายการลงทุน และผลการดำเนินงานทาง
การตลาดของแตละกองทุนท่ีกองทุนลงทุน ซ่ึงไมสามารถคาดการณหรือกำหนดลวงหนา
ได ปจจัยเหลานี้มีสวนสำคัญทำใหมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนสูงข้ึน หรือลดลง โดย
กองทุนไมสามารถรับประกันเงินตนท่ีผูลงทุนลงทุนไปได  
……………. 

การลงทุนในสัญญาซ้ือขาย
ลวงหนา (Derivatives) 

- ลงทุน  
วัตถุประสงคของการลงทุนในสญัญาซื้อขายลวงหนา 
(Derivatives) : 
-  ที่มิไดมีวัตถุประสงคเพื่อลดความเสี่ยง (Non-Hedging) 

-  มีนโยบายการลงทุนใน derivatives : แบบไมซบัซอน  
- วิธีการในการคำนวน Global Exposure limit : 

Commitment approach 
-  อัตราสวนการลงทุนใน derivatives สูงสุด (Maximum 

Global Exposure) ไมเกิน 100.00 
-  การลดความเสี่ยง (Hedging) 

- ลงทุน 
วัตถุประสงคของการลงทุนในสัญญาซ้ือขายลวงหนา (Derivatives) :  
- การลดความเสี่ยง (Hedging) 

การลงทุนในตราสารท่ีมีสัญญา
ซ้ือขายลวงหนาแฝง 
(Structured Note) 

ไมลงทุน ลงทุน 
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กลยุทธการบริหารกองทุน 
(Management Style) 

มุงหวังใหผลประกอบการเคลื่อนไหวสูงกวาดัชนีชี้วัด 
(active management) 

กองทุนไทยมุงหวังใหผลประกอบการเคลื่อนไหวตามกองทุนหลัก สวนกองทุนหลักมุงหวัง
ใหผลประกอบการเคลื่อนไหวตามดัชนีชี้วัด (passive management) 

ลักษณะการจายผลตอบแทน
ของกองทุน 

จายผลตอบแทนแบบไมซับซอน  จายผลตอบแทนแบบไมซับซอน 

นโยบายการจายเงินปนผล จาย 
หลักเกณฑการจายเงินปนผล 
บริษัทจัดการมีนโยบายในการจายเงินปนผลใหกับผูถือ
หนวยลงทุนไมเกินปละ 4 ครั้ง ดังนี้ 
บริษัทจัดการจะดำเนินการพิจารณาจายเงินปนผลใหแกผู
ถือหนวยลงทุน โดยจะพิจารณาจายเงินปนผลใหแกผูถือ
หนวยลงทุน จากกำไรสะสมหรือกำไรสุทธิ เม่ือกองทุนมี
กำไรสะสมหรือมีกำไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีจะ
จายเงินปนผล ตามท่ีบริษัทจัดการพิจารณาเห็นสมควร โดย
การจายเงินปนผลดังกลาวจะตองไมทำใหกองทุนมีผล
ขาดทุนสะสมเพ่ิมข้ึนในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการจายเงิน
ปนผลนั้น   หรือเม่ือกองทุนรวมไดรับประโยชนตอบแทน
เปนเงินปนผลหรือเงินตอบแทนอ่ืนในลักษณะเดียวกันจาก
การลงทุนในทรัพยสินประเภทใดประเภทหนึ่งดังตอไปนี้ ให
บริษัทจัดการนำเงินดังกลาวจายเปนเงินปนผลแกผูถือหนวย
ลงทุนของกองทุนรวม อยางนอย 1 ครั้งในรอบปบัญชีท่ี
ไดรับประโยชนตอบแทน 
(1) หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

จาย 
หลักเกณฑการจายเงินปนผล 
(1) บริษัทจัดการจะพิจารณาจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนไมเกินปละ 4 ครั้ง  
(2) บริษัทจัดการจะพิจารณาจายเงินปนผล ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไดรับประโยชนตอบ
แทนเปนเงินปนผลหรือเงินตอบแทนอ่ืนในลักษณะเดียวกันจากการลงทุนในทรัพยสิน
ประเภทใดประเภทหนึ่งดังตอไปนี้ บริษัทจัดการกองทุนรวมจะนำเงินดังกลาวจายเปนเงิน
ปนผลแกผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวม อยางนอยหนึ่งครั้งในรอบปบัญชีท่ีไดรับ
ประโยชนตอบแทน โดยใหปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในขอ 14.3 กำหนดเวลา 
วิธีการ และขอจำกัดในการจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุน ตามประกาศของสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  
(ก) หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยในประเทศไทย  
(ข) หนวยทรัสตตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนวาดวยการออกและเสนอขาย
หนวยทรัสตของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศไทย  
(ค) ตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพยตางประเทศท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยใน
ประเทศไทย ไมวาจะเปนการลงทุนโดยตรง หรือโดยออมผานการลงทุนในหนวยลงทุน
ตาม (1) หรือหนวยทรัสตตาม (2) รวมกันไมนอยกวารอยละสามสิบของมูลคาทรัพยสิน
สุทธิลาสุด ณ วันปดสมุดทะเบียนเพ่ือจายประโยชนตอบแทนจากการลงทุนของกองทุน
นั้น  
(ง) หนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศ
ไทย ไมวาจะเปนการลงทุนโดยตรง หรือโดยออมผานการลงทุนในหนวยลงทุนตาม (ก) 



 
 

หนา 11 / 17 

หัวขอ 
ES-APPF 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ES-ASIANPROP 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

(2) หนวยทรัสตตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน
วาดวยการออกและเสนอขายหนวยทรัสตของทรัสตเพ่ือการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย 
(3) ตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพยตางประเทศท่ีมีการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศไทย ไมวาจะเปนการ
ลงทุนโดยตรง หรือโดยออมผานการลงทุนในหนวยลงทุน
ตาม (1) หรือหนวยทรัสตตาม (2) รวมกันไมนอยกวารอยละ 
30 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิลาสุด ณ วันปดสมุดทะเบียน
เพ่ือจายประโยชนตอบแทนจากการลงทุนของกองทุนนั้น 
(4) หนวยของกองทุนตางประเทศท่ีมีการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยในประเทศไทย ไมวาจะเปนการลงทุน
โดยตรง หรือโดยออมผานการลงทุนในหนวยลงทุนตาม (1) 
หนวยทรัสตตาม (2) หรือตราสารตาม (3) รวมกันไมนอย
กวารอยละ 30 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิลาสุด ณ วันปดสมุด
ทะเบียนเพ่ือจายประโยชนตอบแทนจากการลงทุนของ
กองทุนนั้น 
ท้ังนี้ บริษัทจัดการจะพิจารณาการจายเงินปนผลตาม
เง่ือนไขดังตอไปนี้ 
บริษัทจัดการจะจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุนไมนอย
กวาผลลัพธท่ีคำนวณจากประโยชนตอบแทนท่ีไดรับหักดวย
คาใชจายทุกประเภทในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีจะจายเงินปน
ผล เวนแตกรณีดังตอไปนี้ 
(1)  กรณีท่ีกองทุนรวมมีกำไรสุทธิหรือกำไรสะสมในรอบ
ระยะเวลาบัญชีท่ีมีการจายเงินปนผล แตรายการกำไรสุทธิ

หนวยทรัสตตาม (ข) หรือตราสารตาม (ค) รวมกันไมนอยกวารอยละสามสิบของมูลคา
ทรัพยสินสุทธิลาสุด ณ วันปดสมุดทะเบียนเพ่ือจายประโยชนตอบแทนจากการลงทุนของ
กองทุนนั้น  
(3) บริษัทจัดการจะพิจารณาจายเงินปนผลไมเกินกำไรสะสมหรือกำไรสุทธิ เม่ือกองทุน
รวมมีกำไรสะสมหรือมีกำไรสุทธิในงวดบัญชีท่ีจะจายเงินปนผลนั้น และการจายเงินปนผล
ดังกลาวจะตองไมทำใหกองทุนรวมมีผลขาดทุนสะสมเพ่ิมข้ึนในงวดบัญชีท่ีมีการจายเงิน
ปนผลนั้น  
(4) บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุน เม่ือ
กองทุนมีมูลคาหนวยลงทุนนอยกวามูลคาท่ีตราไวของหนวยลงทุน  
(5) ในกรณีท่ีผูถือหนวยลงทุนไมใชสิทธิขอรับเงินปนผลจำนวนใดภายในอายุความใชสิทธิ
เรียกรองตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะนำเงินปน
ผลจำนวนดังกลาวไปใชเพ่ือประโยชนของกองทุน ท้ังนี้เปนไปตามหลักเกณฑ เง่ือนไข 
ของประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการปรับปรุงนโยบายการจายเงินปนผลโดยไมถือวาเปนการ
แกไขโครงการ เพ่ือใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีและตามหลักเกณฑและวิธีการท่ี
สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด โดยบริษัทจัดการจะแจงใหสำนักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบตอไป และจะไดแจงใหผูถือหนวยลงทุนทราบพรอมกับการ
จายเงินปนผลในงวดท่ีมีการปรับปรุงนั้น 
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หรือกำไรสะสมท้ัง 2 รายการดังกลาวมียอดเงินนอยกวา
จำนวนเงินปนผลท่ีคำนวณได ใหบริษัทจัดการจายเงินปนผล
เทากับยอดกำไรสุทธิหรือกำไรสะสมนั้น แลวแตจำนวนใด
จะมากกวา 
(2)  กรณีท่ีเงินปนผลท่ีจะจายเม่ือคำนวณแลวเปนจำนวน
เงินนอยกวา 0.25 บาท ตอหนวยลงทุน บริษัทจัดการอาจ
งดจายเงินปนผลดังกลาวก็ได  ท้ังนี้ สำหรับกองทุนรวมท่ีมี
นโยบายในการจายเงินปนผลมากกวา 1 ครั้งในรอบปบัญชี 
ใหนำยอดเงินปนผลท่ีคำนวณไดนอยกวา 0.25 บาท ตอ
หนวยลงทุนนั้นไปรวมคำนวณกับการจายเงินปนผลในครั้ง
ตอไปของรอบปบัญชีเดียวกันดวย 
บริษัทจัดการจะพิจารณาจายเงินปนผลตามเง่ือนไขขอ (1) 
และ (2) ใหแกผูถือหนวยลงทุนใหแลวเสร็จภายใน 90 วัน
นับแตวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชท่ีจะจายเงินปนผล 
บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการพิจารณาแกไข 
เปลี่ยนแปลง กำหนดหลักเกณฑและเง่ือนไขในการจายเงิน
ปนผล ซ่ึงเปนไปตามเกณฑท่ีสำนักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. หรือหนวยงานท่ีเก่ียวของกำหนด โดยถือวาไดรับ
ความเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนแลว 

ระยะเวลาการรับเงินคาขาย
คืน  

ภายใน T+5 คือ 5 วันทำการหลังจากวันทำรายการขายคืน
(ปจจุบันและในภาวะปกติจะชำระภายใน 4 วันทำการซ้ือ
ขายถัดจากวันทำการซ้ือขาย) 

ภายใน T+5 คือ 5 วันทำการนับจากวันคำนวณ NAV 
(ปจจุบันและในภาวะปกติจะชำระภายใน 4 วันทำการซ้ือขายถัดจากวันทำการซ้ือขาย) 

คาธรรมเนียมการจัดการ  
(รวม VAT) 

ไมเกินรอยละ 2.14 ตอป (เก็บจริง 1.2840) ไมเกินรอยละ 2.14 ตอป (เก็บจริง 1.2840) 
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(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

ES-ASIANPROP 

(หนังสือช้ีชวนโครงการปจจุบัน) 

คาธรรมเนียมผูดูแล
ผลประโยชน  
(รวม VAT) 

ไมเกินรอยละ 0.107 ตอป (เก็บจริง 0.0963) 
[ท้ังนี้ อยูระหวางการทบทวนคาธรรมเนียมผูดูแล
ผลประโยชนท่ีเรียกเก็บจริงใหไมเกินคาธรรมเนียมกองทุน
รวมท่ีรับโอนมา (ES-ASIANPROP)] 

ไมเกินรอยละ 0.696 ตอป (เก็บจริง 0.021) 

คาธรรมเนียมนายทะเบียน
หนวยลงทุน (รวม VAT) 

ไมเกินรอยละ 0.535 ตอป (เก็บจริง  0.0803) ไมเกินรอยละ 0.161 ตอป (เก็บจริง 0.134) 

คาธรรมเนียมอ่ืนๆ  
(รวม VAT) 

ไมเกินรอยละ 1.284 ตอป  
(เก็บจริง 0.00 ของรอบปบัญชี 1 ธ.ค. 66 – 30 พ.ย. 67) 

ไมเกินรอยละ 2.353 ตอป  
(เก็บจริง 0.015 ของรอบปบัญชี 29 พ.ย. 66 – 28 พ.ย. 67) 

คาธรรมเนียมรวมท้ังหมด 
(รวม VAT) 

ไมเกินรอยละ 4.066 ตอป  
(เก็บจริง 1.7829 ของรอบปบัญชี 1 ธ.ค. 66 – 30 พ.ย. 67) 

ไมเกินรอยละ 5.35 ตอป  
(เก็บจริง 1.238 ของรอบปบัญชี 29 พ.ย. 66 – 28 พ.ย. 67) 

คาธรรมเนียมการขายหนวย
ลงทุน (Front-end Fee) 

ไมเกินรอยละ 1.5 ของมูลคาหนวยลงทุน (เก็บจริง 1.0) ไมเกินรอยละ 2.14 ของมูลคาหนวยลงทุน (เก็บจริง 1.070) 

คาธรรมเนียมการรับซ้ือคืน
หนวยลงทุน (Back-end Fee) 

ไมมี ไมเกินรอยละ 2.14 ของมูลคาหนวยลงทุน  
(ถือหนวยลงทุนนอยกวา 180 วัน เรียกเก็บ 0.535) 

คาธรรมเนียมสับเปลี่ยนหนวย
ลงทุนเขา (Switching In) 

ไมเกินรอยละ 1.5 ของมูลคาหนวยลงทุน (เก็บจริง 1.0) ไมเกินรอยละ 2.14 ของมูลคาหนวยลงทุน (เก็บจริง 1.070) 

คาธรรมเนียมสับเปลี่ยนหนวย
ลงทุนออก (Switching Out) 

ไมมี ไมเกินรอยละ 2.14 ของมูลคาหนวยลงทุน  
(ถือหนวยลงทุนนอยกวา 180 วัน เรียกเก็บ 0.535) 

ผูดูแลประโยชน ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน) 
รอบระยะเวลาบัญชีประจำป
ของกองทุนรวม 

วันท่ีสิ้นสุดรอบบัญชี คือวันท่ี 30 เดือน พฤศจิกายน วันท่ีสิ้นสุดรอบบัญชี คือวันท่ี 28 เดือน พฤศจิกายน 
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สวนขอมูลกองทุนรวม 

หัวขอ ES-APPF  

(หนังสือชี้ชวนสวนขอมูลกองทุนรวมปจจุบัน) 

ES-ASIANPROP  

(หนังสือชี้ชวนสวนขอมูลกองทุนรวมปจจุบัน) 

ตัวชี้วัด (Benchmark) ดัชนี FTSE EPRA Nareit Developed Asia Dividend+ Net Total Return 
USD สัดสวน 100%  
หมายเหตุ : ในรูปสกุลเงินดอลลารสหรัฐ ปรบัดวยตนทุนการปองกันความเส่ียง

ดานอัตราแลกเปล่ียนเพ่ือเทียบเทาคาสกุลเงนิบาท ณ วนัที่คำนวณ
ผลตอบแทน ประมาณรอยละ 90 และปรับดวยอัตราแลกเปล่ียนเพ่ือ
เทียบกับคาสกุลเงินบาท ณ วันทีค่ำนวณผลตอบแทน ประมาณรอย
ละ 10 

ผลการดำเนินงานของกองทุนรวมหลัก 
หมายเหตุ : ในรูปสกุลเงินบาท ณ วันท่ีคำนวณผลตอบแทน  
               ประมาณรอยละ 100  
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ตารางเปรียบเทียบหัวขอเร่ืองและรายละเอียดที่จะขอมติเพ่ือแกไขเพ่ิมเติมโครงการจัดการกองทุน ES-APPF 

หัวขอ ES-APPF  

(หนังสือช้ีชวนสวนขอมูลกองทุนรวมปจจุบัน) 

ES-APPF  

รายละเอียดที่จะขอมติแกไขใหม 

หมายเหต ุ

รายละเอียด
เพ่ิมเติมเกี่ยวกบั
นโยบายการลงทุน
และลักษณะพิเศษ 

ทั้งนี้ กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซ้ือขายลวงหนา 
(Derivatives) เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน 
(efficient portfolio management (EPM)) ได 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
กองทุนจะไมลงทุนในตราสารที่มีลักษณะของสัญญาซื้อขาย
ลวงหนาแฝง (Structure Notes) รวมถึง..................................  

ทั้งนี้ กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซ้ือขายลวงหนา (Derivatives) เพ่ือเพ่ิม
ประสิทธิภาพการบริหารการลงทนุ (efficient portfolio management (EPM)) ได 
 
อยางไรก็ตามสัญญาซื้อขายลวงหนาที่กองทุนจะเขาเปนคูสัญญาจะมี underlying ไดแก 
ทรัพยสินที่กองทุนสามารถลงทุนได อัตราดอกเบี้ย อัตราแลกเปลี่ยน เครดิต (credit 
rating หรือ credit event) ซึ่งการลงทุนในสัญญาซื้อขายลวงหนาดังกลาวจะพิจารณา
จากสภาวะตลาดในขณะนั้น กฎขอบังคับ และปจจัยอื่น ๆ ที่เกี่ยวของ เชน ทิศทางราคา
หลักทรัพย อัตราดอกเบี้ย อัตราแลกเปลี่ยน และคาใชจายในการลงทุนในสัญญาซื้อขาย
ลวงหนา เปนตน  
 
หากราคาสินทรัพยอางอิง อัตราดอกเบี้ย อัตราแลกเปลี่ยน  มีความผันผวนมากหรือทิศ
ทางการลงทุนไมเปนไปตามที่คาดการณ หรือคูสัญญาที่ทำธุรกรรมไมสามารถชำระภาระ
ผูกพันไดตามกำหนดเวลา อาจทำใหกองทุนขาดทุนจากการลงทุนในสัญญาซื ้อขาย
ลวงหนาได อยางไรก็ตาม บริษัทจัดการจะวิเคราะหและติดตามปจจัยที่มีผลกระทบตอ
ราคาสินทรัพยอางอิง อัตราดอกเบี้ย อัตราแลกเปลี่ยน รวมถึงพิจารณาความนาเชื ่อถือ
ของคูสัญญากอนทำธุรกรรมและติดตามอยางตอเนื่อง โดยกองทุนจะเนนทำธุรกรรมกับ
คูสัญญาที่มีอันดับความนาเชื่อถืออยูในอันดับที่สามารถลงทุนได (Investment Grade) 
ทั้งนี้ บริษัทจัดการอาจพิจารณาปรับเปล่ียนการลงทุนหรือการเขาทำธุรกรรมใหเหมาะสม
กับสถานการณเพ่ือใหเกิดประโยชนสูงสุดตอผูถือหนวยลงทุนโดยรวม 
 
กองทุนจะไมลงทุนในตราสารที่มีลักษณะของสัญญาซื้อขายลวงหนาแฝง (Structure 
Notes) รวมถึง..................................  

โดยระบุเพ่ิมเติม 
underlying อื่น ๆ 
ของสัญญาซ้ือขายลวง
หนา (Derivatives) 
ไวอยางชัดเจนใน
โครงการ เพ่ือให
เปนไปตามประกาศ
กำหนด และเพ่ือ
ความชัดเจน 
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หัวขอ ES-APPF  

(หนังสือช้ีชวนสวนขอมูลกองทุนรวมปจจุบัน) 

ES-APPF  

รายละเอียดที่จะขอมติแกไขใหม 

หมายเหต ุ

ระยะเวลาการรับ
เงินคาขายคืน
ภายใน 

T+5 คือ 5 วันทำการหลังจากวันทำรายการขายคืน 
 
(ภาวะการณปกติ 4 วนัทำการซ้ือขายถัดจากวันทำการซ้ือขาย) 
 
 

 

T+5 คือ 5  วันทำการนับจากวันคำนวณ NAV  
 
(ภาวะการณปกติ 4 วนัทำการซ้ือขายถัดจากวันทำการซ้ือขาย) 

 

เปนการ
ดำเนินการเพ่ือให
สอดคลองกบั
ประกาศ
คณะกรรมการ
กำกับตลาดทุนที่ 
ทน. 11/2564 
สวนที่ 2 เรือ่งการ
ขายและรับซ้ือคืน
หนวยลงทุนของ
กองทุนรวม ขอ 
16 วรรคแรก (3) 
สำหรับกองทุนที่มี
ความเส่ียงการ
ลงทุนตางประเทศ 
และขอ 16 วรรค
สอง   
(รวมถึง 
แกไขสวนอื่น ๆ 
ที่เกี่ยวของ) 
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ผลการดำเนินงานของ 

กองทุนเปดอีสทสปริง Asia Pacific Property Flexible (ES-APPF) 

ณ วันท่ี 29 สิงหาคม 2568 

 YTD 3M 6M 1Y 3Yrs 5Yrs 10Yrs ตั้งแตจัดตั้งกองทุน (31 มกราคม 2562) 

ES-APPF 19.69 9.20 14.06 8.62 -1.79 -1.87 - -3.54 
ดัชนีชี้วัด 24.96 10.67 20.00 9.77 2.46 -0.49 - -1.71 
ดัชนีชี้วัด คือ ดัชนี FTSE EPRA Nareit Developed Asia Dividend+ Net Total Return USD สัดสวน 100%  

หมายเหตุ : ในรูปสกุลเงินดอลลารสหรัฐ ปรบัดวยตนทุนการปองกันความเส่ียงดานอัตราแลกเปล่ียนเพ่ือเทียบเทาคาสกุลเงินบาท ณ วันทีค่ำนวณผลตอบแทน ประมาณรอยละ 
90 และปรับดวยอัตราแลกเปล่ียนเพ่ือเทียบกับคาสกุลเงินบาท ณ วันที่คำนวณผลตอบแทน ประมาณรอยละ 10 

 

ผลการดำเนินงานของ 

กองทุนเปดอีสทสปริง Asian Property (ES-ASIANPROP) 

ณ วันท่ี 29 สิงหาคม 2568 

 YTD 3M 6M 1Y 3Yrs 5Yrs 10Yrs ตั้งแตจัดตั้งกองทุน (29 พฤศจิกายน 2559) 

ES-ASIANPROP 18.93 8.22 13.94 6.30 -3.90 -2.72 - -1.04 
ดัชนีชี้วัด 20.39 8.72 14.97 7.96 -1.77 -0.91 - 1.67 
ดัชนีชี้วัด คือ ผลการดำเนินงานของกองทุนรวมหลัก 

หมายเหตุ : ในรูปสกุลเงินบาท ณ วันทีค่ำนวณผลตอบแทนประมาณรอยละ 100 
 



 
สิ่งที่สงมาดวย 3 

 

ขั้นตอนสาระสำคัญของการดำเนินการรวมกองทุนรวม 

 

หมายเหตุ :  1) *ครบองค หมายถึง มีผูถือหนวยลงทุนสงแจงมติกลับมา ไมนอยกวา 25 คนหรือไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนผู

ถือหนวยลงทุนทัง้หมด และตองมีจำนวนหนวยลงทนุนบัรวมกันไดไมนอยกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุน

ทั้งหมด 

2) ในชวงระยะเวลานับตัง้แตวันทีบ่ริษัทจัดการจัดสงหนังสือแจงการขอมต ิจนถึงวันที่มีการรวมกองทุนรวมนั้น ทาน

ผูถือหนวยลงทุนยังคงสามารถขายคืนหนวยลงทนุไดตามปกติ แตทั้งนีบ้ริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธหรือ

หยุดรับคำสั่งซื้อหรือสับเปลี่ยนหนวยลงทนุของกองทุนที่จะรวมกองทุนได โดยจะแจงใหผูถือหนวยลงทุนทราบ

ผานเวบ็ไซตของบริษทัจัดการ www.eastspring.co.th 

ลำดับที ่ การดำเนินการ 

1. การสงหนังสือขอมต ิ บริษัทจัดการจะจัดสงหนังสือขอมติิครั้งใหม (คร้ังที่ 2) ใหกับผูถือหนวยลงทุนที่มีสิทธิออกเสียง โดย

ใหวันที่ 10 ตุลาคม 2568 เปนวันกำหนดรายชื่อผูถือหนวยลงทุนที่มีสิทธิในการออกเสียงลงมติ 

(เนื่องจากการสงหนงัสือขอมติคร้ังแรก มีจำนวนผูถือหนวยลงทนุแจงมติกลับมา ไมครบเปนองค*) 

2. การลงมติโดยผูถือหนวย

ลงทุนที่มีสิทธ ิ

ผูถือหนวยลงทุนสามารถลงมติ ไดถึงวันที่ 17 พฤศจิกายน 2568 

สำหรับการขอมติคร้ังที่ 2 นี้ไมบังคับวาจะตองครบเปนองค* โดยการนับมติในเรื่องดังกลาว ตอง

ไดรับความเห็นชอบ เกิน 3 ใน 4 (75%) ของจำนวนหนวยลงทุนทั้งหมดของผูถือหนวยลงทุนที่มีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนนและแจงมติกลับมา จึงจะถือวาไดรับความเห็นชอบใหดำเนินการตามการขอมติที่

ไดแจงไป 

3. ผลการตรวจนบัมต ิ เมื่อตรวจนับมติเปนที่เรียบรอยแลว บริษัทจัดการจะดำเนินการแจงผลมติใหผูถือหนวยลงทุนทราบ

ในกรณีไดรับมติใหดำเนินการรวมกองทุน บริษัทจัดการจะดำเนินการตามขอ 4 กรณีมีมติใหรวม

กองทุน 

4. การแจงผลมติการรวม

กองทุน  

กรณีที่ไดรับมติใหรวมกองทุน บริษัทจัดการแจงมติดังกลาวใหสำนักงาน ก.ล.ต.ทราบ และ แจงผูถือ

หนวยลงทุนทุกราย ตามชองทางที่ผูถือหนวยลงทุนไดรับการสงแจงการขอมติ และ/หรือผานเว็บไซต

ของบริษัท www.eastspring.co.th 

5. การดำเนินการรวมกองทุน บริษัทจัดการจะดำเนนิการรวมกองทุนภายใน 30 วันนับแตวนัที่ไดแจงมติใหสำนักงาน ก.ล.ต.ทราบ 

6. การแจงรวมกองทุนและ 

แจงสถานะการเปนผูถือ

หนวยลงทนุกองทุน 

บริษัทจัดการจะดำเนินการแจงรวมกองทุนและจัดสงหนังสือแสดงสถานะการเปนผูถือหนวยลงทุน

ของกองทุนรวมทางไปรษณียภายใน 15 วันนับแตวันที่การรวมกองทุนแลวเสร็จ 
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Ref.No.  
 

หนังสือแจ้งมติเพื่อรวมกองทุน และแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ 
กองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific Property Flexible (ES-APPF) คร้ังที่ 2 

 (โดยใชช้ื่อและข้อมูลผู้ถือหน่วยลงทุนตามทีป่รากฏในทะเบียนผู้ถือหน่วยลงทุน สิ้นสุด ณ วนัที่ 10 ตุลาคม 2568) 
 
 ข้าพเจ้า................................................................................................................. เป็นผู้ถือหน่วยลงทุนของ                  
กองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific Property Flexible (ES-APPF) โดยถือหน่วยลงทนุจำนวนทั้งสิน้ ......................... หน่วย ขอ
แจ้งมติว่า  
 
(โปรดระบุเครื่องหมาย ลงในช่อง ❑ เพียงช่องเดียว) 
 
 ❑ เห็นด้วย  ❑ ไม่เห็นด้วย  ❑ งดออกเสียง 
 

ที่จะรับโอนกองทุนเปิดอีสท์สปริง Asian Property (ES-ASIANPROP) และแก้ไขเพิ ่มเติมโครงการกองทุน ES-APPF ซึ ่งมี
รายละเอียดตามหนังสือของบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จำกัด ที่ ES/SPD/PM 158/2568 เรื่อง 
การขอมติผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อรวมกองทุนและแก้ไขเพิ่มเติมโครงการกองทุน ES-APPF คร้ังที่ 2 ลงวันที่ 17 ตุลาคม 2568 
 
 

 ลงชื่อ ..................................................................... ผู้ถือหน่วยลงทุน 

 (....................................................................) 
 วันที ่ ....................................................................... 

 

 ลงชื่อ ..................................................................... ผู้แทนโดยชอบธรรม 

 ........................................... (....................................................................) 
 ตราประทบั (ถ้ามี) วันที ่ ....................................................................... 
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โปรดจดัส่งหนังสือแจ้งมติ พร้อมเอกสารประกอบการแสดงมติ ดังนี้ 
• บุคคลธรรมดา : 
 - สำเนาบัตรประชาชนที่ลงนามรบัรองสำเนาถูกต้อง 
• นิติบุคคล : 
 -  สำเนาหนังสือรับรองของบริษัท (อายุไม่เกิน 6 เดือน) 
 -  หนังสือมอบอำนาจให้กระทำการแทนบริษัท (หากผู้มีอำนาจมิได้ลงนามด้วยตนเอง) 
 -  สำเนาบัตรประชาชนของผู้มอีำนาจลงนาม (กรณีผู้มีอำนาจลงนามด้วยตนเอง) 
 -  สำเนาบัตรประชาชนของผู้มอบอำนาจและผู้รบัมอบอำนาจ (กรณีมอบอำนาจให้กระทำการแทน) 

 
หนังสือแจ้งมติ และเอกสารหลักฐานทุกฉบับ กรุณาลงนามรับรองสำเนาถูกต้อง และส่งกลับมายัง บริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จำกัด/ผู้สนับสนุนการขายหรือรับซื้อคืนของกองทุน ภายในวันที่ 17 พฤศจิกายน 2568  
อน่ึง หากท่านไม่ส่งกลับมาภายในระยะเวลาที่กำหนดจะถือว่าท่าน “ไม่ลงมติออกเสียง” 
 
หมายเหตุ 
1. ในการรวบรวมมติ บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิที่จะตรวจสอบลายมือชื่อของผู้แจ้งมติให้ตรงกับตัวอย่างลายมือชื่อของ 

ผู้ถือหน่วยลงทุนที่ให้ไว้กับบริษทัจัดการ โดยจะพิจารณาตรวจสอบลายมือชื่อของผู้แจ้งมติกับลายมือชื่อในใบคำขอใช้บริการ
กองทุนรวม และหรือเอกสารสำคัญประกอบการเปิดบัญชีกองทนุรวม หรือซื้อขาย และหรือหนังสือมอบอำนาจที่ทา่นให้ไว้กับ
บริษัทจัดการ จึงใคร่ขอเรียนให้ท่านผู้ถือหน่วยลงทนุโปรดลงนามให้เป็นไปตามที่ทา่นเคยลงลายมือชื่อไว้ในเอกสารดังกล่าว 

2. หากหนังสือแจ้งมติมีความไม่สมบูรณ์ หรือไม่ชัดเจน หรือลายมือชื่อไม่ตรงตามลายมือชื่อที่ให้ไว้ บริษัทจัดการขอสงวนสิทธทิี่จะ
พิจารณาว่าหนังสือแจ้งมติในลักษณะดังกล่าวเป็นการ “ไม่ลงมติออกเสียง”  

3. กรณีที่ท่านผู้ถือหน่วยลงทุนมีการแก้ไขข้อความใด ๆ ในเอกสารแจ้งมติ ขอได้โปรดลงลายมือชื่อกำกับการแก้ไขดังกล่าวทุก
ตำแหน่งที่มีการแก้ไข หากไม่ปรากฏการลงลายมือชื่อกำกับการแก้ไขดังกล่าว บริษัทจัดการจะถือว่ามติดังกล่าวไม่สมบูรณ์ และ
ขอสงวนสิทธิที่จะพิจารณาว่ามติดังกล่าวเป็นการ “งดออกเสียง” 
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