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Sallmanns (Far East) Limited

177/1 Bangkok Unlon Insurance Bldg.,

i Floar, Unit 2, Surawongse Rd.,
Suriyawongse, Bangrak, Bangkek 10500, Thalland
Tel : (852) B34 B500 Fax : (652) 634 8511

e-mail : bangkok@sallmannsthailand.com

Ref : R 450PJ/07
January 11%, 2008

TMB Asset Management Co,, Ltd.
990 Abdullahim Tower 32" Floor
Rama 4 Road, Silom, Bangrak,
Bangkok 10500

Dear : Khun Jotika Savanananda

Managing Director

3

Sallmanns Group

International Property Consultants & Valuers
www.sallmannsthalland com

RE : PROPERTY VALUATION - SIX SENSES HIDEAWAY YAO NOI

Referring to your instructions for us to undertake an estimation of market value of Six
Senses Hideaway Yao Noi which is situated within Koh Yao Noi Subdistrict, Koh Yao
District, Phang Nga Province, we have carried out our inspection made relevant enquiries
and obtain such further information considered pertinent to your requirements and wish to
report that the market value of the subject property as an operational hotel villa at the date
of valuation was Baht 1,900,000,000 (Baht One Thousand and Nine Hundred Million

Only)

The estimated figure derived is intended to mean the estimated market value of the subject
property as at December 18", 2007subject to the stated assumptions and limiting

conditions in the report

Your faithfully
For and on behalf of
SALLMANNS (FAR EAST) LIMITED

Chanvimol Rakanantachai
Director, Valuation Department

A member of ATIS REAL and CRESA Parimers,

Atisreal
e T with offices throughout Europe and North
C'R‘E |S|A America

PARTNERS

Thalland, Hong Koag, Beljing,
Shanghal, Shenzhen. Dailin.

Fuzhow, Manila, Kuala Lumpur,

Singapare, Tokyo

Thailand Offices

* Bangkok 02 - 6348300

* Pattaya 038 - 250888
* Hat Yal 074 - 3434578
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EXECUTIVE SUMMARY

Client

Purpose of Valuation

Basis of Valuation

Location

Property under Valuation

Group I

Group Il

m Sallmanns

Pakoh Hotel Co., Lid.
For financing purposes

The market values of the subject property as an
operational hotel villa

Six Senses Hideaway Yao Noi is situated to the
east of Yao Noi Island within Koh Yao Noi
Subdistrict, Koh Yao District, Phang Nga
Province. (Please refer to details of location)

Two (2) major groups of land with a combined
area of about 76 rai 3 ngam 70 square wah
(123,080 sm.) to be referred to as Group I and
Group II and described as follows :

Nine (9) Nor. Sor. 3 Kor. Documents combined
with a land area of some 58 rai 14 square wah
(92,856 sm.), irregular in shape with a double
frontages of same 365 meters along Baan Pha
Sai-Baan Tha Khao Road of about 350 meters
along Yao Noi Beach. The land is hillside land
and slope down towards to the road. The
existing improvements upon the subject land
comprises 10 type of 56 villas buildings, 16-spa
and 17 building of main facilities. All of the
building are completion.

Comprising two (2) contiguous Nor Sor 3 Kor
with a combined registered land area of some
18 rai 3 ngarn 56 square wah (30,224 sm.),
irregular in shape about 94 meters frontage
along Baan Pha Sai-Baan Tha Khao Road
(public road). The land is hillside land and slope
down towards to the road. The existing
improvements upon the subject land per our site
inspection comprises tennis court & sala,
administration office & heart of house complex
and staff accommodation. All buildings are
completion.

Ref : R 450PJA07
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EXECUTIVE SUMMARY

Client

Purpose of Valuation

Basis of Valuation

Location

Property under Valuation

Group I

Group Il

m Sallmanns

Pakoh Hotel Co., Lid.
For financing purposes

The market values of the subject property as an
operational hotel villa

Six Senses Hideaway Yao Noi is situated to the
east of Yao Noi Island within Koh Yao Noi
Subdistrict, Koh Yao District, Phang Nga
Province. (Please refer to details of location)

Two (2) major groups of land with a combined
area of about 76 rai 3 ngam 70 square wah
(123,080 sm.) to be referred to as Group I and
Group II and described as follows :

Nine (9) Nor. Sor. 3 Kor. Documents combined
with a land area of some 58 rai 14 square wah
(92,856 sm.), irregular in shape with a double
frontages of same 365 meters along Baan Pha
Sai-Baan Tha Khao Road of about 350 meters
along Yao Noi Beach. The land is hillside land
and slope down towards to the road. The
existing improvements upon the subject land
comprises 10 type of 56 villas buildings, 16-spa
and 17 building of main facilities. All of the
building are completion.

Comprising two (2) contiguous Nor Sor 3 Kor
with a combined registered land area of some
18 rai 3 ngarn 56 square wah (30,224 sm.),
irregular in shape about 94 meters frontage
along Baan Pha Sai-Baan Tha Khao Road
(public road). The land is hillside land and slope
down towards to the road. The existing
improvements upon the subject land per our site
inspection comprises tennis court & sala,
administration office & heart of house complex
and staff accommodation. All buildings are
completion.

Ref : R 450PJA07
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EQ Sallmanns

Title Particulars

e ; Book / Area
No. Nor. Sor. 3 Lot No. P MN
: Kor No. fige 20, b
le' Ngarn Sq_.wah
Group 1
1 756 3 8 Khor /6 10 3 13.0
2 1132 19 12 Kor /32 12 1 39.0
3 1133 20 12 Kor/ 33 0 3 85.0
4 1261 34 13 Khor / 11 3 1 98.0
5 1280 35 13 Khor / 30 2 0 05.0
6 1358 41 14 Khor/ 8 12 1 46.0
7 1368 37 14 Khor / 18 6 2 59.0
8 1642 49 17 Khor / 42 8 2 48.0
9 1884 57 19 Khor / 34 0 3 21.0
2% : Subtotal Group 1 58 0 14
Group 2
10 1910 59 20 Khor / 10 10 3 18
11 1911 60 20 Khor / 11 8 0 38
_____ Subtotal Group 2 18 3 56
' Total Groupland 2 Sestom ) A6 TR DR 70
Place Registered ; Koh Yao Noi Subdistrict, Koh Yao District,
Phang Nga Province.
Registered Proprietors : All of Nor Sor 3 Kor are under the ownership of
Pakoh Hotel Co., Ltd.
Other Known Encumbrance : Mortgage to Thai Military Bank Plc.
Neighboring Land uses
Group I : North - Vacant Land
East - Vacant Land
West -  Baan Pha Sai-Baan Tha Khao Road
South - Beach
Group IT ' : North - Vacant Land :
East - Baan Pha Sai-Baan Tha Khao Road
3 West - Vacant Land
South - Vacant Land
Zoning : No town plan has been enforced in this area
Infrastructure 1 None

Ref : R 450PJ/07
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Official Value Assessment

Market Value
(as an operational hotel villa)

Estimated Cost
Upon Completion

Date of Valuation

Approved Valuer of Securities
And Exchange Commission,
Thailand

Senior Associate Director

Valuer

Typist

m Sallmanns

Baht 40,000 — 500,000.- per rai

Baht  1,900,000,000.-

(Baht One Thousand and Nine Hundred
Million Only)

(Baht)
Land 248,595,000.-
Building & Improvement 874,830,100.-
Mechanical & Electrical 106,317,500.-
Total 1.229.742.600.-
Say 1,230,000,000.

December 18", 2007

Mr. Seksan Hiranprasatkul

Mr. Pairoj Pitaksubpyakorn
Mr. Wattana Chaowapat

Ms. Boonyarat Mangma

Ref - R 450PJ/07
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TMB ASSET MANAGEMENT CO.LTD,
EVASON HIDEAWAY & SIX SENSES 5PA AT YAD NOI

1. uwin

Ui fafud waalsdand ania lBFunsfinsiaaan TMB Asset Management Co.,Ltd.
usvmnslidanisey  nslszdivanwenrismaaniinenssy  TassaFiaiAansuuazau
sruuaaaleausy Evason Hideaway & Six Senses Spa at Yao Noi %mjwumzmaﬁﬂu a.4n1zea

9,199

2. swa@enlasang
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TMB ASSET MANAGEMENT CO_LTD.
EVASON HIDEAWAY & SIX SENSES SPA AT YAO NOI

Iterns Description Unit AreafUnits Area (m°)
1| Building A1 15 194 2,910
2 | Building A3 27 178 4,806
3 Building A4 9 215 1,935
4 | Building A1+Spa 2 213 426
5 | Building A3+Spa 2 197 394
6 Building A4+Spa 2 234 468
7 Building Owner Villa 1 1 1,390 1,390
8 | Building Owner Villa 3 1 625 625
9 Building Main Facilities 1 2475 2,475
10 Buifé!ing Raw water tank 1 250 250
11 | Building HKU+Buggy park 7 30 210
12 | Building MDB 1 35 35
13 | Building Villa 56 (Function room) 1 135 135
14 | Building Villa 57 (Day room) 1 70 70
15 | Building Tennis court&Sala 1 735 735
16 | External Works (Road work) 1 2,200 2,200
17 | Infrastructure

kit 19,064
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TMB ASSET MANAGEMENT CO.LTD.
EVASON HIDEAWAY & SIX SEMSES SPA AT YAQ NOI

18 eEazidEa VAT | AR (RT3 Fu
1 81A1T Back of the house 1 1,400 1,400
2 GM House 1 80 80
3 Excom House 2 158 316
4. DB House 2 792 1,584.
5 AM House 3 396 1,188
6 DA House 2 260 520
7. Staff Canteen 1 230 230
8. | Viosaum uazpeaiiowmes 1 60 60
9. Game Room 1 60 60
10. 81A1% Medical 1 60 60
11. 81A17 Prayer Room 1 60 60

FIH 5,558
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TMB ASSET MANAGEMENT CO_LTD
EVASON HIDEAWAY & SIX SENSES SPA AT YAQ NOI
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6. dayagsINAnliuIY

Project Information

Project The Evason Hideaway & Six Senses Spa at Yao Noi
Owner Pakoh Hotel Co.,Ltd.

Project Manager Six Sense Resorts &Spa

Structural Designer Electrowatt - Ekona Ca., Ltd.

Architecture Designer Habita CO.,LTD.

MB&E System Designer Electrowatt - Ekono Cao., Ltd.

Contractar STN Construction Co.,Ltd.
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TMB ASSET MANAGEMENT CO_LTD.
EVASON HIDEAWAY & SIX SENSES SPA AT YAOQ NOI
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TMB ASSET MANAGEMENT CO. LTD.
EVASON HIDEAWAY & 51X SENSES SPA AT YAOQ NOI
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TME ASSET MANAGEMENT CO..LTD.
EVASON HIDEAWAY & SIX SENSES SPA AT YAQ NOI
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	EITH_QA_LUXF.pdf
	“การลงทุนในหน่วยลงทุนมิใช่การฝากเงิน และมีความเสี่ยงของการลงทุน ผู้ลงทุนอาจได้รับเงินลงทุนคืนมากกว่าหรือน้อยกว่าเงินลงทุนเริ่มแรกก็ได้ นอกจากนี้ รายได้หลักของกองทุนรวมนี้จะขึ้นอยู่กับรายได้ค่าเช่าอสังหาริมทรัพย์ ดังนั้น ผู้ลงทุนจึงควรพิจารณาถึงข้อมูลข...
	บริษัทจัดการมีวัตถุประสงค์ที่จะไม่เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุน กับหรือเพื่อประโยชน์กับ
	1) พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผู้มีถิ่นฐานอยู่ในประเทศสหรัฐอเมริกา (ซึ่งรวมถึงดินแดนของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือที่ประเทศสหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผู้ที่มีหนังสือเดินทางของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือผู้ถือ Green Card ที่ออกโดยประเทศสหรัฐอเมริกา
	2) นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือห้างหุ้นส่วน เป็นต้นซึ่งจัดตั้งขึ้นภายใต้กฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกา รวมถึงสาขาของนิติบุคคลดังกล่าว
	3) หน่วยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาทั้งในและนอกประเทศสหรัฐอเมริกา
	4) ผู้ลงทุนซึ่งติดต่อหรือรับข้อมูล หรือส่งคำสั่งเกี่ยวกับหน่วยลงทุนของบริษัทจัดการ หรือชาระ/รับชำระเงินเกี่ยวกับหน่วยลงทุนดังกล่าวในประเทศสหรัฐอเมริกา ทั้งนี้ รวมถึงผู้ลงทุนที่ใช้ตัวแทนหรือผู้จัดการที่ตั้งอยู่ในประเทศสหรัฐอเมริกาในการดำเนินการดังกล่าว
	5) กองทรัพย์สินของบุคคลและนิติบุคคลดังกล่าวตามข้อ 1 – 4
	บริษัทจัดการจึงขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธหรือระงับการสั่งซื้อ การจัดสรร และ/หรือ การโอนหน่วยลงทุน ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม สำหรับผู้ลงทุนที่มีลักษณะดังกล่าวข้างต้น
	ผลกระทบทางด้านการเมืองอันเนื่องมาจากเสถียรภาพของรัฐบาลที่เพิ่งได้รับการจัดตั้งภายหลังจากการเลือกตั้งทั่วไป การเปลี่ยนแปลงผู้นำทางการเมือง รวมถึงนโยบายทางการเมืองและเศรษฐกิจ อาจส่งผลกระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจและการท่องเที่ยวของประเทศไทย รวมถึงตลาดหุ้นในประเ...
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	ผลกระทบทางด้านการเมืองอันเนื่องมาจากเสถียรภาพของรัฐบาลที่เพิ่งได้รับการจัดตั้งภายหลังจากการเลือกตั้งทั่วไป การเปลี่ยนแปลงผู้นำทางการเมือง รวมถึงนโยบายทางการเมืองและเศรษฐกิจ อาจส่งผลกระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจและการท่องเที่ยวของประเทศไทย รวมถึงตลาดหุ้นในประเ...
	กรณีใบหน่วยลงทุน
	บริษัทจัดการจะจัดทำและเปิดเผยรายงานการประเมินค่าทรัพย์สิน และรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มีการจัดทำล่าสุด ด้วยวิธีการใด ๆ เพื่อให้ผู้ลงทุนทราบผ่านช่องทางที่เหมาะสม เช่น การประกาศทางเว็บไซต์ เป็นต้น ทั้งนี้ ภายใน 30 วันนับแต่วันที่การประ...
	26.2 การประกาศมูลค่าที่คำนวณได้ตามข้อ 26.1 บริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ นอกจากนี้อาจเปิดเผยในช่องทางที่เหมาะสม เช่น การประกาศทางหนังสือพิมพ์ หรือประกาศทางเว็บไซต์บริษัทจัดการ หรือปิดประกาศไว้ในที่เปิดเ...
	26.3 ในกรณีที่มีเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นภายหลังจากวันที่คำนวณตามข้อ 26.1 อันมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพย์อย่างมีนัยสำคัญ บริษัทจัดการจะเปิดเผยเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวในการประกาศตามข้อ 26.2 ด้วยและหากเหตุการณ์หรือการเปลี่...
	26.4 ในการคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะคำนวณตามวิธีการดังต่อไปนี้
	(1) อสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรืองานระบบ บริษัทจัดการจะใช้ราคาที่ได้จากรายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั้งล่าสุด แล้วแต่กรณี (ทั้งนี้ กองทุนรวมจะไม่รับรู้ค่าเสื่อมและค่าตัดจ่ายของเงินลงทุนดังกล่าวในงบดุล และ...
	(2) ทรัพย์สินอื่น บริษัทจัดการจะกำหนดมูลค่าตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกำหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.
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	26.3 ในกรณีที่มีเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นภายหลังจากวันที่คำนวณตามข้อ 26.1 อันมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพย์อย่างมีนัยสำคัญ บริษัทจัดการจะเปิดเผยเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวในการประกาศตามข้อ 26.2 ด้วยและหากเหตุการณ์หรือการเปลี่...
	26.4 ในการคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะคำนวณตามวิธีการดังต่อไปนี้
	(1) อสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรืองานระบบ บริษัทจัดการจะใช้ราคาที่ได้จากรายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั้งล่าสุด แล้วแต่กรณี (ทั้งนี้ กองทุนรวมจะไม่รับรู้ค่าเสื่อมและค่าตัดจ่ายของเงินลงทุนดังกล่าวในงบดุล และ...
	(2) ทรัพย์สินอื่น บริษัทจัดการจะกำหนดมูลค่าตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกำหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.
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