
 
หนังสือชีช้วนเสนอขายหน่วยลงทุน 

 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลั์กซชั์วร่ี 
Luxury Real Estate Investment Fund (LUXF) 
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยล์กัซ์ชวัร่ี  

 

 

หนังสือช้ีชวนสวนสรุปขอมูลสำคัญ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวร่ี 

Luxury Real Estate Investment Fund 

(LUXF) 

 

 

 

 

 

รวบรวมขอมูล ณ วันท่ี 27 สิงหาคม 2567 

“การลงทุนในหนวยลงทุนมิใชการฝากเงิน และมีความเสี่ยงของการลงทุน ผูลงทุนอาจไดรับเงินลงทุนคืนมากกวาหรือ

นอยกวาเงินลงทุนเริ่มแรกก็ได นอกจากนี้ รายไดหลักของกองทุนรวมนี้จะข้ึนอยูกับรายไดคาเชาอสังหาริมทรัพย 

ดังนั้น ผูลงทุนจึงควรพิจารณาถึงขอมูลของอสังหาริมทรัพย ความสามารถของผูบริหารอสังหาริมทรัพย และสภาพ

ธุรกิจการใหเชาอสังหาริมทรัพย รวมท้ังศึกษาปจจัยความเสี่ยงท่ีระบุไวในหนังสือชี้ชวน” 

บริษัทจัดการมีวัตถุประสงคท่ีจะไมเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุน กับหรือเพ่ือประโยชนกับ  

1) พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผูมีถ่ินฐานอยูในประเทศสหรัฐอเมริกา (ซ่ึงรวมถึงดินแดนของประเทศสหรัฐอเมริกา 

หรือท่ีประเทศสหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผูท่ีมีหนังสือเดินทางของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือผูถือ Green 

Card ท่ีออกโดยประเทศสหรัฐอเมริกา  

2) นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือหางหุนสวน เปนตนซ่ึงจัดต้ังข้ึนภายใตกฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกา รวมถึง

สาขาของนิติบุคคลดังกลาว  

3) หนวยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาท้ังในและนอกประเทศสหรัฐอเมริกา  

4) ผูลงทุนซ่ึงติดตอหรือรับขอมูล หรือสงคำสั่งเก่ียวกับหนวยลงทุนของบริษัทจัดการ หรือชาระ/รับชำระเงินเก่ียวกับ

หนวยลงทุนดังกลาวในประเทศสหรัฐอเมริกา ท้ังนี้ รวมถึงผูลงทุนท่ีใชตัวแทนหรือผูจัดการท่ีตั้งอยูในประเทศ

สหรัฐอเมริกาในการดำเนินการดังกลาว  

5) กองทรัพยสินของบุคคลและนิติบุคคลดังกลาวตามขอ 1 – 4 

 บริษัทจัดการจึงขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธหรือระงับการสั่งซ้ือ การจัดสรร และ/หรือ การโอนหนวยลงทุน ไมวา

ทางตรงหรือทางออม สำหรับผูลงทุนท่ีมีลักษณะดังกลาวขางตน 

“ผูลงทุนควรศึกษาขอมูลในหนังสือชี้ชวนใหเขาใจและควรเก็บหนังสือชี้ชวนไวเปนขอมูลเพ่ือใชอางอิงในอนาคต และ

เม่ือมีขอสงสัยใหสอบถามผูติดตอกับผูลงทุนใหเขาใจกอนซ้ือหนวยลงทุน” 
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ช่ือบริษัทจัดการ : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด 

ท่ีอยูบริษัทจัดการ :  ชั้น 9 อาคาร มิตรทาวน ออฟฟศ ทาวเวอร 

  เลขท่ี 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

   โทรศัพท  0-2838-1800 

 Website : www.eastspring.co.th   

   Email : contactus.th@eastspring.com 

 

1. ช่ือ ประเภท และอายุของโครงการจัดการกองทุนรวม 

1.1 ชื่อโครงการจัดการ (ไทย) โครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่

1.2 ชื่อโครงการจัดการ (อังกฤษ) Luxury Real Estate Investment Fund  

1.3 ชื่อยอ LUXF  

1.4 ประเภทโครงการ 

 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ระบุเฉพาะเจาะจงโดยมีการกำหนด

อสังหาริมทรัพย ท่ีจะซ้ือหรือเชาไวเปนการแนนอนท่ีมีการเสนอ

ขายหนวยลงทุนเปนการท่ัวไป ประเภทไมรับซ้ือคืนหนวยลงทุน 

โดยบริษัทจัดการจะยื่นคำขอตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทยเพ่ือขอใหรับหนวยลงทุนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนภายใน 

30 วัน นับแตวันจดทะเบียนกองทุนรวม 

1.5 ลักษณะโครงการ ระบุเฉพาะเจาะจง 

1.6 

1.7 

อายุโครงการ 

วันท่ีท่ีไดรับอนุ มัติใหจัดตั้งและ

จัดการกองทุนรวม 

ไมกำหนดอายุโครงการ 

24 เมษายน 2551 

 

2. จำนวนเงินทุนของโครงการจัดการกองทุนรวม มูลคาท่ีตราไว จำนวน ประเภท ราคาของหนวยลงทุนท่ี

เสนอขาย และมูลคาข้ันต่ำของการจองซ้ือ  

2.1 จำนวนเงินทุนของโครงการ 1,965,000,000 บาท  (หนึ่งพันเการอยหกสิบหาลานบาท) 

2.2 มูลคาท่ีตราไวของหนวยลงทุน 9.80 บาท (เกาบาทแปดสิบสตางค) 

2.3 จำนวนหนวยลงทุน 196,500,000 หนวย (หนึ่งรอยเกาสิบหกลานหาแสน

หนวย)  

2.4 ประเภทของหนวยลงทุน ระบุชื่อผูถือ 

2.5 ราคาของหนวยลงทุนท่ีเสนอขาย 10.00 บาท (สิบบาท) บวกดวยคาธรรมเนียมการขาย

หนวยลงทุน (ถามี) 

2.6 มูลคาข้ันต่ำของการจองซ้ือ 10,000.00 บาท หรือ 1,000 หนวย (หนึ่งหม่ืนบาทหรือ

หนึ่งพันหนวย) และเพ่ิมเปนทวีคูณของ 1,000.00 บาท 

หรือ 100 หนวย (หนึ่งพันบาทหรือหนึ่งรอยหนวย) 

http://www.eastspring.co.th/
mailto:contactuS.th@eastspring.com
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3.  วัตถุประสงคของโครงการจัดการกองทุนรวม  และรายละเอียดนโยบายการลงทุน 

3.1 วัตถุประสงคของโครงการ 

เพ่ือระดมเงินทุนจากนักลงทุนท่ัวไป ท้ังท่ีเปนบุคคลธรรมดาและนิติบุคคลท้ังในและตางประเทศ ซ่ึง

กองทุนจะนำเงินท่ีไดจากการระดมทุนไปซ้ือ เชา และ/หรือเชาชวงอสังหาริมทรัพย โดยกองทุนจะรับ

โอนกรรมสิทธิ์  และ/หรือ สิทธิการเชา และ/หรือสิทธิการเชาชวง อสังหาริมทรัพย และจัดหา

ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาว โดยการให เชา ให เชาชวง โอน และ/หรือจำหนาย

อสังหาริมทรัพยตางๆ ท่ีกองทุนไดลงทุนไวหรือมีไว รวมถึงแตไมจำกัดเพียงการนำอสังหาริมทรัพยออก

ใหเชาหรือเชาชวงในลักษณะโรงแรมหรือการนำอสังหาริมทรัพยออกใหเชาหรือเชาชวงเพ่ือให

ผูประกอบการนำอสังหาริมทรัพยออกหาประโยชนในลักษณะโรงแรม ตลอดจนทำการปรับปรุง 

เปลี่ยนแปลง รวมถึงดำเนินการกอสราง และ/หรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยรับโอนใบอนุญาตกอสราง 

และ/หรือดำเนินการขอหรือรับโอนใบอนุญาตอ่ืนๆ เชน ใบอนุญาตเปดโรงแรม (ในกรณีท่ีกฎหมาย

อนุญาตใหดำเนินการดังกลาวได) และ/หรือดำเนินการอ่ืนใดท่ีเก่ียวของและจำเปนเพ่ือประโยชนของ

อสังหาริมทรัพย และเพ่ือมุงกอใหเกิดรายไดและผลตอบแทนแกกองทุนและผูถือหนวยลงทุนของกองทุน 

รวมถึงการลงทุนในทรัพยสินอ่ืนและ/หรือหลักทรัพยอ่ืน และ/หรือการหาดอกผลอ่ืน โดยวิธีอ่ืนใดตาม

กฎหมายหลักทรัพยและ/หรือกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวของกำหนด  

 

3.2 รายละเอียดนโยบายการลงทุน 

ในการลงทุนครั้งแรกกองทุนจะทำการลงทุนโดยซ้ือทรัพยสินท่ีลงทุน (ตามคำนิยามท่ีกำหนดไวใน

โครงการ) ท่ี บริษัท โรงแรม ปาเกาะ จำกัด เปนเจาของกรรมสิทธิ์และไดใชในการดำเนินกิจการ

โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย อยูในปจจุบัน และจะจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินท่ีลงทุนโดยการให

เชาแกบริษัท อี.เอช.วาย จำกัด (เปนบริษัทท่ีถือหุนโดยบริษัท โรงแรมปาเกาะ จำกัด ประมาณรอยละ 

99) เพ่ือใชในการประกอบกิจการโรงแรม และ/หรืออาคารท่ีพักเปนระยะเวลาตามสัญญาเชา 3 ป โดย

จะมีการตออายุสัญญาออกไปอีก 2 ป หลังจากนั้นจะมีการตออายุสัญญาเชาอีกครั้งละ 3 ป จำนวน 5 

ครั้ง ท้ังนี้ หลังจากครบ 20 ปแลว หากกองทุนมีความประสงคจะใหอีเอชวาย ตออายุสัญญาเชาตอ 

กองทุนรวมจะดำเนินการเจรจาให อีเอชวาย ตอสัญญาเชาครั้งละ 3 ป โดยรายละเอียดจะเปนไปตาม

ขอกำหนดและเง่ือนไขในสัญญาเชาท่ีจะไดตกลงกัน  

 

จากกรณีพิพาทระหวางกองทุนรวม กับ อีเอชวายและปาเกาะ เรื่องการปฏิบัติหนาท่ีของปาเกาะ และ อี

เอชวายตามสัญญาเชาทรัพยสินและสัญญาตกลงกระทำการท่ีเก่ียวของ   และตอมาศาลแพงกรุงเทพใต

ไดมีคำพิพากษาและคำบังคับใหเสร็จเด็ดขาดตามสัญญาประนีประนอมยอมความกันระหวางกองทุน

รวมและปาเกาะในวันท่ี 23 กุมภาพันธ 2555  ซ่ึงสงผลใหระยะเวลาการเชาตามสัญญาเชาทรัพยสินของ

กองทุนรวมดังกลาวขางตนจะลดลงเหลือ 4 ป โดยจะสิน้สุดลงในวันท่ี 30 มิถุนายน 2555   และบริษัท

จัดการจะดำเนินการหาผูเชารายอ่ืนมาแทนตอไป   
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ภายหลังจากศาลแพงกรุงเทพใตไดมีคำพิพากษาและคำบังคับใหเสร็จเด็ดขาดตามสัญญาประนีประนอม

ยอมความกันระหวางกองทุนรวมและปาเกาะในวันท่ี 23 กุมภาพันธ 2555 กองทุนรวมไดจัดใหมีการยื่น

เสนอราคาซ้ือหรือเชาทรัพยสินท่ีกองทุนรวมลงทุน ซ่ึงการดำเนินการดังกลาวสิ้นสุดในวันท่ี 23 

พฤษภาคม 2555 บริษัทจัดการจึงไดนำรายชื่อผูชนะการเสนอราคาเชาทรัพยสินและเง่ือนไขในการเชา

ทรัพยสินเสนอตอท่ีประชุมผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมครั้งท่ี 2/2555 เม่ือวันท่ี 22 มิถุนายน 2555  

ซ่ึงผูถือหนวยลงทุนไดมีมติอนุมัติใหกองทุนรวมเขาทำสัญญาใหเชาทรัพยสินแกบริษัท ซัสเทนเนเบิ้ล 

ลัคชัวรี ฮอสพิทัลลิตี (ไทยแลนด) จำกัด (“เอสแอลเอช”)  ในการดำเนินกิจการโครงการ ซิกสเซนส ยาว

นอย เพ่ือใชในการประกอบกิจการโรงแรม และ/หรืออาคารท่ีพัก เปนระยะเวลาตามสัญญาเชา 3 ป 

โดยคูสัญญาแตละฝายมีสิทธิตอสัญญาอีกครั้งละ 3 ป ไปอีก 4 ครั้ง โดยรายละเอียดจะเปนไปตาม

ขอกำหนดและเง่ือนไขในสัญญาเชาท่ีจะไดตกลงกัน 

 

4. กองทุนรวมนี้เหมาะสมท่ีจะเปนทางเลือกสำหรับเงินลงทุนลักษณะใด 

เงินลงทุนสวนท่ีตองการลงทุนในระยะยาวเพ่ือแสวงหาผลตอบแทนท่ีมีโอกาสไดรับผลตอบแทนสูงกวาเงินฝาก

ประจำในรูปเงินปนผลจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย  

 

5. กองทุนรวมนี้จะนำเงินลงทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยใดและมี

รายละเอียดของอสังหาริมทรัพยดังกลาวเปนอยางไร 

กองทุนจะลงทุนในทรัพยสิน ดังตอไปนี้ 

 

5.1 อสังหาริมทรพัยท่ีลงทุน 

กองทุนไดซ้ือและรับโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยท่ีลงทุนซ่ึงใชในโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ซ่ึง

ประกอบดวย 

 

(ก)  ท่ีดินซ่ึงเปนท่ีตั้งของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย รวมถึง ระบบสาธารณูปโภคใดๆ และสวนควบ

ของท่ีดินดังกลาว เชน ทอประปา ทอน้ำเสีย เปนตน ท้ังนี้ รายละเอียดของโฉนดและหนังสือ

รับรองการทำประโยชน (นส.3 ก) ท่ีเก่ียวของกับท่ีดินมีรายละเอียดดังนี้  

  

เลขท่ีโฉนด/

เลขท่ีนส.3 ก. 
เลขท่ีดิน หนาสำรวจ ตำบล อำเภอ จังหวัด 

เนื้อท่ี 

(ไร-งาน-ตารางวา) 

2881 2 1726 เกาะยาวนอย เกาะยาว พังงา      60-0-32.6 

รวม      60-0-32.6 
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นส.3 ก. 

เลขท่ี 
เลขท่ีดิน หนาสำรวจ ตำบล อำเภอ จังหวัด 

เนื้อท่ี 

(ไร-งาน-ตารางวา) 

1133 20 4725 III 85 เกาะยาวนอย เกาะยาว พังงา 00-3-85 

1910 59 4725 III 85 เกาะยาวนอย เกาะยาว พังงา 10-3-18 

1911 60 4725 III 85 เกาะยาวนอย เกาะยาว พังงา 8-0-38 

รวม 19-3-41 

รวมท้ังหมด 79-3-60.5 

 

ท้ังนี้ ปาเกาะตกลงจะจัดการใหเอกสารสิทธิ์ท่ีดินท่ีจะซ้ือสวนท่ีเหลือ 3 ฉบับ เปลี่ยนจาก นส.3ก.

เปนโฉนดท่ีดินโดยสมบูรณและมีผลถูกตองตามกฎหมายภายในระยะเวลา 1 ป นับจากวันท่ีลง

นามในสัญญาฉบับนี้ โดยปาเกาะตกลงจะเปนผูรับผิดชอบคาใชจายในการดำเนินการดังกลาว

ท้ังหมดเพียง   ผูเดียว โดยกองทุนรวมในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์จะใหความรวมมือกับปาเกาะใน

การใดๆ ท่ีจำเปนเก่ียวกับการดำเนินการดังกลาวกองทุนรวมและปาเกาะ จะทำการขอออกโฉนด

ท่ีดิน ในท่ีดินสวนท่ีเหลืออีก 3 แปลง หลังจากท่ีตั้งกองทุนรวม 

 

หมายเหตุ : ในปจจุบัน น.ส.3ก ฉบับ เลขท่ี 1910 และ 1911 จำนวนท้ัง 2 ฉบับไดถูก

เปลี่ยนเปนโฉนดท่ีดินเรียบรอยแลว  และในการเจรจาประนีประนอมยอมความ

ระหวางกองทุนรวมกับปาเกาะกองทุนรวมยินยอมใหหนาท่ีดังกลาวของปาเกาะ

ระงับลง   

 

 (ข) อาคาร สิ่งปลูกสรางใดๆ ท้ังหมดซ่ึงไดปลูกสรางในท่ีดินดังกลาวขางตน รวมถึงงานระบบตางๆ 

และสิ่งติดตั้งตรึงตรา เชน เครื่องปรับอากาศ ระบบบำบัดน้ำเสีย เปนตน สิ่งอำนวยความสะดวก

ตางๆ และสวนควบของอาคารดังกลาว ท่ีใชในโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ซ่ึงเปนกรรมสิทธิ์

ของ บริษัท โรงแรม ปาเกาะ จำกัด โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

 

(1)  วิลลาท่ีมีสระวายน้ำสวนตัว (Pool Villa) จำนวน 56 หลัง แบงเปนประเภท Pool Villa, 

Deluxe Pool Villa, Pool Villa Suite, The Retreat, Hill Top Reserve โดยขนาด

ของพ้ืนท่ีใชสอยมีตั้งแต 161 ถึง 1,402 ตารางเมตร รวมเนื้อท่ีประมาณ 13,090 ตาราง

เมตร  

 

(2)  อาคารบานพักคนงาน จำนวน 10 หลัง อาคารสวนบริหาร อาคารสำนักงานและฝาย

วิศวกรรม หองซักรีด รวมเนื้อท่ีประมาณ 4,100 ตารางเมตร 
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(3)  อาคารสวนสนับสนุนและอาคารบริการสวนกลางอ่ืนๆ ซ่ึงรวมถึง หองอาหาร สปา หอง

ซาวนา หองออกกำลังกาย สนามเทนนิส หองสมุดหนังสือ ภาพยนตรและ เพลง รวมเนื้อท่ี

ประมาณ 4,130 ตารางเมตร 

 

ท้ังนี้ พ้ืนท่ีดังกลาวใหรวมหมายถึง พ้ืนท่ีระเบียง ทางเดินและสระวายน้ำ  

  

5.2 สังหาริมทรัพยท่ีลงทุน 

กองทุนจะซ้ือและรับโอนกรรมสิทธิ์สังหาริมทรัพยท่ีลงทุน รวมถึงเฟอรนิเจอร อุปกรณ เครื่องมือ 

เครื่องใชและสิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกับอาคารท่ีพัก เชน เตียง ตูเสื้อผา ตูเก็บของ 

สุขภัณฑ เครื่องเสียง เครื่องปรับอากาศ โทรศัพท ทีวี เครื่องเลน DVD ตูแชไวน ตูเย็น และเฟอรนิเจอร

และอุปกรณอำนวยความสะดวกตางๆ ท่ีใชในสวนกลางของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย  เชน เตาปรุง

อาหาร เครื่องครัว เครื่องซักรีด และเครื่องใชไฟฟา รถกอลฟ เปนตน นอกจากนี้ยังรวมถึงเฟอรนิเจอร

และอุปกรณอำนวยความสะดวกอ่ืนๆ  

 

6. วิธีการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมจะลงทุนเปนอยางไร และนโยบายการบริหาร

อสังหาริมทรัพยเปนอยางไร 

 

6.1  ตามกำหนดเดิมของโครงการกองทุนจะจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินท่ีลงทุนโดยการใหเชาทรัพยสิน

แกบริษัท อี.เอช.วาย จำกัด เปนระยะเวลาตามสัญญาเชา 3 ป โดยจะมีการตออายุสัญญาออกไปอีก 2 

ป* หลังจากนั้นจะมีการตออายุสัญญาเชาอีกครั้งละ 3 ป จำนวน 5 ครั้ง เพ่ือใหบริษัท อี.เอช.วาย จำกัด 

นำทรัพยสินท่ีลงทุนไปใชในการดำเนินกิจการโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ตอไป โดยอีเอชวาย จะ

ชำระคาเชาใหแกกองทุนเปนรายเดือน โดยคาเชาจะแบงเปน 2 สวนคือคาเชาคงท่ีซ่ึงมีอัตรา 8 ลานบาท

ตอเดือน (โดยชำระเงินตามกระแสเงินสดจากการประกอบกิจการของผูเชา โดยในกรณีท่ีมียอดคาเชาคง

คาง  กองทุนรวมกำหนดใหผูเชาตกลงและ/หรือปาเกาะ ชำระยอดคาเชาคงท่ีคงคางทุกครึ่งปบัญชีของ

กองทุนรวม สิ้นเดือน มิถุนายน และธันวาคม) และคาเชาแปรผัน ซ่ึงคิดคำนวณคาเชาตามสูตรท่ีคูสัญญา

รวมกันกำหนดข้ึน (รายละเอียดปรากฏตามสรุปขอกำหนดและเง่ือนไขท่ีสำคัญบางสวนของสัญญาเชา

ทรัพยสิน) ท้ังนี้ บริษัท อี.เอช.วาย จำกัด จะดำเนินการใหบริษัท สรรพสัมผัส จำกัด (Sarppasamphat 

Limited) เปนผูบริหารโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ตอไปเชนเดิม ท้ังนี้ กองทุนรวมจะดำเนินการ

เจรจาให บริษัท อี.เอช.วาย จำกัด ใหคำม่ันแกกองทุนวาจะตอสัญญาเชาอีกครั้งละ 3 ป จำนวน 5 ครั้ง 

ท้ังนี้ หลังจากครบ 20 ปแลว หากกองทุนมีความประสงคจะใหอีเอชวาย ตออายุสัญญาเชาตอ กองทุน

รวมจะดำเนินการเจรจาใหอีเอชวาย ตอสัญญาเชาครั้งละ 3 ป โดยรายละเอียดจะเปนไปตามขอกำหนด

และเง่ือนไขในสัญญาเชาท่ีจะไดตกลงกัน   
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6.2  จากกรณีพิพาทระหวางกองทุนรวม กับ อีเอชวายและปาเกาะ เรื่องการปฏิบัติหนาท่ีของปาเกาะ และ อี

เอชวายตามสัญญาเชาทรัพยสินและสัญญาตกลงกระทำการท่ีเก่ียวของ   บริษัทจัดการจึงไดดำเนินการ

ขอมติจากท่ีประชุมผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวม ซ่ึงตามมติท่ีประชุมผูถือหนวยลงทุน ครั้งท่ี 1/2555 

เม่ือวันท่ี 15 กุมภาพันธ 2555 ผูถือหนวยลงทุนไดมีมติใหปรับโครงสรางการชำระหนี้และการเพ่ิมเติม

หลักประกัน โดยลดระยะเวลาสัญญาเชาทรัพยสินของบริษัท อี.เอช.วาย จำกัด ใหมีผลสิ้นสุดในวันท่ี 30 

มิถุนายน 2555 (วันสุดทายของรอบปบัญชีท่ี 4 ของกองทุน) และบริษัทจัดการจะดำเนินการหาผูเชา

รายอ่ืนมาแทนตอไป พรอมกับยกเลิกโครงสรางของคาเชา โดยบริษัท อี.เอช.วาย จำกัด  ในฐานะผูเชา 

และบริษัท โรงแรม ปาเกาะ จำกัด ในฐานะผูรับประกันรายไดข้ันต่ำของกองทุนตกลงจะจายเงินชดเชย

เพ่ือใหกองทุนใหมีรายไดข้ันต่ำเพ่ือจายเงินปนผล (รายไดคาเชาหักดวยคาใชจายตามปกติของกองทุน) 

ในอัตรารอยละ 7 ในปท่ี 4 ซ่ึงเปนปสุดทายของการเชาและสัญญาเชาจะสิ้นสุดในวันท่ี 30 มิถุนายน 

2555  มีผลใหการรับประกันรายไดข้ันต่ำของกองทุนรวมในปท่ี 5 ถูกยกเลิก และตอมาศาลแพงกรุงเทพ

ใตไดมีคำพิพากษาและคำบังคับใหเสร็จเด็ดขาดตามสัญญาประนีประนอมยอมความกันระหวางกองทุน

รวมและปาเกาะในวันท่ี 23 กุมภาพันธ 2555  ซ่ึงสงผลใหระยะเวลาการเชาตามสัญญาเชาทรัพยสินของ

กองทุนรวมดังกลาวขางตนจะลดลงเหลือ 4 ป โดยจะสิ้นสุดลงในวันท่ี 30 มิถุนายน 2555 และบริษัท

จัดการจะดำเนินการหาผูเชาและ/หรือผูซ้ือรายอ่ืนมาแทนตอไป   

 

6.3  ภายหลังจากศาลแพงกรุงเทพใตไดมีคำพิพากษาและคำบังคับใหเสร็จเด็ดขาดตามสัญญาประนีประนอม

ยอมความกันระหวางกองทุนรวมและปาเกาะในวันท่ี 23 กุมภาพันธ 2555 กองทุนรวมไดจัดใหมีการยื่น

เสนอราคาซ้ือหรือเชาทรัพยสินท่ีกองทุนรวมลงทุน ซ่ึงการดำเนินการดังกลาวสิ้นสุดในวันท่ี 23 

พฤษภาคม 2555  บริษัทจัดการจึงไดนำรายชื่อผูชนะการเสนอราคาเชาทรัพยสินและเง่ือนไขในการเชา

ทรัพยสินเสนอตอท่ีประชุมผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมครั้งท่ี 2/2555 เม่ือวันท่ี 22 มิถุนายน 2555  

ซ่ึงผูถือหนวยลงทุนไดมีมติอนุมัติใหกองทุนรวมเขาทำสัญญาใหเชาทรัพยสินแกบริษัท ซัสเทนเนเบิ้ล 

ลัคชัวรี ฮอสพิทัลลิตี (ไทยแลนด) จำกัด (“เอสแอลเอช”)  ในการดำเนินกิจการโครงการ ซิกสเซนส ยาว

นอย เพ่ือใชในการประกอบกิจการโรงแรม และ/หรืออาคารท่ีพัก เปนระยะเวลาตามสัญญาเชา 3 ป 

โดยคูสัญญาแตละฝายมีสิทธิตอสัญญาอีกครั้งละ 3 ป ไปอีก 4 ครั้ง ท้ังนี้ เอสแอลเอช จะนำทรัพยสินท่ี

ลงทุนไปใชในการดำเนินกิจการโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ตอไป โดยเอสแอลเอช  จะชำระคาเชา

ใหแกกองทุนเปนรายเดือน โดยคาเชาจะแบงเปน 2 สวนคือ คาเชาคงท่ี และคาเชาแปรผัน โดย

รายละเอียดจะเปนไปตามขอกำหนดและเง่ือนไขในสัญญาเชาท่ีจะไดตกลงกัน 
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สรุปประเด็นและเนื้อหาขอเสนอและเง่ือนไขการเชาทรัพยสินระหวางกองทุนรวมกับเอสแอลเอช 

 

คาเชาคงท่ี: 

(Fixed Lease Fee)  

70 ลานบาทตอป ตลอดระยะเวลาเชา 3 ปแรก จากนั้นคาเชาคงท่ีจะถูกปรับข้ึนใน

อัตรารอยละ 3 ตอป จนกระท่ังสิ้นสุดอายุสัญญาเชา และรวมถึงการตออายุ โดยผู

เชาอาจจะแบงชำระคาเชาคงท่ีรายเดือนในอัตราท่ีแตกตางกันในแตละเดือนโดยจะ

อางอิงตามฤดูกาลการทองเท่ียว ซ่ึงกองทุนรวมและผู เชาจะไดกำหนดไวใน

งบประมาณประจำปแตละป  

คาเชาแปรผัน: 

(Variable Rent) 

การคำนวณคาเชาแปรผันท่ีกองทุนรวมจะไดรับ สามารถแบงไดเปน 2 กรณีดังนี ้ 

กรณีท่ี 1: หาก”เงินคงเหลือ” (Residue Amount) มากกวา “เงินแบงตั้งตน” 

(Split Start Amount)  

กองทุนรวมจะไดรับคาเชาแปรผัน 2 สวน โดยคำนวณตามสูตรดังตอไปนี้ 

คาเชาแปรผันสวนท่ี 1 = รอยละ 100 ของ [“เ งิน แบ งตั้ งต น ” (Split Start 

Amount) หักดวย “คาเชาคงท่ี” (Fixed Lease Fee)]  

คาเชาแปรผันสวนท่ี 2 = รอยละ 80 ของ [”เงินคงเหลือ” (Residue Amount)  

 หักดวย “เงินแบงตั้งตน” (Split Start Amount)]  

ท้ังนี้  สวนท่ีเหลือรอยละ 20 ของ ”เงินคงเหลือ” (Residue Amount) หักดวย 

“เงินแบงตั้งตน” (Split Start Amount) ใหตกเปนของผูเชา 

 

กรณีท่ี 2:  หาก ”เงินคงเหลือ” (Residue Amount) นอยกวา “เงินแบงตั้งตน” 

(Split Start Amount)  แตมากกวา“คาเชาคงท่ี” (Fixed Lease Fee) 

กองทุนรวมจะไดรับคาเชาแปรผันเพียง โดยคำนวณตามสูตรดังตอไปนี้  

 

คาเชาแปรผัน = “เงินคงเหลือ” (Residue Amount)   

 หักดวย “คาเชาคงท่ี” (Fixed Lease Fee) 

 

หมายเหตุ 1: เงินคงเหลือ (Residue Amount) คำนวณไดจากสูตรดังตอไปนี ้

กำไรจากการดำเนินงาน (Gross Operating Profit, GOP) 

หัก (1) คาบริหารจัดการ (Management Fees (“Mgt”) ประกอบดวย  

1.1 คาธรรมเนียมจัดการท่ัวไป (Base Fee) ในอัตรารอยละ 2 ของ รายได

รวม (Gross Revenues) และ 

1.2 คาธรรมเนียมสวนเพ่ิม (Incentive Fee) ในอัตรารอยละ 6 ของกำไร

จากการดำเนินงาน (GOP) 

หัก (2) เงินสำรองคาเฟอรนิเจอร และคาวัสดุอุปกรณ (FF&E Reserve) ในอัตรา

รอยละ 4 ของรายไดรวม 
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หัก (3) คาเบี้ยประกันภัยและภาษีโรงเรือนและท่ีดิน (“Ins&PropTax”)                       

.  

เทากับ เงินคงเหลือ  (Residue Amount)    

เพ่ือความเขาใจสูตรการคำนวณ เงินคงเหลือ  (Residue Amount)   อาจสรุปได

ดังนี้ 

Residue Amount  = GOP – Mgt – FF&E Reserve – Ins&PropTax 

 

หมายเหตุ 2: เงินแบงตั้งตน (Split Start Amount) ท่ีกำหนดไวในแตละป มี

รายละเอียดดังตอไปนี้ 

ก. ปท่ี 1-3 : เงินแบงตั้งตนปละ 70 ลานบาท 

ข. ปท่ี 4-6 : เงินแบงตั้งตนปละ 90 ลานบาท 

ค. ปท่ี 7-9 : เงินแบงตั้งตนปละ 100 ลานบาท 

ง. ตั้งแตปท่ี 10 เปนตนไป: เงินแบงตั้งตนจะถูกปรับข้ึนในอัตรารอย

ละ 10 ในทุกๆ 3 ป จนกระท่ังหมดสัญญาเชา 

หลักประกันในการเชา: 

 

ตั้งแตวันเริ่มตนแหงสัญญาเชาและทุกตนปแหงการเชาในแตละปผูเชาจะนำเงินสด

มาวางไวในบัญชีเงินสดหลักประกันเพ่ือใหยอดเงินสดในบัญชีดังกลาวมีเปนจำนวน

ไมต่ำกวา 70 ลานบาท เงินจำนวนดังกลาวจะถูกใชในการชำระคาเชาคงท่ีรายเดือน

และคาเชาแปรผันตามไตรมาส ซ่ึงตลอดระยะเวลาคงเหลือในแตละปนั้น ผูเชา

จะตองรักษาระดับเงินสดในบัญชีหลักประกันใหอยูในระดับไมต่ำกวา 35 ลานบาท 

ท้ังนี้ บริษัทจัดการกองทุนอาจยินยอมใหผูเชาเปลี่ยนหลักประกันจากเงินสดเปน

หนังสือค้ำประกันธนาคาร หรือหลักทรัพยคุณภาพสูงท่ีบริษัทจัดการกองทุนยอมรับ

เชน พันธบัตรรัฐบาล ได ภายใตเง่ือนไขท่ีกองทุนรวมกำหนด 

การชำระคาเชา: 1. คาเชาคงท่ีรายเดือน : จะชำระลวงหนา ภายในวันท่ี 15 ของแตละเดือน 

2. คาเชาแปรผัน : จะชำระภายใน 30 วัน นับจากวันสุดทายของแตละไตรมาส 

โดยอาจมีการชำระคาเชาแปรผันเพ่ิมข้ึนหรือลดลงภายหลังตามเหตุการณท่ีได

กำหนดไวในสัญญา 

อายุของสัญญาเชา: 3 ป โดยคูสัญญาแตละฝายมีสิทธิตอสญัญาอีกครั้งละ 3 ป ไปอีก 4 ครั้ง  

สิทธิในการเลิกสัญญากอน

กำหนดโดยผูเชา: 

นอกจากเหนือจากการเลิกสัญญาโดยเหตุผิดนัดของกองทุนรวม ผูเชามีสิทธิเลิก

สญัญาเชากอนกำหนด (รวมถึงสัญญาเชาท่ีไดตอออกไป) โดยไมตองชำระคาชดเชย

ใดแกกองทุนรวม หาก 

1. ผูเชาไดบอกเลิกสัญญาลวงหนาเปนเวลาอยางนอย 18 เดือน ท้ังนี้ ผูเชาจะใช

สิทธิในขอนี้ได ภายหลังจากท่ีไดเชาทรัพยสินท่ีเชาตามสัญญาเชาฉบับแรกไป

แลวไมนอยกวา 18 เดือน 
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2. ในกรณีท่ีทรัพยสินท่ีเชาถูกเวนคืนตามประกาศหรือกฎหมายอันเก่ียวกับการ

เวนคืน หรือกฎหมายรวมถึงขอบังคับอ่ืนๆ ของหนวยงานราชการท่ีเก่ียวของโดย

เหตุการณดังกลาว มีผลกระทบตอการดำเนินงานของโครงการ อยางมีนัยสำคัญ 

และไมสามารถแกไขหรือเยียวยาเหตุดังกลาวได  

สิทธิในการเลิกสัญญากอน

กำหนดโดยกองทุนรวม: 

นอกเหนือจากการเลิกสัญญาโดยเหตุผิดนัดของผูเชา  

1. ทุกๆ ระยะเวลา 3 ปกองทุนรวมมีสิทธิปฏิเสธการตออายุสัญญาเชาใหแกผูเชา 

หากในชวงอายุสัญญาเชาใด รายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยตอปของกองทุนรวมต่ำกวา

เกณฑข้ันต่ำ ดังนี้  

ก.  ปท่ี 1- 3 : ปละ 70 ลานบาท โดยในกรณีของปท่ี 1 – 3 ใหใชคาเชาปท่ี 3 

ในการคำนวณรายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยตอปเพียงปเดียว (ไมนำรายไดคาเชา

ของปท่ี 1 และปท่ี 2 มารวมคำนวณรายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยตอป) 

ข.   ปท่ี 4- 6 : ปละ 90 ลานบาท 

ค.   ปท่ี 7- 9 : ปละ 100 ลานบาท 

ง.   ปท่ี 10 -12 : ปละ 110 ลานบาท 

อนึ่ง (1) ผูเชาสามารถชำระเงินชดเชยคาเชาเพ่ือใหรายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยตอป

ในแตละชวงระยะเวลาการเชาเปนไปตามเกณฑข้ันต่ำได และ (2) ในกรณีท่ีเกิด

เหตุสุดวิสัยตามท่ีกำหนดไวในสัญญาเชา ผูเชาอาจเลือกท่ีจะไมนำปท่ีเชา ซ่ึงเกิด

เหตุสุดวิสัยมารวมในการคำนวณรายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยในชวงระยะเวลาการ

เชานั้นๆ  

ท้ังนี้ หากรายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยตอปของทุนรวมต่ำกวาเกณฑขางตน และ

กองทุนรวมประสงคท่ีจะบอกเลิกสัญญาเชาดวยเหตุดังกลาว กองทุนรวมตกลง

ยินยอมใหผูเชาตออายุสัญญาเชาดังกลาวออกไปอีกอยางนอย เปนระยะเวลา 

12 เดือน เพ่ือใหกองทุนรวมสามารถสรรหาผูเชารายใหมมาเพ่ือเชาทรัพยสินท่ี

เชาเพ่ือดำเนินกิจการโรงแรมตอไปได และเพ่ือใหผูเชาสามารถดำเนินการปด

กิจการและสงมอบทรพัยสินท่ีเชา รวมถึง ใบอนุญาตดำเนินกิจการโรงแรมใหแก

กองทุนรวม หรือผูเชารายใหมไดอยางมีประสิทธิภาพ  

2. กองทุนรวมมีสิทธิเลิกสัญญาเชากอนกำหนดโดยการบอกกลาวผูเชาลวงหนาเปน

เวลาอยางนอย 12 เดือน โดยกองทุนรวมจะตองชำระคาชดเชยใดแกผูเชา หาก

การบอกเลิกสัญญาเชาเกิดข้ึนภายหลังจากปท่ี 3 ดังนี้ 

2.1 หากการบอกเลิกสัญญาเชาเกิดข้ึนภายในปท่ี 1 – 10 กองทุนรวมตองชำระ

คาชดเชยใหแกผูเชาเปนเงิน 90 ลานบาท และตองชำระคาใชจายท่ีเกิดข้ึน

จากการปดกิจการท่ีเกิดข้ึนเนื่องจากการใชสิทธิบอกเลิกสัญญาเชากอน

กำหนดของกองทุนรวม ซ่ึงไมรวมถึงคาซอมแซมปรับปรุงทรัพยสินท่ีเชาให

อยูในสภาพเดิม ตามจำนวนท่ีผูเชาไดจายจริงแตไมเกินกวา 30 ลานบาท 
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2.2 หากการบอกเลิกสัญญาเชาเกิดข้ึนภายในปท่ี 11 – 15 กองทุนรวมตอง

ชำระคาชดเชยใหแกผูเชาเปนเงิน 60 ลานบาท และตองชำระคาใชจายท่ี

เกิดข้ึนจากการปดกิจการท่ีเกิดข้ึนเนื่องจากการใชสิทธิบอกเลิกสัญญาเชา

กอนกำหนดของกองทุนรวม ซ่ึงไมรวมถึงคาซอมแซมปรับปรุงทรัพยสินท่ี

เชาใหอยูในสภาพเดิม ตามจำนวนท่ีผูเชาไดจายจริงแตไมเกินกวา 30 ลาน

บาท 

อนึ่ง กองทุนรวมจะใชสิทธิในขอนี้ได ภายหลังจากท่ีใหเชาทรัพยสินท่ีเชา

ตามสัญญาเชาฉบับแรกไปแลวไมนอยกวา 24 เดือน 

อยางไรก็ดี หากกองทุนรวมไดใชสิทธิยกเลิกสัญญาเชาตามขอ 2 นี้ โดย

ขายทรัพยสินท่ีเชาใหแกผูซ้ือ และ/หรือ บริษัทในกลุมเดียวกับของผูเชา

ไดรับการแตงตั้งใหเปนผูบริหารทรัพยสินตอไป กองทุนรวมตกลงจะ

รับผิดชอบคาใชจายใหแกผูเชาตามจริงแตรวมกันไมเกิน 30 ลานบาท โดย

มิตองชำระคาชดเชยอ่ืนใดแกผูเชา 

ขอจำกัดเกี่ยวกับการแขงขัน 

(Non Competition) 

ตลอดระยะเวลาการเชา 3 ปแรก ผูเชาตกลงจะไมบริหารหรือดำเนินกิจการโรงแรม 

หรือรีสอรตภายใตแบรนด Six Senses ในพ้ืนท่ีท่ีกำหนด ไดแก  

(1) บริเวณชายฝงดานทิศตะวันออกของจังหวัดภูเก็ต  

(2) จังหวัดกระบี่ และบริเวณท่ีอยูทางทิศตะวันตกของจังหวัดกระบี่ หรือ  

(3) อาวพังงา (รวมถึงเกาะพีพี) โดยไมไดรับความยินยอมจากกองทุนรวมกอน  

โรงแรมและรีสอรตท่ีอยูใน

กลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐาน

เดียวกันในประเทศไทย 

(Local Competitive Set) 

โรงแรมและรีสอรตท่ีอยูในกลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐานเดยีวกัน ไดแก โรงแรม อมัน

ปุรี (จังหวัดภูเก็ต) โรงแรม ตรีสรา (จังหวัดภูเก็ต) โรงแรมบันยันทรี (จังหวัดภูเก็ต) 

โรงแรมรายาวดี และโรงแรมภูเลเบย อะ ริทซ คารลตันรีเซิรฟ (จังหวัดกระบี่) หรือ

โรงแรมอ่ืนท่ีมีมาตรฐานใกลเคียงกับโรงแรมดังกลาวขางตน ตามท่ีคูสัญญาเห็นชอบ

รวมกันในภายภาคหนา 

โรงแรมและรีสอรตท่ีอยูใน

กลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐาน

เดียวกันในตางประเทศ 

(International 

Competitive Set 

โรงแรมและรีสอรตท่ีอยูในกลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐานใกลเคียงกับโรงแรม ซิกส

เซนส ยาวนอยใน 5 ภูมิภาค ไดแก กลุมโรงแรมใน  

1. สาธารณรัฐมอรีเชียส  

2. สาธารณรัฐเซเซลล  

3. เกาะบาหลี สาธารณรัฐอินโดนีเซีย ซ่ึงจะใชขอมูลท่ีประกาศโดย STR Global 

หรือองคกรอ่ืนใดท่ีทำหนาท่ีในลักษณะเดียวกันตามท่ีคูสัญญาจะเห็นชอบรวมกัน 

และ 

4.  กลุมโรงแรมซ่ึงตั้งอยูบนเกาะสมุย ประเทศไทย และ  

5. กลุมโรงแรมซ่ึงตั้งอยูในสาธารณรัฐมัลดีฟส  

ในการพิจารณาวา REVPAR ของ International Competitive Set เพ่ิมข้ึนหรือ

ลดลงเทาไรใหคำนวณจากคาเฉลี่ยของกลุมโรงแรมใน 5 ภูมิภาคท่ีกลาวแลวขางตน 
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โดยใหน้ำหนักแตละกลุมเทา ๆ กัน คือ 1 ใน 5 

ท้ังนี้ คูสัญญาจะรวมกันกำหนดหรือเพ่ิมเติมหรือเปลี่ยนแปลงชื่อโรงแรมท่ีตั้งอยูใน

ภูมิภาคดังกลาวโดยการระบุชื่อโรงแรมดังกลาวในงบประมาณประจำปหากใน

งบประมาณประจำปใดไมมีการกำหนดเปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมเติมรายชื่อกลุมโรงแรม

ดังกลาว คูสัญญาตกลงใหใชรายชื่อกลุมโรงแรมตามงบประมาณประจำปของปกอน 

เหตุสุดวิสัย 1. เหตุใดๆ อันจะเกิดข้ึนก็ดี จะใหผลพิบัติก็ดี เปนเหตุท่ีไมอาจปองกันได ท่ีมี

ผลกระทบตอทรัพยสินท่ีเชาโดยตรงและบริเวณใกลเคียงกับสถานท่ีตั้งของ

ทรัพยสินท่ีเชา ซ่ึงคูสัญญาท่ีไดรับผลกระทบไมอาจควบคุมได เชน อัคคีภัย น้ำ

ทวม แผนดินไหว ซ่ึงสงผลตอการดำเนินกิจการโรงแรมโดยผู เชาอยางมี

นัยสำคัญ ซ่ึงทำใหรายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available 

Room)) ของโรงแรม ซิกสเซนส ยาวนอยในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวา

รายไดเฉลี่ยตอหองสำหรับเดือนเดียวกันในปกอนหนา เกินกวารอยละ 20 

2. สถานการณใดๆ ในประเทศ เชน จลาจล สงคราม ขอจำกัดทางกฎหมาย การ

กอการราย โรคระบาดหรือสาเหตุใดๆ ท่ีมีผลทำนองเดียวกันซ่ึงคูสัญญาท่ีไดรับ

ผลกระทบไมอาจควบคุมได ซ่ึงทำให 

2.1 รายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของ

โรงแรม ซิกสเซนส ยาวนอยในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวารายไดเฉลี่ย

ตอหองสำหรับเดือนเดียวกันในปกอนหนาเกินกวารอยละ 20 และ 

2.2 รายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของ 

โรงแรมและรีสอรตท่ีอยูในกลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐานเดียวกันในประเทศ

ไทย (Local Competitive Set) ในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวารายได

เฉลี่ยตอหองสำหรับเดือนเดียวกันในปกอนหนา เกินกวารอยละ 20  

3. สถานการณใดๆ ในตางประเทศ เชน สภาวะทางเศรษฐกิจตกต่ำท่ัวโลก ภูเขาไฟ

ระเบิด สงคราม หรือการประทวงของสายการบิน เปนตน ซ่ึงคูสัญญาท่ีไดรับ

ผลกระทบไมอาจควบคุมได ซ่ึงทำให 

3.1 รายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของ

โรงแรม ซิกสเซนส ยาวนอยในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวารายไดเฉลี่ย

ตอหองสำหรับเดือนเดียวกันในปกอนหนา เกินกวารอยละ 20 และ 

3.2 รายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของ 

โรงแรมและรีสอรตท่ีอยูในกลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐานเดียวกันในประเทศ

ไทย (Local Competitive Set)ในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวารายได

เฉลี่ยตอหองสำหรับเดือนเดียวกันในปกอนหนา เกินกวารอยละ 20 และ 

3.3 รายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของ 

โรงแรมและรีสอรตท่ีอยู ในกลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐานเดียวกันใน
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ต างป ระ เท ศ  (International Competitive Set) ใน ช ว งระยะ เวล า

ดังกลาว ต่ำกวารายไดเฉลี่ยตอหองสำหรับเดือนเดียวกันในปกอนหนา เกิน

กวารอยละ 20 

การปรับลดคาเชาคงท่ีใน

กรณีท่ีเกิดเหตุสุดวิสัย 

ในเดือนท่ีมีเหตุสุดวิสัยเกิดข้ึน กองทุนรวมตกลงยกเวนคาเชาคงท่ีใหแกผูเชาในเดือน

นั้นๆ และผูเชาตกลงยกเวนคาธรรมเนียมการบริหารโรงแรมสำหรับเดือนนั้นๆ 

เชนกัน 

 

7. ภาพรวมของการทองเท่ียวเกาะยาวนอย และโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย  

เกาะยาวนอยเปนเกาะท่ีมีทัศนียภาพท่ีสวยงามเพราะผูท่ีพักอาศัยสามารถมองเห็นหมูเกาะตาง ๆ ในอุทยาน

แหงชาติอาวพังงาได นอกจากนี้ เกาะยาวนอยยังตั้งอยูในบริเวณท่ีเปนศูนยกลางของแหลงทองเท่ียวทางทะเลท่ี

สำคัญท้ังกระบี่ พังงาและภูเก็ต  

 

เกาะยาวนอย เปนแหลงทองเท่ียวแหงใหมท่ีเหมาะสำหรับนักทองเท่ียวชาวตางชาติท่ีตองการความสงบเงียบ

และเปนธรรมชาติ ซ่ึงตั้งอยูใกลกับอุทยานแหงชาติอาวพังงาและ หมูเกาะพีพี เปนแหลงทองเท่ียวทางทะเลท่ี

สวยงาม ประกอบกับ บนเกาะยาวนอยยังมีบานพักสำหรับนักทองเท่ียวเปนจำนวนไมมาก ณ วันท่ีกองทุนรวม

ลงทุนในทรัพยสิน เกาะยาวนอยท่ีพักหรูระดับ 5 ดาว อยู 1 แหง นอกเหนือจากโครงการซิกสเซนส ยาวนอย 

คือ The Paradise Koh Yao Boutique Beach Resort &Spa ซ่ึงเปนรีสอรตขนาด 70 หอง ตั้งอยูบริเวณ

หาดโละ ทางตอนเหนือของเกาะยาวนอย 0

1 นอกจากนั้นจะเปนท่ีพักท่ีมีลักษณะเปนบังกะโลริมหาดขนาดเล็ก

หรือเปนบานพักแบบ Long Stay  

 

โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย จึงเปนโครงการสำหรับนักทองเท่ียวท่ีมีกำลังซ้ือสูง ชอบแหลงทองเท่ียวท่ีมีความ

เงียบสงบ นอกจากนี้ การเดินทางไปยังเกาะยาวนอยยังมีความสะดวกสบายเพราะสามารถเดินทางไปถึงไดท้ัง

จากทาเรือจังหวัดกระบี่และจังหวัดภูเก็ตอีกดวย 

 

8. กองทุนรวมนี้มีการประกันภัยอยางไร 

กองทุนจะจัดใหมีการทำประกันภัยคุมครองความเสี่ยงภัยทุกชนิด (All Risks Insurance) สำหรับทรัพยสินท่ี

ลงทุนอยางเพียงพอและเหมาะสม เพ่ือคุมครองถึงความเสี่ยงภัยอันเกิดแกทรัพยสินท่ีลงทุน โดยมีกองทุนเปน

ผูรับประโยชนในกรมธรรมประกันภัย นอกจากนี้ กองทุนจะดำเนินการใหเอสแอลเอช จัดใหมีการทำประกันภัย

ธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) โดยการประกันภัยดังกลาวจะระบุใหกองทุนเปนผูรับ

ผลประโยชนตามกรมธรรมประกันภัย ในกรณีท่ีเกิดเหตุรายข้ึนกับทรัพยสินท่ีใหเอสแอลเอช เชา รวมถึงจัดใหมี

ประกันภัยบุคคลภายนอกท่ีอาจไดรับความเสียหายจากความชำรุดบกพรองของทรัพยสินท่ีลงทุน โดยกองทุน

 
1
 ท่ีมา นิตยสาร Trips Magazine, Vol. 11 No.126 April 2007 หนา้ 88  
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ดำเนินการเจรจาใหเอสแอลเอช รับผิดชอบในเบี้ยประกันท่ีเกิดข้ึนท้ังหมด ตลอดจน คาใชจายหรือ

คาธรรมเนียมใดๆ ในการจัดใหมีหรือการโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยดังกลาว  

 

นอกจากการประกันภัยท่ีเก่ียวกับทรัพยสินขางตนแลว เอสแอลเอช อาจจะดำเนินการทำประกันภัยท่ีเก่ียวของ

กับการดำเนินธุรกิจโรงแรมตามท่ีจำเปนและสมควร  

 

ท้ังนี้ สรุปประกันภัยท่ีเกี่ยวของมีดังนี้  

ประเภทของประกันภัย ผูเอาประกันภัย ผูรับประโยชน ผูรับผิดชอบคาเบ้ียประกัน 

ประกันการเสีย่งภัยของทรัพยสินทุกชนิด กองทุน กองทุน เอสแอลเอช 

ประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก เอสแอลเอช กองทุน เอสแอลเอช 

ประกันภัยบุคคลภายนอก เอสแอลเอช บุคคลภายนอก เอสแอลเอช 

 

9. ผลกระทบตอผลประกอบการของกองทุนรวมจะเปนอยางไร ในกรณีท่ีเปนการเชาชวงอสังหาริมทรัพย 

หรือการเชาในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรางท่ีผูใหเชามิไดเปนผูมีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดท่ีดินหรือผูมีสิทธิ

ครอบครองตามหนังสือรับรองการทำประโยชน และหากตอมาผูมีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดท่ีดินหรือผูมีสิทธิ

ครอบครองตามหนังสือรับรองการทำประโยชนบอกเลิกสัญญาโดยมิไดจัดใหมีผูรับประกันความเสียหายท่ี

อาจเกิดข้ึนจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลดังกลาว 

ไมมีผลกระทบในเรื่องดังกลาวเนื่องจากกองทุนรวมเปนผูมีกรรมสิทธิ์ท้ังในท่ีดิน และอาคารสิ่งปลูกสรางของ

โครงการ  

  

10. รายช่ือหรือลักษณะผูจองซ้ือพิเศษ หรือเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชาหรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย 

ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุมบุคคลเดียวกัน ท่ีจะไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนเปนจำนวนและสัดสวน

เทาใด  

 ในการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก (Initial Public Offering) เจาของอสังหาริมทรัพยและกลุมบุคคล

เดียวกัน มีความตั้งใจจะจองซ้ือหนวยลงทุนของกองทุนรวมกันไมเกิน 1/3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีเสนอขาย 

ท้ังนี้ เจาของอสังหาริมทรัพยและกลุมบุคคลเดียวกัน ประกอบไปดวย 

• บริษัท โรงแรม ปาเกาะ จำกัด ในฐานะเจาของอสังหาริมทรัพย  

• บริษัท สามลม จำกัด ในฐานะผูถือหุนใหญของบริษัท โรงแรมปาเกาะ จำกัด   

• บริษัท Germing Frey, Hotel & Resorts PCC. 

• บริษัท อี.เอช.วาย จำกัด (บริษัท โรงแรม ปาเกาะ จำกัด เปนผูถือหุนรายใหญ) 

• ท้ังนี้ เจาของอสังหาริมทรัพย และกลุมบุคคลเดียวกัน อาจมีเพ่ิมเติม ซ่ึงมีลักษณะตามท่ีประกาศ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 11/2550 กำหนด 
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11. ผูลงทุนจะไดอะไรจากเงินลงทุน 

ผูถือหนวยลงทุนจะไดรับผลตอบแทนจากการลงทุนในรูปของเงินปนผล และกำไรจากมูลคาหนวยลงทุนท่ี

เพ่ิมข้ึนจากการเพ่ิมข้ึนของราคาเสนอซ้ือ หรือ เสนอขายหนวยลงุทนในตลาดหลักทรัพยหลัง จากท่ีมีการนำ

หนวยลงทุนของกองทุนรวมเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหลงประเทศไทย ท้ังนี้ ผูถือหนวยลงทุนรวมท้ัง

กลุมบุคคลเดียวกันกับผูถือหนวยลงทุนจะมีสิทธิท่ีจะไดรับการจัดสรรผลกำไรในรูปของเงินปนผลจากกองทุน

ตามหลกัเกณฑ และวิธีการท่ีระบุไวในโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี่  เฉพาะหนวยลงทุนในสวน

ท่ีไมเกินกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด เวนแตเปนกรณีท่ีเขาขอยกเวนตามขอ 6 

ตามท่ีระบุไวในโครงการ 

 

ท้ังนี้ โครงการมีนโยบายจายเงินปนผลใหผูถือหนวยลงทุนไมเกินปละ 2 ครั้ง  

(1) ในกรณีท่ีกองทุนมีกำไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด  บริษัทจัดการจะจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุน

ไมนอยกวารอยละเกาสิบของกำไรสุทธิท่ีไมรวมกำไรท่ียังไมเกิดข้ึนจากการประเมินคาหรือการสอบทาน

การประเมินคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ประจำรอบระยะเวลาบัญชีนัน้ 

 

(2)   ในกรณีท่ีกองทุนมีกำไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีใด  บริษัทจัดการอาจจายเงินปนผลใหผูถือหนวย

ลงทุนจากกำไรสะสมดังกลาวดวยก็ได 

 

การจายเงินปนผลตาม (1) ตองไมทำใหกองทุนรวมเกิดยอดขาดทุนสะสมเพ่ิมข้ึนในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการ

จายเงินปนผลนั้น 

 

บริษัทจัดการจะดำเนินการจายเงินปนผลดังกลาวใหแกผูถือหนวยลงทุนภายใน 90 วันนับแตวันสิ้นรอบ

ระยะเวลาบัญชีประจำป เวนแตกรณีท่ีมีเหตุจำเปนใหไมสามารถจายปนผลไดในระยะเวลาดังกลาว บริษัท

จัดการตองชี้แจงเหตุผลความจำเปนตอสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามแนวทางท่ีสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด และบริษัทจัดการจะเปดเผยใหผูถือหนวยลงทุนทราบในการสื่อสารสองทาง 

(two-way communication) 

 

12. ปจจัยใดท่ีมีผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอเงินลงทุนของผูลงทุน 

- ผูถือหนวยลงทุนอาจไดรับผลกระทบจากความไมแนนอนของอัตราผลตอบแทนในรูปเงินปนผล อัน

เนื่องมาจากผลกระทบจากปจจัยตางๆ เชน สภาวะเศรษฐกิจ ภัยธรรมชาติ การกอการราย หรือโรคระบาด 

เปนตน ซ่ึงมีผลใหผลการดำเนินงานของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ต่ำกวาประมาณการได รวมถึงการผิด

นัดของผูเชา  เปนตน 

 

- ผูถือหนวยลงทุนอาจขายหนวยลงทุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยไดในราคาท่ีต่ำกวามูลคาทรัพยสิน

สุทธิตอหนวยของกองทุน (Discount)  
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- ในกรณีท่ีผูถือหนวยลงทุนประสงคท่ีจะขายหนวยลงทุนของกองทุนในตลาดรอง ผูถือหนวยลงทุนอาจไม

สามารถท่ีจะขายไดในทันทีตามความตองการได เนื่องจากปญหาสภาพคลองของการซ้ือหรือขายหนวย

ลงทุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

- ความลาชาในการหาผูเชารายใหมตลอดจนราคาคาเชาและเง่ือนไขของสัญญาเชาฉบับใหมอาจมีผลตอ

รายไดของกองทุนซ่ึงอาจเปนปจจัยสำคัญในการเปลี่ยนแปลงราคาหนวยลงทุนท่ีมีการซ้ือขายในตลาด

หลักทรัพย  

 

13. การลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี่ มีความเส่ียงแตกตางจากการลงทุนในกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยอ่ืนอยางไร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

14. บริษัทจัดการกองทุนรวม ผูบริหารของบริษัทจัดการกองทุนรวม ผูจัดการกองทุนรวม ผูดูแลผลประโยชน 

บริษัทประเมินคาทรัพยสิน ท่ีปรึกษา ผูบริหารอสังหาริมทรัพย หรือกลุมบุคคลเดียวกัน มีความสัมพันธกับ

เจาของ หรือผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย ท่ีกองทุนรวมจะลงทุนหรือไม 

อยางไร 

บุคคลขางตนหรือกลุมบุคคลเดียวกัน ไมมีความสัมพันธกับเจาของอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมจะเขาลงทุน 

 

บริษัทจัดการมีวตัถุประสงคท่ีจะไมเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุน กับหรือเพ่ือประโยชนกับ  

1) พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผูมีถ่ินฐานอยูในประเทศสหรัฐอเมริกา (ซ่ึงรวมถึงดินแดนของประเทศ

สหรัฐอเมริกา หรือท่ีประเทศสหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผู ท่ีมีหนังสือเดินทางของประเทศ

สหรัฐอเมริกา หรือผูถือ Green Card ท่ีออกโดยประเทศสหรัฐอเมริกา  

ตราสารตลาดเงิน ตราสารหน้ี ตราสารทุน 

เงินฝาก ต๋ัวเงินคลัง 

ต๋ัวสัญญาใช้เงิน 

ต๋ัวแลกเงิน 

พันธบตัรรัฐบาล 

พันธบัตรรัฐวิสาหกิจ 

หุ้นกู้ 

หุ้นสามัญ 

หุ้นบุริมสิทธิ 

ความเส่ียง /  ผลตอบแทน 

ตราสารตลาดเงิน ตราสารหนี ้ ตราสารทุน 

ตั๋วเงินคลงั 

ตั๋วสัญญาใช้เงิน ตั๋วแลกเงิน 

พนัธบัตรรัฐบาล 

พนัธบัตรรัฐวิสาหกจิ 

หุ้นกู้ 

หุ้นสามัญ 

หุ้นบุริมสิทธิ 

ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

ลงทุนส่วนใหญ่ใน 

พนัธบัตรธนาคารแห่งประเทศไทย 

เงินฝาก 

ตํ่า สูง 

 

LUXF 

 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยศ์ูนย ์
การค้าและอาคารสาํนักงาน 
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2) นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือหางหุนสวน เปนตนซ่ึงจัดตั้งข้ึนภายใตกฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกา 

รวมถึงสาขาของนิติบุคคลดังกลาว  

3) หนวยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาท้ังในและนอกประเทศสหรัฐอเมริกา  

4)  ผูลงทุนซ่ึงติดตอหรือรับขอมูล หรือสงคำสั่งเก่ียวกับหนวยลงทุนของบริษัทจัดการ หรือชำระ/รับชำระ

เงินเก่ียวกับหนวยลงทุนดังกลาวในประเทศสหรฐัอเมริกา ท้ังนี้ รวมถึงผูลงทุนท่ีใชตัวแทนหรือผูจัดการท่ี

ตั้งอยูในประเทศสหรัฐอเมริกาในการดาเนินการดังกลาว  

5)  กองทรัพยสินของบุคคลและนิติบุคคลดังกลาวตามขอ1 – 4 

 

บริษัทจัดการจึงขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธหรือระงับการสั่งซ้ือ การจัดสรร และ/หรือ การโอนหนวยลงทุน ไมวา

ทางตรงหรือทางออม สาหรับผูลงทุนท่ีมีลักษณะดังกลาวขางตน 

 

ขอมูลอ่ืนท่ีเกี่ยวของวิธีการลงทุนในหนวยลงทุนสิทธิของผูลงทุน และบุคคลอ่ืนท่ีเกี่ยวของกับกองทุนรวม 

 

1. วิธีการซ้ือขายหนวยลงทุน  

ผูสนใจลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมสามารถติดตอขอรับหนังสือชี้ชวนสวนสรุปขอมูลสำคัญ ใบ

จองซ้ือหนวยลงทุน และ/หรือใบคำขอเปดบัญชีกองทุนไดท่ีบริษัทจัดการ หรือผูจัดจำหนาย (ถามี) หรือ

ตัวแทน (ถามี) ภายในระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทุนตามท่ีกำหนดในหนังสือชี้ชวน  

 

เอกสารประกอบการจองซ้ือหนวยลงทุน 

บุคคลธรรมดาสัญชาติไทย 

1. ใบจองซ้ือหนวยลงทุน 

2. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน หรือสำเนาบัตรขาราชการ หรือสำเนาบัตรพนักงานรัฐวิสาหกิจ 

กรณีท่ีแนบบัตรขาราชการ หรือสำเนาบัตรพนักงานรัฐวิสาหกิจ ขอใหแนบสำเนาทะเบียนบาน

ดวย 

3. สำเนาหนาสมุดบัญชีเงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพยหรือสำเนาแสดงรายการเคลื่อนไหวของ

รายการ บัญชีกระแสรายวัน (Bank Statement) สำหรับใชรับเงินในกรณีท่ีไมไดรับการจัดสรร

และ/หรือ เงินปนผล ท้ังนี้ ชื่อผูจองซ้ือตองเปนชื่อเดียวกับชื่อเจาของบัญชีเงินฝากธนาคารเทานั้น  

 

บุคคลธรรมดาสัญชาติตางดาว 

1. ใบจองซ้ือหนวยลงทุน 

2. สำเนาใบตางดาว หรือสำเนาหนังสือเดินทาง 

3. สำเนาหนาสมุดบัญชีเงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพยหรือสำเนาแสดงรายการเคลื่อนไหวของ

รายการ บัญชีกระแสรายวัน (Bank Statement) สำหรับใชรับเงินในกรณีท่ีไมไดรับการจัดสรร

และ/หรือ เงินปนผล ท้ังนี้ ชื่อผูจองซ้ือตองเปนชื่อเดียวกับชื่อเจาของบัญชีเงินฝากธนาคารเทานั้น  
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นิติบุคคลสัญชาติไทย 

1. ใบจองซ้ือหนวยลงทุน 

2. สำเนาหนังสือรับรองกระทรวงพาณิชยท่ีมีอายุไมเกิน 1 เดือน กอนวันสิ้นสุดการเสนอซ้ือ 

3. หนังสือมอบอำนาจฉบับจริง (ปดอากรแสตมป 10 บาท) พรอมสำเนาบัตรประจำตัวประชาชน

ของผูมอบอำนาจและผูรับมอบอำนาจของกรรมการผูมีอำนาจลงนามในเอกสารตามขอ 2 

4. สำเนาหนาสมุดบัญชีเงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพยหรือสำเนาแสดงรายการเคลื่อนไหวของ

รายการบัญชีกระแสรายวัน (Bank Statement) สำหรับใชรับเงินในกรณีท่ีไมไดรับการจัดสรร

และ/หรือ เงินปนผล ท้ังนี้ ชื่อผูจองซ้ือตองเปนชื่อเดียวกับชื่อเจาของบัญชีเงินฝากธนาคารเทานั้น  

5. สำเนาบัตรประจำตัวผูเสียภาษีนิติบุคคล 

 

นิติบุคคลสัญชาติตางดาว 

1. ใบจองซ้ือหนวยลงทุน 

2. สำเนาหนังสือสำคัญการจัดตั้งบริษัท หนังสือบริคณหสนธิและหนังสือรับรองบริษัทท่ีมีอายไุมเกิน 

6 เดือน 

3. หนังสือมอบอำนาจฉบับจริง (ปดอากรแสตมป 10 บาท) พรอมสำเนาบัตรประจำตัวประชาชน

ของผูมอบอำนาจและผูรับมอบอำนาจของกรรมการผูมีอำนาจลงนามในเอกสารตามขอ 2 

หมายเหตุ เอกสารตามขอ 2 และ 3 จะตองไดรับการรับรองลายมือชื่อโดยเจาหนาท่ี Notary 

Public และรับรองโดยสถานกงสุลไทยท่ีมีอายุไมเกิน 6 เดือน  

4. สำเนาหนาสมุดบัญชีเงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพยหรือสำเนาแสดงรายการเคลื่อนไหวของ

รายการ บัญชีกระแสรายวัน (Bank Statement) สำหรับใชรับเงินในกรณีท่ีไมไดรับการจัดสรร

และ/หรือ เงินปนผล ท้ังนี้ ชื่อผูจองซ้ือตองเปนชื่อเดียวกับชื่อเจาของบัญชีเงินฝากธนาคารเทานั้น  

5. สำเนาบัตรประจำตัวผูเสียภาษีนิติบุคคล 

        

วันเวลาทำการเสนอขายหนวยลงทุน 

บริษัทจัดการจะเสนอขายหนวยลงทุน ระหวางวันท่ี ....................... ในเวลาทำการของบริษัทจัดการหรือ

ตามเวลาท่ีผูสนับสนุนการขายหรือรับซ้ือคืนกำหนด 

 

วิธีการจองซ้ือหนวยลงทุน 

มูลคาข้ันต่ำในการจองซ้ือหนวยลงทุน : 10,000 บาท 

คาธรรมเนียมในการซ้ือ  : ไมมี 
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วิธีการจองซ้ือหนวยลงทุน 

(1)  ผูจองซ้ือหนวยลงทุนแตละรายสามารถจองซ้ือหนวยลงทุนไดท่ีบริษัทจัดการ ผูจัดจำหนาย (ถามี) 

หรือตัวแทน (ถามี) ไดตามวันเวลา ท่ีระบุไวในหนังสือชี้ชวน โดยจะตองจองซ้ือหนวยลงทุนเปน

มูลคาข้ันต่ำ 10,000 บาท (หนึ่งหม่ืนบาทถวน) และเพ่ิมเปนทวีคูณของ 1,000 บาท (หนึ่งพัน

บาทถวน) 

 

(2) ผูจองซ้ือจะตองชำระเงินคาซ้ือหนวยลงทุนจนเต็มตามจำนวนท่ีจองซ้ือใหแกบริษัทจัดการ ผูจัด

จำหนาย หรือ ตัวแทน พรอมท้ังกรอกรายละเอียดตางๆ ในใบจองซ้ือหนวยลงทุนใหถูกตอง

ครบถวนและชัดเจน โดยท่ีจะตองยื่นเอกสารประกอบคำขอเปดบัญชีกองทุน ตามท่ีบริษัทจัดการ

กำหนดใหครบถวน  

 

(3) ผูจองซ้ือหนวยลงทุนท่ีมีถ่ินท่ีอยูในตางประเทศ จะตองเปนผูรับภาระในเรื่องของขอกำหนด 

กฎระเบยีบ และภาษีตางๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกับการลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมเอง  

 

(4) เนื่องจากจะมีการนำหนวยลงทุนของกองทุนรวมเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทย นายทะเบียนหนวยลงทุน และ/หรือบริษัทจัดการจะดำเนินการออกหลักฐานการแสดงสิทธิ

ในหนวยลงทุนใหกับผูถือหนวยลงทุน ดังนั้น ในขณะท่ีจองซ้ือ ผูจองซ้ือจะตองแจงความประสงค

วาจะใหบริษัทจัดการดำเนินการกับหนวยลงทุนท่ีไดรับการจัดสรรจากการจองซ้ือหนวยลงทุน

อยางไรตามวิธีการท่ีกำหนดไววิธีใดวิธีหนึ่ง ดังนี้ 

(ก) ใบหนวยลงทุน โดยระบุชื่อผูถือหนวยลงทุนและจะจัดสงใหทางไปรษณียลงทะเบียนตาม

ชื่อ ท่ีอยูท่ีระบุไวในใบจองซ้ือ 

 

(ข) ฝากไวท่ีบริษัทนายหนาคาหลักทรัพยท่ีตนมีบัญชีซ้ือขายหลักทรัพย ซ่ึงจะนำหนวยลงทุนท่ี

ไดรับการจัดสรรเขาฝากไวกับบริษัทศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด เพ่ือเขา

บัญชีซ้ือขายหลักทรัพยของผูจองซ้ือนั้นๆ   

 

การส่ังซ้ือหนวยลงทุน 

ซ้ือดวยตนเอง ณ ท่ีทำการของบริษัทจัดการ ธนาคารทหารไทยธนชาต หรือผูสนับสนุนการขายหนวย

ลงทุนอ่ืน ตามเวลาท่ีกำหนด โดยกรอกรายละเอียดในใบจองซ้ือและระบุจำนวนเงินท่ีสั่งซ้ือใหชัดเจน 

พรอมแนบหลักฐานประกอบการจองซ้ือ ดงันี้ 
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ผานผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนท่ีเปนธนาคารทหารไทยธนชาต 

กรณีชำระดวยเงินสดไดถึง : กอน 15.30 น. 

กรณีชำระดวยเช็คไดถึง : กอน 14.00 น. 

เช็คสั่งจาย “บัญชีจองซ้ือกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี่” 

 

ผานบริษัทจัดการ หรือผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนท่ีมิใชธนาคารพาณิชย 

กรณีชำระดวยเงินสดไดถึง : กอน 14.30* 

กรณีชำระดวยเช็คไดถึง : กอน 13.00* 

 

 เฉพาะบริษัทจัดการเช็คสั่งจาย “บัญชีจองซ้ือกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี่” 

 ผูจัดจำหนายอ่ืนท่ีมิใชธนาคารพาณิชยเช็คสั่งจายตามเง่ือนไขท่ีผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนแตละ

แหงกำหนด 

 

หมายเหตุ * หรือตามเวลาท่ีผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนกำหนด 

 

2. วิธีการจัดสรรหนวยลงทุน และขอจำกัดในการจัดสรรหนวยลงทุนใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใด 

 

บริษัทจัดการจะดำเนินการจัดสรรหนวยลงทุนตามวิธีการดังตอไปนี้ 

(1)  ภายใตหลักเกณฑและเง่ือนไขท่ีระบุไวในขอนี้ บริษัทจัดการจะจัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูจองซ้ือ ท่ีจอง

ซ้ือและไดชำระเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุนเต็มตามจำนวนท่ีจองซ้ือแลว ในกรณีท่ีจำนวนเงินท่ีระบุในใบ

จองซ้ือหนวยลงทุนไมตรงกับจำนวนเงินท่ีบริษัทจัดการไดรับชำระ บริษัทจัดการจะจัดสรรหนวยลงทุน

ใหตามจำนวนเงินท่ีบริษัทจัดการไดรับชำระเปนเกณฑ  

  

บริษัทจัดการจะจัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูจองซ้ือ ภายใตหลักเกณฑและเง่ือนไขดังตอไปนี้   

(1.1) การจัดสรรหนวยลงทุนแกผูจองซ้ือพิเศษ เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา และผูใหสิทธิใน

อสังหาริมทรัพย ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุมบุคคลเดียวกัน 

 

(1.1.1) จัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูจองซ้ือพิเศษ เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชาและผูใหสิทธิ

ในอสังหาริมทรัพย ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลมบุคคลเดียวกันตามจำนวนท่ีจองซ้ือ 

แตท้ังนี้ จำนวนหนวยลงทุนท่ีจะจัดสรรใหแกผูลงทุนดังกลาวทุกรายรวมกันจะไมเกิน 1 

ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีเสนอขายท้ังหมด 
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(1.2) การจัดสรรหนวยลงทุนแกผูจองซ้ือท่ัวไป  

(1.2.1) จัดสรรหนวยลงทุนใหผูจองซ้ือท่ัวไปทุกรายตามมูลคาข้ันต่ำของการจองซ้ือหนวยลงทุน

ตามท่ีกำหนดไวในโครงการ โดยหากผูจองซ้ือทำการจองซ้ือมากกวา 1 บัญชี บริษัท

จัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะจัดสรรใหเพียงบัญชีเดียวเทานั้น 

 

(1.2.2) จัดสรรหนวยลงทุนท่ีเหลือจากการจัดสรรตามขอ (1.2.1)โดยจัดสรรเพ่ิมเปนจำนวน

ทวีคูณของ 1,000 บาท  (หรือ 100 หนวย)  หรือตามจำนวนท่ีจองซ้ือไว  แลวแตยอดใด

จะต่ำกวาใหแกผูจองซ้ือท่ัวไปทุกรายอีกหนึ่งรอบโดยจะจัดสรรวนเปนรอบไปเรื่อยๆ 

จนกวาจะครบตามจำนวนเงินทุนของโครงการท่ีเสนอขาย   

 

(1.2.3) ในกรณีท่ีมีหนวยลงทุนไมเพียงพอตอการจัดสรรใหกับผูจองซ้ือในขอ (1.2.2) ทุกรายได 

บริษัทจัดการจะใชวิธีสุมรายชื่อโดยคอมพิวเตอร (Random) เพ่ือทำการจัดสรรหนวย

ลงทุนใหกับผูจองซ้ือท่ียังไมไดรับการจัดสรรเต็มตามจำนวนท่ีจองซ้ือ 

 

(1.2.4) ในกรณีท่ีมีผูจองซ้ือท่ัวไปเปนจำนวนมาก จนบริษัทจัดการไมสามารถจัดสรรหนวยลงทุน

ใหแกผูจองซ้ือท่ัวไปทุกรายตามขอ (1.2.1) ตามมูลคาข้ันต่ำของการจองซ้ือหนวยลงทุน

ตามท่ีกำหนดไวในโครงการได บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะจัดสรรใหแกผูจองซ้ือท่ัวไป

โดยใชวิธีสุมรายชื่อโดยคอมพิวเตอร (Random) เพ่ือทำการจัดสรรหนวยลงทุนใหผูจอง

ซ้ือท่ีไดรับเลือกจากการสุมรายชื่อตามมูลคาข้ันต่ำของการจองซ้ือหนวยลงทุนตามท่ี

กำหนดไวในโครงการ โดยไมจำเปนตองแจงใหผูจองซ้ือหนวยลงทุนทราบลวงหนา 

 

(1.3) ผูจองซ้ือหนวยลงทุนรับรองท่ีจะซ้ือหนวยลงทุนตามจำนวนท่ีจองซ้ือ หรือตามจำนวนท่ีไดรับการ

จัดสรร โดยไมเปลี่ยนแปลงหรือเพิกถอนการจองซ้ือหนวยลงทุนดังกลาว และยินยอมรับคืนเงินใน

กรณีท่ีไมไดรับการจัดสรร 

 

(2)  บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะจัดสรรหรือไมจัดสรรหนวยลงทุนแตบางสวนหรือท้ังหมดก็ได โดยไม

จำเปนตองแจงใหผูจองซ้ือหนวยลงทุนทราบลวงหนา ในกรณีดังตอไปนี้ 

 

(2.1) ในกรณีท่ีบริษัทจัดการพิจารณาแลวเห็นวาเพ่ือเปนการรักษาผลประโยชนของกองทุนรวม หรือ

ผลประโยชนของผูถือหนวยลงทุนหรือเพ่ือรักษาชื่อเสียงหรือความรับผิดชอบทางกฎหมายของ

บริษัทจัดการ 

 

(2.2) กรณีเอกสารหรือขอมูลท่ีบริษัทจัดการไดรับจากผูจองซ้ือหนวยลงทุนไมถูกตองตามความเปนจริง 

หรือไมครบถวน 
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(2.3) กรณีท่ีบริษัทจัดการเกิดขอสงสัยวาการซ้ือหนวยลงทุนของผูจองซ้ือหนวยลงทุนไมโปรงใส เชน 

อาจเปนการฟอกเงิน เปนตน 

 

(3)  สิทธิของผูถือหนวยลงทุนจะเกิดข้ึนทันที ภายหลังจากท่ีนายทะเบียนหนวยลงทุนไดบันทึกขอมูลการ

จัดสรรหนวยลงทุนของผูจองซ้ือในสมุดทะเบียนผูถือหนวยลงทุนแลวเทานั้น โดยบริษัทจัดการและ/หรือ

นายทะเบียนหนวยลงทุนจะออกและจัดสงใบยืนยันการจองซ้ือหนวยลงทุน/ใบเสร็จรับเงิน /ใบกำกับ

ภาษี (ถามี) ใหแกผูจองซ้ือหนวยลงทุนท่ีไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนทุกราย โดยทางไปรษณีย ภายใน 

15 วันทำการนับแตวันทำการถัดจากวันเสร็จสิ้นการจัดสรรหนวยลงทุน 

 

ขอจำกัดในการจัดสรรหนวยลงทุนใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใด 

บริษัทจัดการจะไมจัดสรรหนวยลงทุนใหบุคคลใดหรือกลมบุคคลเดียวกันใดเกินกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวย

ลงทุนท่ีเสนอขายท้ังหมด เวนแตผูจองซ้ือดังกลาวเปนบุคคลท่ีไดรับยกเวนตามประกาศสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต.ท่ี สน.25/2552 รวมถึงการแกไขหรือเพ่ิมเติมตอไป ซ่ึงหมายถึงบุคคลดังตอไปนี้ 

 

(ก) เปนการจัดสรรหนวยลงทุนไมเกินรอยละหาสิบของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดใหแก

บุคคลใดบุคคลหนึง่ดังตอไปนี้ 

1.   กองทุนบำเหน็จบำนาญขาราชการ กองทุนประกันสังคม กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ หรือกองทุนรวม

เพ่ือผูลงทุนท่ัวไป 

2.   นิติบุคคลท่ีจัดตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยซ่ึงไมอยูภายใตบังคับตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล 

3.  บุคคลอ่ืนใดท่ีไดรับการผอนผันจากสำนักงานเม่ือมีเหตุจำเปนและสมควร 

 

(ข)  เปนการจัดสรรหนวยลงทุนใหแกบริษัทจัดจำหนายหนวยลงทุนซ่ึงรับหนวยลงทุนไวตามสัญญา

รับประกันการจัดจำหนายหนวยลงทุน โดยบริษัทจัดจำหนายหนวยลงทุนจะถือหนวยลงทุนท่ีรับไวใน

สวนท่ีเกินหนึ่งในสามของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดไมเกินหนึ่งปนับแตวันท่ีบริษัทจัด

จำหนายหนวยลงทุนรับหนวยลงทุนดังกลาว  

 

3. ขอจำกัดสิทธิของผูถือหนวยลงทุนท่ีถือหนวยลงทุนเกินกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายได

แลวท้ังหมด   

3.1 บริษัทจัดการจะไมเสนอขายและไมจัดสรรหนวยลงทุนของกองทุนรวมใหบุคคลใดหรือกลุมบุคคล

เดียวกันใดเกินกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีเสนอขายท้ังหมด 

 

3.2 ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทุนในเรื่องใด ๆ บริษัทจัดการจะไมนับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุม

บุคคลเดียวกันนั้นในสวนท่ีเกินกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด รวมใน

จำนวนเสียงในการขอมติ   
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3.3 บริษัทจัดการจะไมจายเงินปนผลใหแกบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดนั้นเฉพาะหนวยลงทุนในสวนท่ี

เกินกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด เวนแตเปนกรณีท่ีเขาขอยกเวนตาม

ประกาศของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

3.4 บริษัทจัดการจะแจงใหบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดนั้น จำหนายหนวยลงทุนสวนท่ีบุคคลดังกลาวถือ

เกินกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด 

 

เงินปนผลสวนท่ีไมอาจจายแกผูถือหนวยลงทุนตามท่ีระบุไวในโครงการขอ 6.4 บริษัทจัดการจะจัดทำบัญชี 

และแยกเงินปนผลสวนดังกลาวออกจากทรัพยสินอ่ืนของกองทุนรวม โดยไมนำมารวมคำนวณมูลคาทรัพยสิน

สุทธิของกองทุนรวม  

 

4. ชองทางท่ีผูลงทุนสามารถทราบขอมูลเกี่ยวกับมูลคาหนวยลงทุน  

ผูลงทุนสามารถติดตามหรือสอบถามมูลคาหนวยลงทุนลาสุดของกองทุนไดดวยวิธีดังนี้ 

ก. หนังสือพิมพ 

ข. Website ของบริษัทจัดการ ท่ี www.eastspring.co.th  

ง.  ติดตอสอบถามท่ี บลจ.อีสทสปริง โทร.02-838-1800 หรือศูนยท่ีปรึกษาการลงทุน โทร.1725 

 

5. ชองทางและวิธีการรองเรียน  

ผูลงทุนสามารถรองเรียนไดโดยติดตอ 

• บลจ.อีสทสปริง โทรศัพท 0-2838-1800  

ศูนยท่ีปรึกษาการลงทุน โทร.1725 

เว็บไซตของบริษัทจัดการ https://www.eastspring.co.th   

E-mail: contactus.th@eastpring.com 

• สำนักงาน ก.ล.ต. (Help Center) โทรศัพท 0-2263-6000 หรือ www.sec.or.th 

 

6. การจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  

บริษัทจัดการจะยื่นคำขอตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เพ่ือขอใหพิจารณารับหนวยลงทุนของกองทุน

เปนหลักทรัพยจดทะเบียน ภายใน 30 วันนับแตวันจดทะเบียนกองทุน ท้ังนี้ ผูลงทุนสามารถซ้ือ-ขายหนวย

ลงทุนของกองทุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และวิธีการท่ีตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทยกำหนด 

 

7. ผูดูแลผลประโยชน  

ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) 

เลขท่ี 1 ซอยกสิกรไทย ถนนราษฎรบูรณะ แขวงราษฎรบูรณะ กรุงเทพฯ 10140 

http://www.sec.or.th/
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8. บริษัทประเมินคาทรัพยสิน  

บริษัท ทีเอพี แวลูเอชั่น จำกัด 

ท่ีอยู  : เลขท่ี 74 ซอยนาคนิวาส 6 ถนนนาคนิวาส แขวงลาดพราว เขตลาดพราว กรุงเทพฯ 10230  

โทรศัพท  : 0-2105-4781 

 

9. ผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี)  

ปจจุบันยังไมมีการแตงตั้ง ท้ังนี้ รายละเอียดเรื่องการแตงตั้งระบุในขอ 18 ของโครงการ  

 

10. ท่ีปรึกษา (ถามี)  

ท่ีปรึกษากฎหมายของกองทุน ไดแก 

ชื่อ : บริษัท แอลเอส ฮอไรซัน จำกัด 

ท่ีอยู  : ชั้น 14 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอร เอ 

  93/1 ถนนวิทยุ ลุมพินี ปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 

 

ท้ังนี้ ท่ีปรึกษาของกองทุนและท่ีปรึกษาทางการเงิน ปจจุบันยังไมมีการแตงตั้ง รายละเอียดเรื่องการแตงตั้งระบุ

ในขอ 17.1 และขอ17.2 ของโครงการ  

 

11. นายทะเบียนหนวยลงทุน  

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด 

โทรศัพท 0-2838-1800 

 

12. ผูจัดการการจัดจำหนาย และ/หรือผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุน   

ผูจัดการการจัดจำหนาย  

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด  โทรศัพท 0-2838-1800 

ผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุน 

ธนาคารทหารไทยธนชาต จำกัด (มหาชน)        โทรศัพท 0-2299-3144    

หรือผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนอ่ืน ๆ ท่ี บลจ.อีสทสปริง แตงตั้งเพ่ิมเติม 
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13. ผูสอบบัญชี 

ชื่อ  : 1. นายประวิทย ววิรรณธนานุตร 

  2. นายเทอดทอง เทพมังกร 

  3. นางสาวชมภูนุช แซแต 

  4. นางสาวชุติมา วงษศราพันธชัย 

  5. นางสาวรฐาภัทร ลิ้มสกุล 

  6. นางสาวเจียมใจ แสงส ี

ท่ีอยู  : บริษัท พีวี ออดิท จำกัด 

  เลขท่ี 100/19 ชั้น 14 อาคารวองวานิช บี ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง  

  กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท : 0-2645-0080 

โทรสาร  : 0-2645-0020 

 

ความเส่ียงในการลงทุนของกองทุนรวม 

ผูลงทุนควรศึกษาปจจัยความเสี่ยงของกองทุนกอนการตัดสินใจลงทุน รายละเอียดบางสวนในเอกสารฉบับนี้มี

ขอความท่ีเปนการประมาณการรายไดและคาใชจายของกองทุนซ่ึงเปนการคาดการณในอนาคต ผลการ

ดำเนินงานท่ีแทจริงอาจจะแตกตางจากการประมาณการดังกลาว อันเปนผลมาจากปจจัยหลายประการ ซ่ึง

รวมถึงปจจัยความเสี่ยงตามท่ีไดระบุไวในท่ีนี้ ความไมแนนอนท่ีอาจเกิดข้ึนและ/หรือ ความคลาดเคลื่อนของ

การประมาณการตางๆ ท่ีไดระบุไวท่ีนี้ รวมถึงความเสี่ยงอ่ืนๆ เชน สภาพเศรษฐกิจ สังคม และการเมือง ท่ี

บริษัทจัดการไมอาจควบคุมหรือคาดหมายไดในขณะนี้ แตอาจกลายเปนความเสี่ยงท่ีมีนัยสำคัญในอนาคตซ่ึง

หากเกิดข้ึนอาจมีผลกระทบตอกองทุนรวมและมูลคาหนวยลงทุนของกองทุนรวม 

 

คำอธิบายเก่ียวกับแนวทางการบริหารเพ่ือลดความเสี่ยง มาตรการรองรับความเสี่ยง และ/หรือความสามารถ

ของกองทุนรวมในการลดความเสี่ยงขอใดขอหนึ่งไมถือเปนคำรับรองของกองทุนรวมวากองทุนรวมจะดำเนิน

มาตรการรองรับความเสี่ยงตามท่ีกำหนดไวไดท้ังหมดหรือบางสวนและไมถือเปนขอยืนยันวาความเสี่ยงตาง ๆ 

ตามท่ีระบุในเอกสารฉบับนี้จะลดลงหรืออาจไมเกิดข้ึน เนื่องจากความสำเร็จและ/หรือความสามารถในการลด

ความเสี่ยงยังข้ึนอยูกับปจจัยหลายประการท่ีอยูนอกเหนือจากการควบคุมของกองทุนรวม 

 

ขอความในลักษณะท่ีเปนการคาดการณในอนาคต (Forward-Looking Statements) ท่ีปรากฏในเอกสารฉบับ

นี้ เชน การใชถอยคำวา “เชื่อวา” “คาดหมายวา” “คาดการณวา” “มีแผนจะ” “ตั้งใจ” “ประมาณ” เปนตน 

หรือประมาณการทางการเงิน โครงการในอนาคต การคาดการณเก่ียวกับผลประกอบการธุรกิจ แผนการขยาย

ธุรกิจ การเปลี่ยนแปลงของกฎหมายท่ีเก่ียวของในการประกอบธุรกิจของกองทุนรวม นโยบายของรัฐ และอ่ืน 

ๆ เปนการคาดการณถึงเหตุการณในอนาคต อันเปนความเห็นของกองทุนรวมในปจจุบันและมิไดเปนการ
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รับรองผลการประกอบการหรือเหตุการณในอนาคตดังกลาว นอกจากนี้ ผลการดำเนินงานท่ีเกิดข้ึนจริงกับการ

คาดการณหรือคาดคะเนอาจมีความแตกตางอยางมีนัยสำคัญ 

 

ขอมูลในสวนนี้ท่ีอางถึงหรือเก่ียวของกับรัฐบาลหรือเศรษฐกิจในภาพรวมของประเทศเปนขอมูลท่ีไดมาจาก

ขอมูลท่ีมีการเปดเผยหรือคัดยอจากสิ่งพิมพของรัฐบาลหรือจากแหลงขอมูลอ่ืน ๆ โดยท่ีกองทุนรวมมิไดทำการ

ตรวจสอบหรือรับรองความถูกตองของขอมูลดังกลาวแตประการใด 

 

การลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยนี้เปนการลงทุนเพ่ือใหไดผลตอบแทนท่ีม่ันคงในระยะยาว ผูลงทุนไม

ควรคาดหวังกำไรระยะสั้นจากการเพ่ิมข้ึนของราคาหนวยลงทุน 

 

ท้ังนี้ รายไดหลักของกองทุนคือคาเชาทรัพยสิน โดยกองทุนรวมจะไดรับคาเชาจากผูเชา 2 สวน คือ สวนท่ีเปน

อัตราคาเชาคงท่ี และอัตราคาเชาแปรผัน  โดยสวนท่ีเปนอัตราคาเชาคงท่ีจะเปนรายไดหลักของกองทุน 

 

1. ความเส่ียงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 

 

1.1 ความเส่ียงจากความผันผวนของระบบเศรษฐกิจในประเทศ หรือปจจัยมหภาคอ่ืนๆ   

โครงการท่ีกองทุนรวมจะลงทุน มีความเสี่ยงจากความผันผวนของระบบเศรษฐกิจท้ังในและ

ตางประเทศ เนื่องจากผูเขาพักจะเปนผูท่ีมีท้ังคนไทยและนักทองเท่ียวตางประเทศ นอกจากนี้

โรงแรมอาจไดรับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงจากปจจัยมหภาคอ่ืนๆ เชน การเปลี่ยนแปลง

ในทางลบของสภาวะทางเศรษฐกิจระหวางประเทศ การเพ่ิมคาเงินบาท มุมมองในทางลบของ

ชาวตางประเทศเก่ียวกับประเทศไทย ผลกระทบจากการกอวินาศกรรม สงคราม การจลาจล การ

ประทวง หรือการปดลอม หรือการแพรระบาดของโรคทางเดินหายใจอักเสบเฉียบพลันรุนแรง 

(SARS) โรคไขหวัดนก หรือโรคอ่ืนใดในภูมิภาค รวมถึงผลกระทบจากความไมแนนอนทาง

การเมืองของประเทศไทยในปจจุบัน หรือในอนาคต หรือการเปลี่ยนแปลงของนโยบายทาง

การเมืองของรัฐบาลซ่ึงอาจจะมีผลกระทบรายแรงตอการดำเนินกิจการ สภาวะทางการเงิน ผล

การดำเนินกิจการ และการเติบโตของกองทุนรวม 

 

1.2 ความเส่ียงทางการเมือง 

ผลกระทบทางดานการเมืองอันเนื่องมาจากเสถียรภาพของรัฐบาลท่ีเพ่ิงไดรับการจัดตั้งภาย

หลังจากการเลือกตั้งท่ัวไป การเปลี่ยนแปลงผูนำทางการเมือง รวมถึงนโยบายทางการเมืองและ

เศรษฐกิจ อาจสงผลกระทบตอสภาวะเศรษฐกิจและการทองเท่ียวของประเทศไทย รวมถึงตลาด

หุนในประเทศไทย ซ่ึงอาจจะกอใหเกิดผลกระทบรุนแรงตอการดำเนินงานของโครงการ ซิกส

เซนส ยาวนอย สภาวะทางการเงินและผลการดำเนินงานของกิจการของผูเชา ซ่ึงยอมจะสงผล

กระทบตอการดำเนินงานกองทุนรวมดวย  ท้ังนี้ จึงไมสามารถรับรองไดวาการบริหารงานของ
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รัฐบาลชุดใหม โดยเฉพาะนโยบายในทางเศรษฐกิจ  สภาวะทางการเมืองของประเทศไทยใน

ปจจุบัน หรือในอนาคต หรือการเปลี่ยนแปลงของนโยบายทางการเมืองของรัฐบาลจะไมมี

ผลกระทบตอการดำเนินงานของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย สภาวะทางการเงินและผลการ

ดำเนินงานของกิจการของผูเชาและการเติบโตของกองทุนรวม 

 

1.3 ความเส่ียงทางธุรกิจของกิจการโรงแรม  

การประกอบกิจการธุรกิจโรงแรมนับเปนธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ีมีความเสี่ยงสูงเม่ือเปรียบเทียบ

กับธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนๆ เชน ธุรกิจศูนยการคา อาคารสำนักงานใหเชา เปนตน 

เนื่องจากการประกอบกิจการโรงแรมนั้นข้ึนอยูกับปจจัยแวดลอมหลายดาน รวมถึงอุตสาหกรรม

การทองเท่ียวของประเทศไทย ดังนั้นการท่ีกองทุนมีการใหเชาทรัพยสินของกองทุนรวม เพ่ือใหผู

เชานำทรัพยสินไปประกอบกอบกิจการโรงแรมและหากผูเชาตามสัญญาเชาไดรับผลกระทบ

ในทางลบจากการประกอบกิจการโรงแรมและผูเชาไมสามารถชำระคาเชาไดตามท่ีกำหนดหรือคา

เชาแปรผันท่ีไดไมเปนไปตามท่ีกองทุนคาดการณไว อาจสงผลกระทบแกผลประกอบการของ

กองทุนได นอกจากนี้ โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย เพ่ิงจะเริ่มเปดดำเนินการในป 2550 นี้ จึงยัง

ไมมีผลการดำเนินงานในอดีต ท่ีเปนประกันได  

 

1.4 ความเส่ียงจากการมีรายไดจากอสังหาริมทรัพยเพียงแหงเดียว  

กองทุนรวมมีความเสี่ยงจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพียงแหงเดียว ถาหากปจจัยใดๆท่ีมี

ผลกระทบกับโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย นี้จะสงผลกระทบอยางมากตอรายไดและผล

ประกอบการของกองทุนรวม ซ่ึงความเสี่ยงดังกลาวเปนความเสี่ยงท่ีเกิดข้ึนกับกองทุนรวมอ่ืนท่ี

ลงทุนในทรัพยสินเพียงชิ้นเดียว (Single Asset) อยางไรก็ดี ความเสี่ยงดังกลาวอาจจะลดลงถา

หากในอนาคตหากกองทุนรวมภายใตมติเห็นชอบของผูถือหนวยลงทุน สามารถเพ่ิมทุนไดและมี

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยแหงอ่ืนๆ เพ่ิมมากข้ึน  

 

1.5 ความเส่ียงจากการแขงขันท่ีสูงข้ึน 

ผลประกอบการของกองทุนรวมอาจไดรับผลกระทบจาก สภาวะตลาดของการทองเท่ียวใน

จังหวัดภาคใต การเพ่ิมข้ึนของจำนวนโรงแรมในเกาะยาวนอย กระบี่ พังงา หรือภูเก็ต การเพ่ิมข้ึน

หรือลดลงของจำนวนโรงแรมหรือท่ีพัก การท่ีมีจำนวนโรงแรมหรืออาคารท่ีพักอาศัยเพ่ิมข้ึนจะ

สงผลทำใหอุปทานเพ่ิมข้ึนทำใหการแขงขันในการจัดหาผูเชาหองเพ่ิมข้ึน  

 

1.6 ความเส่ียงจากการเปล่ียนความนิยมในรูปแบบของโครงการ 

โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอยท่ีกองทุนรวมลงทุน อาจจะไดรับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลง

ของความนิยมของนักทองเท่ียว เนื่องจากเปนโครงการท่ีมีลักษณะมุงเนนการเขาถึงธรรมชาติซ่ึง

แตกตางจากโครงการท่ัวไป ในกรณีท่ีนักทองเท่ียวมีความนิยมในการเขาพักในโครงการลักษณะนี้
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นอยลง อาจมีผลกระทบตอจำนวนนักทองเท่ียวท่ีมาใชบริการในโครงการ หากโครงการไม

สามารถปรับปรุงเปลี่ยนแปลงรูปแบบ หรือภาพลักษณของโครงการไดทันตอการเปลี่ยนแปลง

ดังกลาว 

 

1.7 ความเส่ียงจากภัยธรรมชาติ เชน แผนดินไหว หรือเหตุการณสึนามิ อุบัติภัย และการกอ

วินาศกรรม 

การเกิดภัยธรรมชาติ เชน แผนดินไหว หรือเหตุการณสึนามิ อุบัติภัย และการกอวินาศกรรม แม

จะมีโอกาสเกิดข้ึนไมบอยนัก แตหากเกิดข้ึนในบริเวณท่ีต้ังอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 

นอกจากจะสรางความเสียหายตอทรัพยสินของกองทุนรวมแลว จะยังความสูญเสียแกชีวิตและ

ทรัพยสินของผูเชาและผูมาใชบริการในโครงการของกองทุนรวมอยางประเมินคาไมได อยางไรก็

ตามกองทุนรวมไดทำประกันภัยท่ีครอบคลุมความเสียหายในทรัพยสินของโครงการท่ีเกิดจากภัย

ธรรมชาติ เชน แผนดินไหว หรือเหตุการณ สึนามิ อุบัติภัย และการกอวินาศกรรมไวสำหรับ

อสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 

 

นอกจากนี้ การซอมแซมท่ีจำเปนใดๆ เพ่ือแกไขความเสียหายของอสังหาริมทรัพยอาจมีคาใชจาย

สูงและตองใชเวลานาน รวมถึงอาจทำใหกองทุนรวมสูญเสียรายไดในจนวันท่ีมีนัยสำคัญในชวง

ระยะเวลาดังกลาว ซ่ึงทำใหการดำเนินงานของกองทุนรวมหยุดชะงัก ดังนั้นเหตุการณรายแรง

และ/หรือความเสียหายท่ีเกิดข้ึนตออสังหาริมทรัพยอาจสงผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอ ผลการ

ดำเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทุนรวม 

 

อยางไรก็ดี กองทุนรวมไดจัดใหมีการประกันภัยในอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม โดยมีความ

คุมครองและวงเงินประกันภัยท่ีสอดคลองกับมาตรฐานการประกันภัยของอสังหาริมทรัพยท่ีมี

ลักษณะการใชงานสอดคลองกับการใชงานของอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม       

 

2. ความเส่ียงท่ีเกิดข้ึนจากการดำเนินงานของกองทุนรวม 

กอนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยผูจัดการกองทุนรวมไดจัดใหมีการทำการศึกษาขอมูลรายละเอียดของ 

อสังหาริมทรัพย นั้นๆ รวมถึงการตรวจสอบเอกสารทางกฎหมายท่ีเก่ียวของ (Due Diligence) การ

ประเมินของ   ผูประเมินราคาอิสระของอสังหาริมทรัพยชิ้นนั้นๆ อยางไรก็ตามการตรวจสอบดังกลาวแม

กระทำโดยผูมีตรวจสอบท่ีมีคุณภาพ และเปนการกระทำตามมาตรฐานวิชาชีพแลวก็ตาม ผูตรวจสอบ

ดังกลาวขางตนรวมถึงผูจัดการกองทุนไมสามารถประกันไดวา อสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมจะลงทุนมี

ความสมบูรณ ครบถวน ถูกตองทุกประการ ท้ังนี้ เนื่องจากความบกพรองบางอยางของอสังหาริมทรัพย 

อาจจะตรวจพบไดยาก หรือไมสามารถตรวจพบได เนื่องจากขอจำกัดในการตรวจสอบ รวมไปถึงเทคนิค 

ท่ีใชในการตรวจสอบ หรือปจจัยอ่ืนๆ ท่ีเปนขอจำกัดในการตรวจสอบของท้ังผูประเมินราคา และท่ี

ปรึกษากฎหมาย และแมจะมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิท่ีอยูในสาระบบของสำนักงานท่ีดินท่ีอำเภอเกาะ
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ยาวนอยซ่ึงเปดใหสาธารณชนตรวจสอบไดสำหรับท่ีดินท่ีเก่ียวของแลวก็ตาม ก็มิไดเปนการรับประกันวา

เอกสารสิทธิท่ีเก่ียวของจะออกมาโดยถูกตองหรือสมบูรณตามกฎหมาย อยางไรก็ตาม กองทุนไดให

โรงแรมปาเกาะดำเนินการรองขอไปยังเจาหนาท่ีท่ีดูแลเก่ียวกับปาสงวนแหงชาติ ปาไมถาวรและ

เจาหนาท่ีท่ีดูแลเขตอุทยานแหงชาติ ใหออกเดินสอบแนวเขตปาไมดังกลาว เพ่ือยืนยันวาท่ีดินท่ีกองทุน

รวมจะลงทุนมิไดอยูภายใตแนวเขตปาสงวน ปาไมถาวรและเขตอุทยานแหงชาติ ซ่ึงทางปาเกาะไดรับ

เอกสารยืนยันจากหนวยงานดังกลาว และไดรับการตรวจสอบจากท่ีปรึกษากฎหมายเรียบรอยแลว และ

ท่ีดินสวนใหญท่ีเปนท่ีตั้งของโรงแรม ไดมีการออกโฉนดเปนท่ีเรียบรอยแลว 

 

นอกจากนั้นแลว อสังหาริมทรัพยชิ้นนั้นๆ อาจจะมีการ ละเมิดกฎ ระเบียบ ขอบังคับตางๆท่ีเก่ียวของ

กับอสังหาริมทรัพย ซ่ึงการศึกษาขอมูลรายละเอียดและการตรวจสอบเอกสารท่ีเก่ียวของ (Due 

Diligence) ของท้ัง ผูประเมินราคา และท่ีปรึกษากฎหมาย ไมสามารถครอบคลุมถึงได ซ่ึงอาจจะสงผล

ใหกองทุนรวมเกิดคาใชจายหรือขอผูกพันท่ีเก่ียวกับการละเมิดกฎขอบังคับดังกลาว  

 

2.1 ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงของมาตรฐานทางบัญชี 

รายงานฐานะทางการเงินของกองทุนรวมอาจถูกกระทบจากการออกมาตรฐานทางบัญชีฉบับใหม 

หรือมีการปรับปรุงมาตรฐานทางบัญชี เนื้อหาสาระท่ีจะมีการเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานทางบัญชี

ไมอาจคาดหมายได หรือมีการเปลี่ยนแปลงกฏเกณฑตางๆ ของสำนักงาน กลต. หรือหนวยงานท่ี

เก่ียวของในเรือ่งการบันทึกบัญชีของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ผูจัดการกองทุนรวมไมสามารถ

ประเมินผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงดังกลาวได  อีกท้ังไมสามารถประกันไดวาการ

เปลี่ยนแปลงดังกลาวจะไมสงผลกระทบตอการเสนอรายงานฐานะทางการเงิน หรือผลการ

ดำเนินงานของกองทุนรวม นอกจากนี้มูลคาทางบัญชีของกองทุนรวมอาจจะมีการเปลี่ยนแปลงได

ในอนาคตหากมุมมองของผูประเมินราคาทรัพยสินมีการเปลี่ยนแปลงไป ท้ังนี้ กองทุนรวมจะตอง

ดำเนินการใหมีการประเมินมูลคาทรัพยสินและมีการเปลี่ยนบริษัทประเมินคาผูทรัพยสินตาม

รายละเอียดท่ีกำหนดในโครงการ   

 

2.2 ความเส่ียงเรื่องความสามารถในการจายเงินปนผลของกองทุนรวม 

 การจายเงินปนผลของกองทุนรวมนั้นจะถูกกำหนดจากผลการดำเนินงาน โดยผลการดำเนินงาน

ของกองทุนรวมนั้น ข้ึนอยู กับปจจัยตาง ๆ เชน สภาวะเศรษฐกิจท้ังในและตางประเทศ 

ความสามารถในการบริหารจัดการของผูบริหารอสังหาริมทรัพย ตนทุนคาใชจายในการบริหาร

อสังหาริมทรัพย คาใชจายในการดำเนินงาน การแขงขันจากโครงการอ่ืน การเปลี่ยนแปลงของ

ขอบังคับและกฎหมายท่ีเก่ียวของกับอสังหาริมทรัพย เปนตน การจายเงินปนผลของกองทุนจะ

ถูกพิจารณาจากผลการดำเนินงานของกองทุนรวมซ่ึงมีคาเชาแปรผันเปนรายไดหลัก โดยคาเชา

แปรผันดังกลาวข้ึนอยู กับความสามารถของผู เชาในการชำระคาเชาตามสัญญาเชา และ

ความสามารถของกองทุนรวมในการบังคับหลักประกันตามข้ันตอนและในเวลาอันควรตาม
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รายละเอียดท่ีระบุไวขางตนเม่ือเกิดเหตุเลิกสัญญา ดังนั้นความผันผวนของคาเชาแปรผันอาจ

สงผลใหผูลงทุนมีความเสี่ยงท่ีจะไมไดรับเงินปนผลตามท่ีไดประมาณการเอาไว ณ ท่ีนี้ หรือ

กองทุนรวมจะไมสามารถท่ีจะรักษาระดับการจายเงินปนผลหรือเพ่ิมการจายเงินปนผลไดในป 

ตอ ๆ ไป 

 

2.3 ความเส่ียงจากเงินชดเชยท่ีไดจากการทำประกันภัยอสังหาริมทรัพยอาจไดไมครบตาม

คาเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง  

ภายใตขอกำหนดของสัญญาเชาท่ีดินและอาคาร กองทุนรวมจะจัดใหมีการทำประกันวินาศภัยท่ี

ครอบคลุมความเสี่ยงท้ังหมด (All Risks Insurance) และจะเจรจาใหผูเชาทำประกันภัยธุรกิจ

หยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) โดยผูเชาเปนผูรับภาระคาใชจายท้ังหมดตลอด

ระยะเวลาเชา โดยระบุใหกองทุนเปนผูรับผลประโยชนตามกรมธรรมประกันภัย นอกจากนี้

กองทุนรวมจะเจรจาใหผูเชาจัดใหมีการทำประกันภัยบุคคลภายนอกท่ีอาจไดรับความเสียหาย

จากความชำรุดบกพรองของทรัพยสินท่ีลงทุนอีกดวย อยางไรก็ดีหากเกิดเหตุการณท่ีมิไดอยู

ภายใตการคุมครองของกรมธรรมประกันภัย หรือความเสียหายนั้นเกินกวาวงเงินท่ีครอบคลุมตาม

กรมธรรมประกันภัย หรือกองทุนไมสามารถเรียกเงินประกันไดครบถวนตามกรมธรรม ซ่ึงในกรณี

ดังกลาวอาจมีผลกระทบในทางลบตอสถานะทางการเงินของกองทุน ทำใหรายไดในอนาคตของ

อสังหาริมทรัพยนั้นไมเปนไปตามประมาณการ ในกรณีดังกลาวกองทุนรวมอาจไดรับความ

เสียหายทางการเงินเนื่องจากเงินชดเชยท่ีไดจากการประกันภัยอาจชดเชยความเสียหายไดไม

ท้ังหมด  

 

นอกจากนี้ ความเสี่ยงบางอยางอาจไมสามารถทำประกันภัยคุมครองได หรือคาเบี้ยประกัน

อาจจะสูงมากจนไมมีความคุมคาทางเศรษฐกิจท่ีจะทำการประกันเพ่ือคุมครองความเสี่ยงในกรณี

ดังกลาว ในกรณีท่ีเกิดความเสียหายในสวนท่ีไมไดรับความคุมครองหรือความเสียหายดังกลาวมี

มูลคามากกวาวงเงินประกัน หรือกองทุนรวมไมสามารถเรียกเงินประกันไดครบถวนตามกรมธรรม 

กองทุนรวมอาจจะตองมีคาใชจายเพ่ิมมากข้ึน ทำใหรายไดในอนาคตของอสังหาริมทรัพยนั้นไม

เปนตามประมาณการ 

 

2.4 ความเส่ียงจากการท่ีผลการดำเนินงานท่ีแทจริงและทรัพยสินของกองทุนรวมอาจแตกตาง

จากประมาณการท่ีไดระบุไว 

รายงานทางการเงินตางๆ ท่ีปรากฏอยูในรายละเอียดโครงการฉบับนี้ ซ่ึงไมใชขอมูลในอดีตท่ี

เกิดข้ึนจริง (รวมถึงรายงานใด ๆ ท่ีเก่ียวของกับวัตถุประสงคในการลงทุน แผนงานอ่ืน ๆ และ

วัตถุประสงคของผูบริหารสำหรับการดำเนินการในอนาคต หรือสภาวะทางเศรษฐกิจ หรือ

สมมติฐาน หรือการคาดการณท่ีเก่ียวของใดๆ) แตเปนการประมาณการและไมมีการรับประกันวา

จะเปนจริงตามนั้น เชน การประมาณการรายได คาใชจายของกองทุนรวมข้ึนอยูกับขอสมมติฐาน



สวนขอมูลกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี่  30 

หลายขอซ่ึงอาจเปลี่ยนแปลงได ซ่ึงสมมติฐานเหลานี้มีความไมแนนอนและอยูเหนือการควบคุม

ของกองทุนรวมเชน การลดลงของนักทองเท่ียว และอัตราคาเชาท่ีลดลง เปนตน ซ่ึงปจจัยเหลานี้

อาจกอใหเกิดผลกระทบตอการดำเนินงานของกองทุนรวม ซ่ึงเหตุการณท่ีเกิดข้ึนจริง หรือการ

ลงทุนและผลการดำเนินงานของกองทุนอาจจะแตกตางอยางมีนัยสำคัญจากสิ่งท่ีไดคาดการณไว 

ณ ท่ีนี้ 

 

ประมาณการดังกลาวเปนการคาดการณเก่ียวกับผลประกอบการธุรกิจ แผนการขยายธุรกิจ การ

เปลี่ยนแปลงของกฎหมาย กฎระเบียบ ขอบังคับของทางราชการท่ีเก่ียวของกับการประกอบ

ธุรกิจของกองทุนรวม นโยบายรัฐและอ่ืนๆ  ซ่ึงเปนการคาดการณในอนาคต อันเปนความเห็น

ของบริษัทจัดการในปจจุบัน และมิไดเปนการรับรองผลประกอบการหรือเหตุการณในอนาคต

ดังกลาวและการประมาณการดังกลาวตั้งอยูบนขอสมมติฐานหลายประการซ่ึงมีความไมแนนอน 

โดยอาจเกิดข้ึนหรือไมก็ได และเปนปจจัยท่ีอยูนอกเหนือการควบคุมของกองทุนรวม หาก

สมมติฐานดังกลาวไมไดเกิดข้ึนจริง การดำเนินการบางประการ ของกองทุนรวมยอมไมเปนไป

ตามประมาณการท่ีระบไุว และอาจสงผลใหผลการดำเนินงานของกองทุนรวมท่ีเกิดข้ึนจริงกับการ

ประมาณการมีความแตกตางกันอยางมีนัยสำคัญ ซ่ึงเหตุการณท่ีเกิดข้ึนจริง หรือการลงทุนและ

ผลการดำเนินงานของกองทุนอาจจะแตกตางอยางมีนัยสำคัญจากสิ่งท่ีไดคาดการณไว ณ ท่ีนี้ 

 

อยางไรก็ดี บริษัทจัดการไดดำเนินการให บริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จำกัดเปนผูสอบทานประมาณ

การผลการดำเนินงานของกองทุนรวม และพิจารณาความสมเหตุผลของสมมติฐานท่ีใชในการ

ประมาณการดังกลาว 

 

2.5 ความเส่ียงดานภาษีและการเปล่ียนแปลงของกฎหมายท่ีเกี่ยวของในอนาคต 

ในการขาย โอนหรือรับโอนสิทธิการเชา หรือการขาย โอนหรือรับโอนอสังหาริมทรัพย (ในกรณีท่ี

กองทุนลงทุนในอสังหาริมทรัพย) ในอนาคตนั้น อาจมีภาระภาษีและคาธรรมเนียมท่ีเกิดจากการ

ซ้ือหรือขายหรือโอนกรรมสิทธิ์ในสิทธิการเชาหรืออสังหาริมทรัพย ซ่ึงกองทุนอาจตองรับภาระ

ท้ังหมดหรือบางสวน และ 

 

อัตราคาธรรมเนียมและอัตราภาษีท่ีกองทุนจะตองชำระดังกลาว อาจแตกตางจากอัตราท่ีเปนอยู

ในปจจุบัน หรืออาจมีการเปลี่ยนแปลงในกฎเกณฑตางๆ ในเรื่องภาษีจากผลการดำเนินงาน ใน

เรื่องภาระภาษีอ่ืนๆของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย หรือ เก่ียวกับภาระภาษีของเงินปนผลท่ี

กองทุนรวมจายใหแก ผูถือหนวย หรืออาจมีการแกไขกฎหมาย ประกาศ ขอกำหนด ระเบียบ 

ขอบังคับ บทบัญญัติ แนวนโยบาย และ/หรือคำสั่ง ของหนวยงานราชการ หรือหนวยงานท่ีมี

อำนาจตามกฎหมายในอนาคต อันเปนเหตุการณท่ีไมอาจคาดหมายได ซ่ึงหากมีการเปลี่ยนแปลง

ดังกลาว อาจจะสงผลกระทบทางดานลบตอมูลคาตลาดและมูลคาหนวยลงทุนของกองทุนรวมได  
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2.6 ความเส่ียงท่ีเกิดข้ึนเม่ือตองมีการปรับปรุงซอมแซมอาคาร 

 โดยปกติ โครงการโรงแรมและอาคารท่ีพักอาศัยลักษณะนี้แตละแหงจะตองมีการซอมแซมและ

ปรับปรุงใหดูใหม ทันสมัยและสอดคลองกับรูปแบบความตองการของลูกคาอยูเสมอ เพ่ือดึงดูด

ลูกคาใหเขามาใชบริการอยางตอเนื่อง โดยปกติการปรับปรุง หรือการซอมแซมบำรุงรักษา

ประจำปจะไมกอใหเกิดผลกระทบตอผลการดำเนินงานของกองทุนรวม ยกเวนในกรณีท่ีเปนการ

ปรับปรุงซอมแซมใหญ การปรับปรุงเพ่ือเปลี่ยนแปลงภาพลักษณภายนอกและภายในของโรงแรม

และอาคารท่ีพักอาศัย ซ่ึงปกติจะดำเนินการทุก ๆ 5-7 ป หรือเปนการเปลี่ยนงานระบบสำคัญ

ของโครงการซ่ึงปกติจะดำเนินการทุก ๆ 20 ปโดยประมาณ การปรับปรุงดังกลาวจะดำเนินการ

เปนสวน ๆ เฉพาะพ้ืนท่ีท่ีตองการปรับปรุงเทานั้น ดังนั้นผลกระทบตอรายไดของกองทุนจะ

เกิดข้ึนเฉพาะบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีการปรับปรุง หรือพ้ืนท่ีใกลเคียงท่ีไดรับการรบกวนจากการปรับปรุง 

 

อยางไรก็ตาม การปรับปรุงซอมแซมใหญในแตละครั้ง ผูบริหารโครงการจะมีการวางแผนเพ่ือให

เกิดผลกระทบตอลูกคานอยท่ีสุดและจะตองศึกษาผลกระทบตอรายได และผลตอบแทนท่ีไดรับ

ทุกครั้งกอนดำเนินการ นอกจากนี้ ในระหวางระยะเวลาท่ีมีการปรับปรุงซอมแซมใหญในแตละ

ครั้ง ผูเชายังคงตองชำระคาเชาอัตราคงท่ีใหแกกองทุน เวนแตการปรับปรุงซอมแซมใหญดังกลาว

เกิดข้ึนจากเหตุการณท่ีเปนเหตุสุดวิสัย 

 

2.7 ความเส่ียงเกี่ยวกับใบอนุญาต 

ตามกฎหมายแลวใบอนุญาตการประกอบกิจการโรงแรมจะตองมีการตออายุทุกๆ 5 ป  หาก

ใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมของผูเชาถูกยกเลิกหรือไมมีการตออายุ หรือผูเชาไมสามารถ

ดำเนินการเพ่ือใหไดรับใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรม (บางสวน หรือ ท้ังหมด) อาจจะทำใหมี

ผลกระทบในทางลบตอผูเชา กลาวคือจะทำใหผูเชาไมสามารถประกอบกิจการดำเนินกิจการ

โรงแรม (บางสวนหรือท้ังหมด) ตอไปได และอาจทำใหผูเชาไมสามารถชำระคาเชาใหแกกองทุน

รวม และ/หรือทำใหรายไดของกองทุนไมเปนไปตามท่ีคาดการณ และอาจเปนผลใหผูเชาไม

สามารถปฏิบัติตามขอกำหนดและหนาท่ีภายใตสัญญาเชาได ท้ังนี้ กฎเกณฑ หรือ ขอบังคับตางๆ 

และแนวทางการพิจารณาอนุญาตของเจาหนาท่ีของหนวยงานท่ีเก่ียวของกับการขอตอใบอนุญาต

อาจจะมีการเปลี่ยนแปลงไดในอนาคตซ่ึงอาจจะทำใหการขอตอใบอนุญาตลาชา หรืออาจจะไม

สามารถตอใบอนุญาตได ซ่ึงในกรณีดังกลาวกองทุนรวมอาจพิจารณายกเลิกสัญญาเชาโดยนำ

อาคารหรือบานพักบางสวนหรือท้ังหมดในโครงการมาดำเนินการหาผลประโยชนในรูปแบบอ่ืนๆ 

ได เชน อาคารท่ีพักอาศัยแบบเชาระยะยาว หรือ สามารถนำอาคารหรือบานพักดังกลาวแยกขาย

เปนหลงัๆ ได   
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2.8  ความเส่ียงจากความลาชาในการหาผูเชารายใหมเม่ือสัญญาเชาส้ินสุดลง  

หากสัญญาเชามีผลสิ้นสุดลง และกองทุนรวมอยูในระหวางดำเนินการหาผูเชารายใหม เพ่ือเขาทำ

สัญญาเชาฉบับใหมกับกองทุน ในกรณีท่ีกองทุนไมสามารถหาผูเชารายใหมไดทันการสิ้นสุดของ

สัญญาฉบับเกา จะมีผลกระทบใหกองทุนขาดรายไดจากการใหเชา ในชวงเวลาท่ียังไมมีการเชา  

นอกจากนี้ ราคาตลาดของหนวยลงทุนของกองทุนอาจไดรับผลกระทบหากผลประโยชนท่ีได

ภายใตสัญญาเชาฉบับใหมแตกตางไปจากเดิม 

 

2.9 ความเส่ียงจากการไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาเชาของผูเชา 

การท่ีผูเชาไมสามารถปฏิบัติตามขอกำหนดและหนาท่ีภายใตสัญญาเชาได ผูเชาอาจมีความเสี่ยง

ในการท่ีขาดเงินทุนหมุนเวียน หรือ อาจไมสามารถจัดหาเงินทุนหมุนเวียนในจำนวนท่ีเพียงพอ

ตามท่ีผูบริหารโรงแรมเห็นวาเหมาะสมกับการบริหารโรงแรมตามมาตรฐานของผูบริหารโรงแรม 

และอาจเปนเหตุใหผูเชาผิดสัญญาบริหารโรงแรม จะเปนเหตุเลิกสัญญาและกองทุนจะมีสิทธิท่ีจะ

เลิกสัญญาเชาได ท้ังนี้กองทุนอาจจะตองดำเนินการหาผูเชารายใหม ถาหากกองทุนไมสามารถหา

ผูเชารายใหมไดภายในเวลาอันควร หรือไมสามารถเจรจาตกลงกับคูสัญญารายใหมในสัญญาเชา

ฉบับใหมโดยมีขอกำหนดท่ีเปนประโยชนตอกองทุนได กระแสรายไดของกองทุนอาจหยุดชะงัก

หรือลดลง ซ่ึงอาจมีผลกระทบในทางลบอยางมีนัยสำคัญตอผลประกอบการของกองทุน 

 

2.10  ความเส่ียงจากการยกเลิกสัญญาและ/หรือเจาของไมปฏิบัติตามสัญญาของผูบริหารโรงแรม 

การยกเลิกสัญญาระหวางผูบริหารโครงการกับผูเชาอาจเกิดข้ึนได หากผูบริหารโครงการและ/

หรือผูเชา ฝายใดฝายหนึ่งไมสามารถปฏิบัติตามขอกำหนดและหนาท่ีภายใตสัญญานั้นๆ (หรือ

คูสัญญาอาจจะตกลงยกเลิกสัญญาดวยความสมัครใจท้ังสองฝาย) อันเปนเหตุใหผูเชาตองหา

ผูบริหารโครงการรายใหมถึงแมบริษัทจดัการเชื่อวาผูเชาจะสามารถหาผูบริหารโครงการรายใหม

แทนไดในระยะเวลาอันควร เนื่องจากมีผูบริหารโครงการมืออาชีพอยูเปนจำนวนมากท่ัวโลก และ

นาจะมีผูบริหารโครงการรายอ่ืนหลายรายท่ีตองการเขามาเปนผูบริหารโครงการนี้อันเนื่องมาจาก

คุณภาพและสถานท่ีตั้งของโครงการ อยางไรก็ดี ในระหวางท่ีเจรจาและติดตอกับผูบริหาร

โครงการรายใหมนั้นกระแสรายไดของกองทุนอาจหยุดชะงักหรือลดลง ซ่ึงอาจมีผลกระทบในทาง

ลบอยางมีนัยสำคัญตอผลประกอบการของกองทุน  
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2.11 ปจจัยตางๆ ท่ีอยูนอกเหนือความควบคุมของกองทุนรวมอาจสงผลกระทบตอความสามารถ

ในการจายปนผลของกองทุนรวม 

 กองทุนรวมมีนโยบายการจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยจากกำไรสุทธิในแตละปในจำนวนไมนอย

กวารอยละ 90 ของกำไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใดหรือจากกำไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีใด

ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวในรายละเอียดโครงการ โดยคาดวาจะมีการจายเงินปนผลไมเกิน 2 ครั้งตอป 

อยางไรก็ดีรายไดของกองทุนรวมนั้นมาจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ซ่ึงข้ึนอยูกับปจจัยตางๆ 

เชน ความสามารถในการชำระคาเชาของผูเชา รายไดอ่ืนท่ีกองทุนรวมจะไดรับความสามารถใน

การบริหารโครงการของผูบริหารโครงการ ภาวะเศรษฐกิจ และการแขงขันในอุตสาหกรรม 

รวมถึงปจจัยอ่ืนท่ีอยูนอกการควบคุมของกองทุนรวม หากทรัพยสินท่ีกองทุนรวมลงทุนไม

สามารถกอใหเกิดรายไดท่ีเพียงพอ และเปนไปตามท่ีกองทุนรวมคาดการณไว อาจสงผลกระทบ

ตอกระแสเงินสดและความสามารถในการจายเงินปนผลของกองทุนรวม ซ่ึงกองทุนรวมไม

สามารถรับรองไดวา กองทุนรวมจะสามารถจายเงินปนผลหรือรักษาระดับการจายเงินปนผลได  

 

2.12 ราคาของหนวยลงทุนอาจจะเปล่ียนแปลงภายหลังจากการเสนอขายครั้งแรก  

 หนวยลงทุนจะจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนและซ้ือขายท่ีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทย ซ่ึงอาจจะมีการซ้ือขายในราคาท่ีต่ำกวาหรือสูงกวาราคาท่ีเสนอขายครั้งแรก ท้ังนี้ ข้ึนอยูกับ

หลายปจจัย เชน ผลการดำเนินงานของกองทุนรวม ความผันผวนของตลาดหลักทรัพย ความ

ตองการซ้ือหรือขายหนวยลงทุนของนักลงทุนในตลาด เปนตน 

 

2.13 มูลคาสินทรัพยสุทธิของกองทุนรวมอาจมิไดเปนมูลคาท่ีแทจริงซ่ึงกองทุนรวมจะไดรับ หากมี

การจำหนายทรัพยสินออกไปท้ังหมด หรือมีการเลิกกองทุนรวม 

 มูลคาสินทรัพยสุทธิของกองทุนรวมซ่ึงไดกลาวไว ณ ท่ีนี้ ไดคำนวณโดยใชขอมูลจากรายงานการ

ประเมินคาทรัพยสินท่ีลงทุนเปนขอมูลพ้ืนฐาน และมูลคาดังกลาวอาจมิไดเปนมูลคาท่ีแทจริงซ่ึง

กองทุนรวมจะไดรับหากมีการจำหนายทรัพยสินออกไปท้ังหมด หรือมีการเลิกกองทุนรวม 

 

2.14 ความเส่ียงจากการขาดสภาพคลอง 

 เนื่องจากกองทุนเปนกองทุนประเภทกองทุนปดซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทย สภาพคลองในการซ้ือขายหนวยลงทุนจะประเมินจากความถ่ีและปริมาณการซ้ือขายหนวย

ลงทุนนั้นในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซ่ึงอยูบนพ้ืนฐานของปริมาณความตองการของผู

ซ้ือ-ผูขาย (bid-offer) ซ่ึงปริมาณความตองการของผูซ้ือ-ผูขาย (bid-offer) ข้ึนอยูกับปจจัยหลาย

ประการท่ีกองทุนไมสามารถควบคุมได อาทิเชน ปริมาณความตองการของตลาด ดังนั้น จึงมี

ความเสี่ยงท่ีหนวยลงทุนนี้จะขาดสภาพคลองในการซ้ือขายในตลาดรอง นอกจากนี้การท่ีกองทุน

มีขนาดการจดทะเบียนท่ีต่ำกวา 2,000 ลานบาท อาจจะสงผลกระทบตอสภาพคลองในการซ้ือ

ขายหนวยลงทุน และราคาเสนอซ้ือ-ราคาเสนอขายของหนวยลงทุนของกองทุนอาจจะแตกตาง
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มูลคาทรัพยสินสุทธิตอหนวย (NAV) อยางมีนัยสำคัญ 

 

2.15  ความเส่ียงท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการความไมถูกตอง สมบูรณของทรัพยสินท่ีกองทุนรวมได

ลงทุน 

เพ่ือใหเกิดความม่ันใจกอนท่ีกองทุนรวมจะตัดสินใจลงทุนกอนการลงทุนในทรัพยสินในครั้งนี้ 

ผูจัดการกองทุนรวมรวมกับท่ีปรึกษากฎหมาย (ตามท่ีระบุไวในโครงการขอ 17.3) และผูประเมิน

ราคาทรัพยสินของกองทุนรวมไดทำการศึกษาขอมูลของทรัพยสินโดยละเอียด และไดใชความ

พยายามอยางเต็มท่ีในการดำเนินการตรวจสอบสถานะของทรัพยสินท่ีจะลงทุน (due diligence) 

โดยเฉพาะในการตรวจสอบท่ีมาของเอกสารสิทธิของท่ีดินท่ีจะลงทุน รวมถึงการดำเนินการให

เจาของอสังหาริมทรัพยขอเอกสารยืนยันจากสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม

จังหวัดพังงา วาท่ีตั้งของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย มิไดตั้งอยูบนท่ีดินในเขตปาสงวนแหงชาติ  

เขตรักษาพันธุสัตวปา เขตอุทยานแหงชาติ เขตวนอุทยาน หรือเขตปาไมถาวร อยางไรก็ตาม การ

กระทำดังกลาวมิไดเปนการประกันวาทรัพยสินดังกลาวปราศจากความเสียหาย หรือความ

บกพรอง ท้ังนี้ เนื่องจากความบกพรองบางอยางของทรัพยสิน อาจจะตรวจพบไดยาก หรือไม

สามารถตรวจพบได เนื่องจากขอจำกัดในการตรวจสอบทางเทคนิคท่ีใชในการตรวจสอบ หรือ

ปจจัยอ่ืนๆ ท่ีเปนขอจำกัดในการตรวจสอบของท้ังผูจัดการกองทุนรวมและผูประเมินราคา 

นอกจากนี้ ทรัพยสินชิ้นนั้นๆ อาจจะมีความไมสมบูรณ ถูกตองทางกฎหมายบางประการ ซ่ึง

การศึกษาขอมูลรายละเอียดและการตรวจสอบเอกสารท่ีเก่ียวของ (due diligence) ของ

ผูจัดการกองทุนรวมและท่ีปรึกษากฎหมายไมสามารถครอบคลุมถึงไดในทางปฏิบัติ  ซ่ึงอาจจะ

สงผลใหกองทุนรวมเกิดความเสี่ยง คาใชจายหรือขอผูกพันท่ีเก่ียวกับความไมสมบูรณ ถูกตองของ

ทรัพยสินดังกลาว 

 

2.16   ความเส่ียงท่ีเกิดจากความผันผวนของรายไดท่ีกองทุนรวมจะไดรับ 

กองทุนจะไดรับคาเชาจากผูเชา 2  สวน คือ สวนท่ีเปนอัตราคาเชาคงท่ี และอัตราคาเชาแปรผัน  

ทำใหความสามารถในการจัดหาผลประโยชนในทรัพยสินท่ีเชาของผูเชา สงผลกระทบตอการ

จัดหาผลประโยชนของกองทุน โดยเฉพาะอยางยิ่งสวนท่ีเปนอัตราแปรผัน แมอัตราคงท่ียังคงเปน

รายไดหลักของกองทุน 

 



สวนขอมูลกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี่  35 

ตารางแสดงคาใชจาย 

 

1. คาใชจายท่ีเรียกเก็บจากผูซ้ือหรือผูถือหนวยลงทุน  (รอยละของมูลคาหนวยลงทุน) 

 เพดาน 

1.1 คาธรรมเนียมการขายหนวยลงทุน ไมมี 

1.2 คาธรรมเนยีมการสับเปลี่ยนหนวยลงทุน ไมมี 

 

2. คาใชจายท่ีเรียกเก็บจากผูซ้ือหรือผูถือหนวยลงทุน* (ตามท่ีจายจริง) 

 เพดาน 

2.1 คาธรรมเนียมการโอนเงิน ตามท่ีจายจริง 

2.2 คาธรรมเนยีมการโอนหนวยลงทุน ไมเกินรอยละ 0.50 ของมูลคาหนวยลงทุนท่ีโอน 

2.3 คาธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหนวย

ลงทุนใหม 

ไมเกิน 100 บาท ตอรายการ 

 

3. คาใชจายท่ีเรียกเก็บจากกองทุนรวม* (รอยละของมูลคาทรัพยสินท้ังหมด หักดวยมูลคาหนี้สินท้ังหมด  

เวนแตคาธรรมเนียมการจัดการ ผูดูแลผลประโยชน และนายทะเบียน หรืออ่ืนๆ ณ วันท่ีคำนวณ) 

 เพดาน 

3.1 คาธรรมเนียมการจัดการ ไมเกิน 1.00% 

3.2 คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน ไมเกิน 0.05% 

3.3 คาธรรมเนยีมนายทะเบียน ไมเกิน 0.20% 

3.4 คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย ไมเกิน 3.00% 

3.5 คาธรรมเนียมท่ีปรึกษาทางการเงิน ไมมี 

3.6 คาธรรมเนียมการจัดจำหนาย การจัดการการจัดจำหนาย 

และ/หรือการสนับสนุนการขายหนวยลงทุน 

 

3.6.1 ในการเสนอขายครั้งแรก ไมเกิน 2.25% ของจำนวนเงินเทาท่ีได

จำหนายและจัดสรรใหแก  ผูจองซ้ือ

ท่ัวไป โดยจะไมรวมสวนท่ีไดมีการ

จำหนายและจัดสรรใหแกเจาของ

อสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 

หรือกลุมบุคคลเดียวกัน 

3.6.2 ในการเสนอขายครั้งตอไป ไม เกิ น  3 .00%  ของจำนวน เงิน ท่ี

จำหนาย 

3.7 คาเบี้ยประกันภัย ไมมี 

3.8 คาเบี้ยประชุมคณะกรรมการลงทุน ไมมี 
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 เพดาน 

3.9 คาใชจายในการโฆษณา ประชาสัมพันธ และสงเสริมการขาย  

3.9.1 ในชวงเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก ไมเกิน 1.00%  

3.9.2 หลังการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก  ไมเกิน 1.00%  

3.10 [คาใชจายใดๆ ท่ีมีมูลคามากกวา 0.01 % ของ nav] ไมมี 

3.11 คาใชจายอ่ืนๆ ตามท่ีจายจริง 

หมายเหตุ  

* ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน 

ท้ังนี้ อัตราคาใชจายขางตน อาจมีการเปลี่ยนแปลงได ตามท่ีสำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด หรือตามท่ีกำหนดไวใน

โครงการ 

 

ขอมูลท่ีสำคัญ (เพ่ิมเติม) 

 

1. ลักษณะท่ัวไปของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

เนื่องจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเปนกองทุนรวมปด และอาจไมกำหนดอายุโครงการ ดังนั้น ผูถือหนวย

ลงทุนจะไมสามารถขายคืนหนวยลงทุนท่ีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด ซ่ึง

เปนผูจัดตั้งกองทุนรวมได จนกวาจะมีการเลิกกองทุนรวมและมีการเฉลี่ยเงินคืนแกผูลงทุนตามมูลคาท่ีเหลืออยู 

ณ ขณะนั้น 

 

2. ลักษณะเฉพาะของการลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ประเภท freehold และ leasehold 

 

 กองทุนรวมท่ีถือกรรมสิทธิ์ใน

อสังหาริมทรัพย (free hold) 

กองทุนรวมท่ีลงทุนในสิทธิการเชา 

(lease hold) 

1.กรรมสิทธิ ์

 

 

เปนเจาของอสังหาริมทรัพย 

 

 

ไมไดเปนเจาของอสังหาริมทรัพยแตมีสิทธใิน

การหาประโยชนจากอสังหารมิทรัพย ในชวง

ท่ีทำสัญญากับเจาของกรรมสิทธิ์เทานั้น 

2.มูลคาของกองทุน 

 

 

อาจ เพ่ิ ม ข้ึ นห รือลดลงตามราคา

อสังหาริมทรัพย 

ลดลงตามระยะเวลาการเชาท่ีเหลือนอยลง 

ดังนั้น เม่ือเลิกกองทุน ผูลงทุนอาจไมไดรับ

เงินคืน เนื่องจากมูลคาทรัพยสินสุทธิของ

กองทุนอาจลดลงถึงศูนยบาทได 
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3. วิธีการซ้ือขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ภายหลังการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก 

(IPO)  

เนื่องจากบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ทหารไทย จำกัด ซ่ึงเปนผูจัดตั้งกองทุนรวมจะตองนำหนวยลงทุนใน

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ไปจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ เพ่ือใหหนวยลงทุนมีสภาพคลอง ดังนั้น ในการ

ซ้ือขายหนวยลงทุน 

 

3.1  ผูลงทุนจะตองเปดบัญชีซ้ือขายหลักทรัพยกับบริษัทหลักทรัพยท่ีเปนนายหนาซ้ือขายหลักทรัพย

เชนเดียวกับการซ้ือขายหุน 

 

3.2  ราคาซ้ือขายหนวยลงทุนจะเปนไปตามราคาตลาดท่ีข้ึนอยูกับความตองการซ้ือหรือขายของผูถือหนวย

ขณะนั้นๆ ซ่ึงอาจจะสูงหรือต่ำกวาราคาท่ีผูถือหนวยลงทุนซ้ือมา หรือในบางชวงเวลา หนวยลงทุน

ดังกลาวอาจไมมีสภาพคลองได 

 

คำเตือนและขอแนะนำเกี่ยวกับการลงทุนในหนวยลงทุน 

“กองทุนรวมเปนนิติบุคคลแยกตางหากจากบริษัทจัดการ ดังนั้น บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศ

ไทย) จำกัด จึงไมมีภาระผูกพันในการชดเชยผลขาดทุนของกองทุนรวม ท้ังนี้ ผลการดำเนินงานของกองทุนรวม ไมได

ข้ึนอยูกับสถานะทางการเงินหรือผลการดำเนินงานของบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) 

จำกัด” 

 

“บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด อาจลงทุนในหลักทรัพยหรือทรัพยสินอ่ืนเพ่ือบริษัท

หลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด เชนเดียวกันกับท่ีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสท

สปริง (ประเทศไทย) จำกัด ลงทุนในหลักทรัพยหรือทรัพยสินอ่ืนเพ่ือกองทุนรวม ตามหลักเกณฑท่ีสำนักงานกำหนด 

โดยบริษัทจัดการจะจัดใหมีระบบงานท่ีปองกันความขัดแยงทางผลประโยชน เพ่ือใหเกิดความเปนธรรมตอผูถือหนวย

ลงทุน”  ท้ังนี้ ผูลงทุนสามารถขอตรวจสอบขอมูลการลงทุนเพ่ือบริษัทจัดการไดท่ีบริษัทจัดการ และสำนักงาน 

ก.ล.ต.” 

 

“ในกรณีท่ีผูลงทุนตองการทราบขอมูลเพ่ิมเติม ผูลงทุนสามารถขอหนังสือชี้ชวนสวนขอมูลโครงการไดท่ีบริษัท

หลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด หรือผูสนับสนุนการขายหรือรับซ้ือคืน” 

 

วัน เดือน ป ท่ีรวบรวมขอมูลไวในหนังสือชี้ชวน : 27 สิงหาคม 2567 



 

 
รายละเอียดโครงการจัดการ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลั์กซชั์วร่ี 
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กองทุนรวมท่ีระบุ

เฉพาะเจาะจง 

หมายถึง กองทุนรวมซ่ึงกำหนดอสังหาริมทรัพยท่ีจะไดมาจากการลงทุนไว

เปนการแนนอนแลวในโครงการ 
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การประกันรายได หมายถึง การจั ด ให มี บุ คคล อ่ืน เข ารับประกัน รายได จ ากการจั ดห า

ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

ของกองทุนรวมตามจำนวนและภายในระยะเวลาท่ีประกันไว 

 

การประเมินคาทรัพยสิน หมายถึง การคำนวณมูลคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

ของกองทุนเพ่ือวัตถุประสงคสาธารณะในการเปดเผยขอมูลตอ

ประชาชนโดยเปนการประเมินอยางเต็มรูปแบบ ซ่ึงตองมีการ

ตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอจำกัดสิทธิครอบครองในทรัพยสิน 

เง่ือนไข และขอจำกัดทางกฎหมาย ขอจำกัดอ่ืนของการใช

ประโยชน รายละเอียดการใชประโยชนในปจจุบัน และรายละเอียด

อ่ืนท่ีเก่ียวของ รวมท้ังการสำรวจทรัพยสินตามสภาพท่ีเปนอยู 

 

การสอบทานการประเมินคา หมายถึง การเสนอความเห็นเก่ียวกับมูลคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยของกองทุน โดยมิไดมีการสำรวจทรัพยสิน 

 

รายงานการประเมินคา หมายถึง รายงานของบริษัทประเมินคาทรัพยสินซ่ึงระบุรายละเอียดตางๆ 

เก่ียวกับการประเมินคาหรือการสอบทานการประเมินคาโดยมีผู

ประเมินหลักตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.วาดวย

การใหความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินเปนผูลงลายมือ

ชื่อในรายงานดังกลาว และท่ีไดมีการแกไขเพ่ิมเติม 

 

บุคคลท่ีเก่ียวของของ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

หมายถึง บุคคล ท่ี เก่ียวขอ งเฉพาะในการทำธุ รกรรม ท่ี เก่ียวของกับ

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ตามประกาศ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ท่ี สน.29/2549 เรื่อง การกระทำท่ี

อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนในการจัดการกองทุน

และหลักเกณฑในการปองกัน ลงวันท่ี 19 กรกฎาคม 2549 รวมท้ัง

ท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม ("ประกาศท่ี สน. 29/2549") และรวมถึง

บุคคลดังตอไปนี ้

ก. ผูดูแลผลประโยชนของกองทุน 

ข. บริษัทประเมินคาทรัพยสินท่ีไดรับแตงตั้งจาก บริษัทจัดการให

ประเมินคาทรัพยสินในการจัดการลงทุนของ กองทุนนั้น 

ค. ผูบริหารอสังหาริมทรัพย 
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ง. บุคคลท่ีมิใชหนวยงานของรัฐซ่ึงถือหุนในลักษณะใดลักษณะ

หนึ่งดังตอไปนี ้

1.  บุ ค ค ล ท่ี ถื อ หุ น ขอ ง ท่ี ป รึ ก ษ าต าม ข อ  2 0 (1 ) (ฌ )  

ของประกาศท่ี สน.29/2549หรือของผูดูแลผลประโยชน

ของกองทุนตาม (ก) หรือของบริษัทประเมินคาทรัพยสิน

ตาม(ข)หรือของผูบริหารอสังหาริมทรัพยตาม (ค) เกินรอย

ละ 5 ของจำนวนหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของท่ีปรึกษา

ผูดูแลผลประโยชนของกองทุน บริษัทประเมินคาทรัพยสิน

หรือผูบริหารอสังหาริมทรัพยดังกลาว แลวแตกรณี 

2.  บุคคลท่ีถือหุนหรือเปนหุนสวนของบุคคลตาม 1. เกินรอย

ละ 30 ของจำนวนหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดหรือจำนวน

หุนสวนของบุคคลดังกลาว เวนแตบุคคลตาม 1.เปนบริษัท

ท่ีจัดตั้งในตางประเทศ 

จ. นิติบุคคลท่ีปรึกษาตามขอ (20)(1)(ฌ) ของประกาศท่ี สน. 

29/2549 หรือผูดูแลผลประโยชนของกองทุนตาม (ก) หรือ

บ ริ ษั ท ป ระ เมิ น ค าท รั พ ย สิ น ต าม  (ข ) ห รื อ ผู บ ริ ห า ร

อสังหาริมทรัพยตาม (ค) ถือหุนหรือเปนหุนสวนของนิติบุคคล

ดังกลาวเกินกวารอยละ10 ของจำนวนหุนท่ีจำหนายไดแลว

ท้ั งหมดหรือจำนวนหุ นส วน ท่ีปรึกษาตาม (ง) และ  (จ ) 

หมายความวาท่ีปรึกษาซ่ึงใหคำปรึกษาหรือคำแนะนำเก่ียวกับ

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย หรือการ

จัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพย 

 

กลุมบุคคลเดียวกัน หมายถึง การพิจารณาความเปนกลุมบุคคลเดียวกัน ตามประกาศสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน.19/2553 เรื่องการจัดตั้งกองทุนรวม

และการเขาทำสัญญารับจัดการกองทุนสวนบุคคล ลงวันท่ี 31 

พฤษภาคม 2553 และท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม 

 

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง คณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

 

โครงการ ซิกสเซนส ยาว

นอย 

หมายถึง โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย (Six Senses Yao Noi) ตั้งอยูบน 

เกาะยาวนอย อำเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา 
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เงินทุนโครงการ หมายถึง วงเงินท่ีบริษัทจัดการกองทุนรวมสามารถจำหนายหนวยลงทุนไดไม

เกินวงเงินดังกลาว ซ่ึงระบุไวในโครงการ 

 

เงินทุนจดทะเบียน หมายถึง เงินทุนท่ีบริษัทจัดการกองทุนรวมไดรับจากการจำหนายหนวย

ลงทุนและนำมาจดทะเบียนไวกับสำนักงาน 

 

ตลาดหลักทรัพย หมายถึง ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

ท่ีปรึกษา หมายถึง บุคคลท่ีรับใหคำปรึกษาหรือคำแนะนำแกบริษัทจัดการกองทุนรวม

เก่ียวกับการลงทุนหรือจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพย หรือการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยท่ี

ไดมาจากการลงทุน 

 

ธนาคาร หมายถึง ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยการธนาคารพาณิชย และ

ธนาคารท่ีมีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งข้ึน 

 

ปาเกาะ/ โรงแรมปาเกาะ/ 

บริษัท โรงแรม ปาเกาะ 

จำกัด 

 

หมายถึง บริษัท โรงแรม ปาเกาะ จำกัด 

อีเอชวาย หมายถึง บริษัท อี.เอช.วาย จำกัด 

 

บริษัท ซัสเทนเนเบิ้ล ลัคชัวร ี

ฮอสพิทัลลิตี (ไทยแลนด) 

จำกัด (“เอสแอลเอช”) 

 

หมายถึง บริษัทท่ีเปนผู เชาทรัพยสินท่ีลงทุนของกองทุน และผูบริหาร  

โครงการซิกสเซนส ยาวนอย 

ทรัพยสินท่ีลงทุน หมายถึง อสังหาริมทรัพยท่ีลงทุนและสังหาริมทรัพยท่ีลงทุน 

 

ทรัพยสินท่ีเชา หมายถึง ทรัพยสินท่ีลงทุนของกองทุนซ่ึง เอสแอลเอช เชาจากกองทุน 

 

อาคารสวนสนับสนุน หมายถึง อาคารสวนสนับสนุนของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ซ่ึงประกอบ

ไปดวยอาคารสำนักงานสำหรับ พนักงาน  หองฝกอบรม หองเก็บ
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ของและสวนอาคาร ซักรีด เปนตน 

 

ใบขออนุญาตกอสราง

อาคาร 

หมายถึง ใบอนุญาตกอสรางตามรายละเอียดปรากฏตามขอ 3.2.2.1 ของ

โครงการ 

 

บริษัทในเครือ หมายถึง บริษัทท่ีถือหุนในบริษัทจัดการ ผูดูแลผลประโยชน บริษัทประเมิน

คาทรัพยสิน ท่ีปรึกษาหรือผูบริหารอสังหาริมทรัพยตั้งแตรอยละสิบ

ของจำนวนหุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของบุคคลดังกลาว หรือ

บริษัทท่ีบุคคลดังกลาวถือหุนตั้งแตรอยละสิบของจำนวนหุนท่ี

จำหนายไดแลวท้ังหมดของบริษัทนั้น 

 

บริษัทประเมินคาทรัพยสิน หมายถึง บริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินของกองทุนท่ีบริษัทจัดการแตงต้ังข้ึน 

โดยเปนบริษัทท่ีอยู ในบัญชีรายชื่อท่ีไดรับความเห็นชอบจาก

สำนั กงานคณ ะกรรมการ ก .ล .ต . ตามประกาศสำนั กงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. วาดวยการใหความเห็นชอบบริษัทประเมิน

คาทรัพยสินรวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม 

 

บริษัทจัดจำหนายหนวย

ลงทุน 

หมายถึง บริษัทหลักทรัพยท่ีไดรับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพย

ประเภทการจัดจำหนายหลักทรัพยและบริษัทหลักทรัพยท่ีไดรับ

ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพยประเภทการจัดจำหนาย

หลักทรัพยท่ีเปนหนวยลงทุน 

 

ผูจัดการกองทุน หมายถึง ผูท่ีทำหนาท่ีตัดสินใจลงทุนหรือจำหนายไปซ่ึงหลักทรัพยทรัพยสิน

อ่ืนใดท่ีมิใชอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย หรือ

การหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน 

 

ผูจัดการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย 

หมายถึง ผูท่ีทำหนาท่ีตัดสินใจลงทุนหรือจำหนายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยหรือ

สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

 

ผูจองซ้ือท่ัวไป หมายถึง ผูลงทุนท่ีจองซ้ือหนวยลงทุนดวยวิธีการท่ัวไปตามท่ีระบุไวใน

หนังสือชี้ชวน และมิใชบุคคลดังตอไปนี้ 

(1) ผูจองซ้ือพิเศษ และ 
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(2) เจ าของ ผู ให เช า  ผู โอนสิ ท ธิ ก าร เช า  และผู ให สิ ท ธิ ใน

อสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 

 

ผูจองซ้ือพิเศษ หมายถึง ผูลงทุนท่ีจองซ้ือหนวยลงทุนท่ีจะไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนเปน

พิเศษกวาผูจองซ้ือท่ัวไป ซ่ึงไดแกบุคคลดังตอไปนี้ 

(1) กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ 

(2) กองทุนรวมตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาด

หลักทรัพย 

(3) กองทุนบำเหน็จบำนาญขาราชการ 

(4) กองทุนรวมตามกฎหมายตางประเทศท่ีมีการเสนอขายหนวย

ลงทุนแกผูลงทุนเปนการท่ัวไป 

(5) สภากาชาดไทย 

(6) สหกรณออมทรัพยและชุมนุมสหกรณ 

(7) กองทุนประกันสังคม 

(8) บริษัทประกันภัย 

(9) มูลนิธิเพ่ือสาธารณะประโยชน 

(10) สวนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการ

งบประมาณ 

(11) มหาวิทยาลัย 

(12) ผูลงทุนตามท่ีสำนักงานใหความเห็นชอบ 

 

ผูลงทุนตางดาวเสมือน หมายถึง ผูลงทุนท่ีเปนคนตางดาวและนิติบุคคลท่ีมีสิทธิในท่ีดินคนตางดาว

ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน หรือกฎหมายวาดวยอาคารชุด แลวแต

กรณี 

 

ผูเชา หมายถึง ผูท่ีเชาทรัพยสินท่ีลงทุนจากกองทุน 

 

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย หมายถึง นิติบุคคลท่ีไดรับแตงตั้งจากบริษัทจัดการเพ่ือทำหนาท่ีบริหาร

อสังหาริมทรัพยของกองทุนแทนบริษัทจัดการในกรณีท่ีกองทุน

ลงทุนในหรือมีไวซ่ึงอสังหาริมทรัพย 

 

ผูรับประกันรายได หมายถึง ผูท่ีทำสัญญาประกันกับบริษัทจัดการกองทุนรวมในการใหประกัน
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วากองทุนรวมจะไดรับรายไดจากการจัดหาผลประโยชนจาก

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 

ตามจำนวนและภายในระยะเวลาท่ีรบัประกันไว 

 

หนังสือค้ำประกันของ

ธนาคารพาณิชย 

หมายถึง หนังสือค้ำประกันท่ีธนาคารพาณิชยเปนผูออกใหกองทุนรวมเพ่ือ

ประกันรายไดจากการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยหรือ

สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 

 

ผูสอบบัญชี หมายถึง ผูสอบบัญชีของกองทุน ซ่ึงเปนผูท่ีอยูในบัญชีรายชื่อท่ีไดรับความ

เห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.วาดวยการใหความเห็นชอบผูสอบ

บัญชี รวมท้ังท่ีมีการแกไขเพ่ิมเติม 

 

ผูสนับสนุนการขายหนวย

ลงทุน 

 

หมายถึง ผูสนับสนุนหรือตัวแทนการขายหนวยลงทุนของกองทุน 

ผูถือหนวยลงทุน หมายถึง ผูถือหนวยลงทุนของกองทุน 

 

รายไดประจำ หมายถึง รายได ท่ี เปนผลตอบแทนเปนปกติประจำท่ีกองทุนรวมไดรับ

เนื่องจากการใหบุคคลอ่ืนใชอสังหาริมทรัพย เชน คาเชา คาบริการ 

เปนตน และใหหมายความรวมถึงดอกเบี้ยของรายไดดังกลาว 

 

วันทำการ หมายถึง วันเปดทำการปกติของบริษัทจัดการ 

 

หนวยลงทุน หมายถึง หนวยลงทุนของกองทุน 

 

หนังสือชี้ชวน หมายถึง หนังสือชี้ชวนเสนอขายหนวยลงทุน 

 

สำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. 

 

หมายถึง สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

สมาคม หมายถึง สมาคมบริษัทจัดการลงทุน 
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สังหาริมทรัพยท่ีลงทุน หมายถึง ทรัพยสินทุกชนิด นอกจากอสังหาริมทรัพยท่ีลงทุนซ่ึงรวมถึง 

เฟอรนิเจอร อุปกรณ เครื่องมือ เครื่องใชและสิ่งอำนวยความ

สะดวกตางๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกับอาคารท่ีพัก เชน เตียง ตู เสื้อผา        

ตูเก็บของ สุขภัณฑ และเฟอรนิเจอรและอุปกรณอำนวยความ

สะดวกตางๆ ท่ีใชในสวนกลางของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย 

เชน เตาปรุงอาหาร เครื่องครัว เครื่องซักรีด และเครื่องใชไฟฟา รถ

กอลฟ รวมถึงเฟอรนิเจอรและอุปกรณอำนวยความสะดวกอ่ืนๆ ซ่ึง

เอสแอลเอช ใชในการดำเนินโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย 

 

อสังหาริมทรัพยท่ีลงทุน หมายถึง (1) ท่ีดินตามหนังสือรับรองการทำประโยชน ซ่ึงเปนท่ี ต้ังของ

โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ท้ังนี้ ตามรายละเอียดท่ีปรากฏ

ในขอ 3.2.2.1 (ก) ของโครงการ รวมถึง ระบบสาธารณูปโภค

ใดๆ และสวนควบของท่ีดินดังกลาวและ  

(2) อาคาร สิ่งปลูกสรางใดๆ ท้ังหมดซ่ึงไดปลูกสรางในท่ีดินดังกลาว 

ซ่ึงมีรายละเอียดปรากฏตาม ขอ 3.2.2.1 (ข) ของโครงการ 

รวมถึงงานระบบตางๆ และสิ่งติดต้ังตรึงตรา สิ่งอำนวยความ

สะดวกตางๆ และสวนควบของอาคารดังกลาว ท่ีใชในโครงการ 

ซิกสเซนส ยาวนอย 

 

ขอมูลอิเล็กทรอนิกส หมายถึง ขอความท่ีไดสราง สง รับ เก็บรักษาหรือประมวลผล ดวยวิธีทาง

อิเล็กทรอนิกส 
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ช่ือบริษัทจัดการ บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด 

ท่ีอยู  ชั้น 9 อาคาร มิตรทาวน ออฟฟศ ทาวเวอร 

  เลขท่ี 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม เขตปทุมวัน  

 กรุงเทพมหานคร 10330 

    โทรศัพท  0-2838-1800   

 

1. ช่ือ ประเภท และอายุของโครงการจัดการกองทุน 

1.1 ช่ือโครงการจัดการ  : กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี่ 

1.2 ช่ือโครงการจัดการ (อังกฤษ)  : Luxury Real Estate Investment Fund  

1.3 ช่ือยอ  : LUXF 

1.4 ประเภทโครงการ  :  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ระบเุฉพาะเจาะจง โดย

มีการกำหนดอสังหาริมทรัพยท่ีจะซ้ือหรือเชาเปน

การแนนอน ท่ีมีการเสนอขายหนวยลงทุนเปนการ

ท่ัวไป ประเภทไมรับซ้ือคืนหนวยลงทุน โดยบริษัท

จัดการจะยื่นคำขอตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทย เพ่ือให รับหนวยลงทุนเปนหลักทรัพยจด

ทะเบียนภายใน 30 วันนับแตวันจดทะเบียนกองทุน 

1.5 ลักษณะโครงการ :  ระบุเฉพาะเจาะจง 

1.6 อายุโครงการ : ไมกำหนดอายุโครงการ 

 

2. จำนวนเงินทุนของโครงการจัดการกองทุน มูลคาท่ีตราไว จำนวน ประเภท ราคาของหนวยลงทุนท่ี

เสนอขาย 

2.1 จำนวนเงินทุนของโครงการ  : 1,965 ลานบาท 

2.2 มูลคาท่ีตราไวตอหนวย  : 9.80 บาท 

2.3 จำนวนหนวยลงทุน  : ไมเกิน 196.5 ลานหนวย 

2.4 ประเภทหนวยลงทุน  : ระบุชื่อผูถือ 

2.5 ราคาของหนวยลงทุนท่ีเสนอขายครั้งแรก  :  10.00 บาท บวกดวยคาธรรมเนียมการขายหนวย

ลงทุน (ถามี) 

2.6 มูลคาข้ันต่ำของการส่ังซ้ือ  : 10,000 บาท และเพ่ิมเปนทวีคูณของ 1,000 บาท 
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3. วัตถุประสงคของโครงการจัดการกองทุน และรายละเอียดนโยบายการลงทุน 

 

3.1 วัตถุประสงคของโครงการ 

เพ่ือระดมเงินทุนจากนักลงทุนท่ัวไป ท้ังท่ีเปนบุคคลธรรมดาและนิติบุคคลท้ังในและตางประเทศ 

ซ่ึงกองทุนจะนำเงินท่ีไดจากการระดมทุนไปซ้ือ เชา และ/หรือเชาชวงอสังหาริมทรัพย โดยกองทุน

จะรับโอนกรรมสิทธิ์ และ/หรือสิทธิการเชา และ/หรือสิทธิการเชาชวง อสังหาริมทรัพย และจัดหา

ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาว โดยการใหเชา ใหเชาชวง โอน และ/หรือจำหนาย

อสังหาริมทรัพยตางๆ ท่ีกองทุนไดลงทุนไวหรือมีไว รวมถึงแตไมจำกัดเพียงการนำอสังหาริมทรัพย

ออกใหเชาหรือเชาชวงในลักษณะโรงแรม หรือการนำอสังหาริมทรัพยออกใหเชาหรือเชาชวงเพ่ือให

ผูประกอบการนำอสังหาริมทรัพยออกหาประโยชนในลักษณะโรงแรม ตลอดจนทำการปรับปรุง 

เปลี่ยนแปลง รวมถึงดำเนินการกอสราง และ/หรือพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยรับโอนใบอนุญาต

กอสราง และ/หรือดำเนินการขอหรือรับโอนใบอนุญาตอ่ืนๆ เชน ใบอนุญาตเปดโรงแรม (ในกรณีท่ี

กฎหมายอนุญาตใหดำเนินการดังกลาวได) และ/หรือดำเนินการอ่ืนใดท่ีเก่ียวของและจำเปนเพ่ือ

ประโยชนของอสังหาริมทรัพย และเพ่ือมุงกอใหเกิดรายไดและผลตอบแทนแกกองทุนและผูถือ

หนวยลงทุนของกองทุน รวมถึงการลงทุนในทรัพยสินอ่ืนและ/หรือหลักทรัพยอ่ืน และ/หรือการหา

ดอกผลอ่ืน โดยวิธีอ่ืนใดตามกฎหมายหลักทรัพยและ/หรือกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวของกำหนด 

 

3.2 รายละเอียดนโยบายการลงทุนครั้งแรก 

ในการลงทุนครั้งแรกกองทุนจะทำการลงทุนโดยซ้ือทรัพยสินท่ีลงทุน (ตามคำนิยามท่ีกำหนดไวใน

โครงการ) ท่ี บริษัท โรงแรม ปาเกาะ จำกัด เปนเจาของกรรมสิทธิ์และไดใชในการดำเนินกิจการ

โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย อยูในปจจุบันและจะจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินท่ีลงทุนโดยการ

ใหเชาแกบริษัท อี.เอช.วาย จำกัด (เปนบริษัทท่ีถือหุนโดยบริษัท โรงแรมปาเกาะ จำกัด ประมาณ

รอยละ 99) เพ่ือใชในการประกอบกิจการโรงแรม และ/หรืออาคารท่ีพัก เปนระยะเวลาตามสัญญา

เชา 3 ป โดยจะมีการตออายุสัญญาออกไปอีก 2 ป หลังจากนั้นจะมีการตออายุสัญญาเชาอีกครั้ง

ละ 3 ป จำนวน 5 ครั้ง ท้ังนี้ หลังจากครบ 20 ปแลว หากกองทุนมีความประสงคจะใหอีเอชวาย 

ตออายุสัญญาเชาตอ กองทุนรวมจะดำเนินการเจรจาให อีเอชวาย ตอสัญญาเชาครั้งละ 3 ป โดย

รายละเอียดจะเปนไปตามขอกำหนดและเง่ือนไขในสัญญาเชาท่ีจะไดตกลงกัน  

 

หมายเหตุ : จากกรณีพิพาทระหวางกองทุนรวม กับ อีเอชวายและปาเกาะ เรื่องการปฏิบัติหนาท่ี

ของปาเกาะ และ อีเอชวายตามสัญญาเชาทรัพยสินและสัญญาตกลงกระทำการท่ี

เก่ียวของ   และตอมาศาลแพงกรุงเทพใตไดมีคำพิพากษาและคำบังคับใหเสร็จ

เด็ดขาดตามสัญญาประนีประนอมยอมความกันระหวางกองทุนรวมและปาเกาะใน
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วันท่ี 23 กุมภาพันธ 2555  ซ่ึงสงผลใหระยะเวลาการเชาตามสัญญาเชาทรัพยสิน

ของกองทุนรวมดังกลาวขางตนจะลดลงเหลือ 4 ป โดยจะสิ้นสุดลงในวันท่ี 30 

มิถุนายน 2555   และบริษัทจัดการจะดำเนินการหาผูเชารายอ่ืนมาแทนตอไป   

 

3.2.1 ขอมูลโดยสรุปเกี่ยวกับโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย  

 

3.2.1.1  ลักษณะโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย  

เจาของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย บริษัท โรงแรม ปาเกาะ จำกัด ซ่ึงมีผูถือหุนรายใหญประกอบดวย 

1. บริษัท สามลม จำกัด เปนผูถือหุนประมาณรอยละ 49.99 

2. บริษัท Germing Frey, Hotel & Resorts PCC. เปนผูถือหุน

ประมาณรอยละ 49 

ท่ีตั้ง 55 หมู 5 ตำบลเกาะยาวนอย อำเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา  

วันเริ่มเปดดำเนินการ ประมาณ เดือนพฤศจิกายน 2550 

ผูบริหารโครงการ บริษัท สรรพสัมผัส จำกัด (Sarppasamphat Limited) 

จำนวนอาคารและประเภทของอาคาร โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ประกอบไปดวย 

• วิลลาท่ีมีสระวายน้ำสวนตัว (Pool Villa) 56 หลัง แบงเปน

ประเภท Pool Villa, Deluxe Pool Villa, Pool Villa Suite, 

The Retreat, Hill Top Reserve โดยขนาดของพ้ืนท่ีใชสอยมี

ตั้งแตประมาณ 161 ถึง 1,402 ตารางเมตร   

• อาคารบานพักคนงาน จำนวน 10 หลัง อาคารสวนบริหาร อาคาร

สำนักงานและฝายวิศวกรรม หองซักรีด 

• อาคารสวนสนับสนุนและอาคารบริการสวนกลางอ่ืนๆ ซ่ึงรวมถึง 

หองอาหาร สปา หองซาวนา หองออกกำลังกาย สนามเทนนิส 

หองสมุดหนังสือ ภาพยนตรและเพลง      

สิง่อำนวยความสะดวกในวิลลา สิ่งอำนวยความสะดวกอันไดแก ตูนิรภัย โทรศัพท ทีวี เครื่องเลน DVD 

ตูแชไวน ตูเย็น เครื่องเสียง เครื่องปรับอากาศ อินเตอรเน็ต ความเร็ว

สูงและสระวายน้ำสวนตัว เปนตน 

สวนบริการกลาง ประกอบดวยสวนบริการกลางอ่ืนๆ ซ่ึงรวมถึง หองอาหาร หองซักรีด 

สปา หองซาวนา หองออกกำลังกาย สนามเทนนิส อุปกรณกีฬาทางน้ำ 

(Water Sport) รถกอลฟ หองสมุดหนังสือ ภาพยนตรและเพลง  

ระบบตางๆ ท่ีใชในการดำเนินโครงการ 

ซิกสเซนส ยาวนอย  

ระบบสาธารณูปโภค ระบบไฟฟา (เปนระบบสายสงเคเบิ้ล  ใตน้ำจาก

จังหวัดภูเก็ต) ระบบปองกันอัคคีภัยและอุปกรณปองกันอัคคีภัย เชน 
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 ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง (ระบบสปริงเกอร) เครื่องตรวจควัน 

รถดับเพลิง ระบบบำบัดน้ำเสีย บอน้ำบาดาล 12 บอและอางเก็บน้ำจืด 

ผูออกแบบ ผูออกแบบสถาปตย และตกแตงภายใน  

• บริษัท แฮบบิตา จำกัด (Habita Co.,Ltd)  

• บริษัท สรรพสัมผัส จำกัด (Sarppasamphat Limited) 

ผูออกแบบงานระบบและโครงสราง 

• บริษัท เพอรี่ เอ็นเนอรยี่ จำกัด (Poyry Energy Ltd.)  

ผูออกแบบภูมิสถาปตย  

• บริษัท อินไซด เอาท ดีซายน จำกัด (Inside Out Design Co., 

Ltd.)  

 

3.2.1.2 ขอมูลลูกคา 

คาดการณกลุมลูกคาเปาหมายของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย โดยจำแนกตาม

ถ่ินฐานของผูเขาพักแบงตามทวีป โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

ถิ่นฐานของผูเขาพัก รอยละของจำนวนคืนท่ีเขาพัก 

1. ยุโรป 53% 

2. เอเชีย 12% 

3. โอเชียเนีย* 8% 

4. อเมริกา 2% 

5. อ่ืนๆ 25% 

รวม 100% 

* ทวีปโอเชียเนีย เชน ประเทศออสเตรเลีย นิวซีแลนด ฟจิ ฯลฯ 
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3.2.2 รายละเอียดทรัพยสินท่ีลงทุน 

กองทุนจะลงทุนในทรัพยสินดังตอไปนี้ 

 

3.2.2.1 อสังหาริมทรัพยท่ีลงทุน 

กองทุนจะซ้ือและรับโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยท่ีลงทุนซ่ึงใชในโครงการ 

ซิกสเซนส  ยาวนอย  ซ่ึงประกอบดวย 

 

(ก)  ท่ีดิน ซ่ึงเปน ท่ีตั้ งของโครงการ ซิกส เซนส  ยาวนอย รวมถึง ระบบ

สาธารณูปโภคใดๆ และสวนควบของท่ีดินดังกลาว เชน ทอประปา ทอน้ำ

เสีย เปนตน ท้ังนี้  รายละเอียดของโฉนดและหนังสือรับรองการทำ

ประโยชน (นส.3 ก) ท่ีเก่ียวของกับท่ีดินมีรายละเอียดดังนี้  

 

เลขท่ีโฉนด/

เลขท่ีนส.3 ก. 
เลขท่ีดิน หนาสำรวจ ตำบล อำเภอ จังหวัด 

เนื้อท่ี 

(ไร-งาน-ตารางวา) 

2881 2 1726 เกาะยาวนอย เกาะยาว พังงา      60-0-32.6 

รวม      60-0-32.6 

นส.3 ก. 

เลขท่ี 
เลขท่ีดิน หนาสำรวจ ตำบล อำเภอ จังหวัด 

เนื้อท่ี 

(ไร-งาน-ตารางวา) 

1133 20 4725 III 85 เกาะยาวนอย เกาะยาว พังงา 00-3-85 

1910 59 4725 III 85 เกาะยาวนอย เกาะยาว พังงา 10-3-18 

1911 60 4725 III 85 เกาะยาวนอย เกาะยาว พังงา 8-0-38 

รวม 19-3-41 

รวม

ท้ังหมด 

79-3-60.5 

 

ท้ังนี้ ปาเกาะตกลงจะจัดการใหเอกสารสิทธิ์ท่ีดินท่ีจะซ้ือสวนท่ีเหลือ 3 ฉบับ 

เปลี่ยนจาก นส.3ก.เปนโฉนดท่ีดินโดยสมบูรณและมีผลถูกตองตามกฎหมาย

ภายในระยะเวลา 1 ป นับจากวันท่ีลงนามในสัญญาฉบับนี้ โดยปาเกาะตก

ลงจะเปนผูรับผิดชอบคาใชจายในการดำเนินการดังกลาวท้ังหมดเพียง 

ผูเดียว โดยกองทุนรวมในฐานะเจาของกรรมสิทธิ์จะใหความรวมมือกับปา

เกาะในการใดๆ ท่ีจาเปนเก่ียวกับการดำเนินการดังกลาวกองทุนรวมและปา
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เกาะ จะทาการขอออกโฉนดท่ีดิน ในท่ีดินสวนท่ีเหลืออีก 3 แปลง หลังจาก

ท่ีตั้งกองทุนรวม 

 

หมายเหตุ: ในปจจุบัน น .ส.3ก ฉบับ เลขท่ี 1910 และ 1911 จำนวนท้ัง 2 

ฉบับไดถูกเปลี่ยนเปนโฉนดท่ีดิน เลขท่ี 3120 เรียบรอยแลว และ

คงเหลือ น.ส.3ก ฉบับ เลขท่ี 1133 ท่ียังไมไดถูกเปลี่ยนเปนโฉนด

ท่ีดิน และในการเจรจาประนีประนอมยอมความระหวางกองทุน

รวมกับปาเกาะกองทุนรวมยินยอมใหหนาท่ีดังกลาวของปาเกาะ

ระงับลง 

 

(ข) อาคาร สิ่งปลูกสรางใดๆ ท้ังหมดซ่ึงไดปลูกสรางในท่ีดินดังกลาวขางตน 

รวมถึงงานระบบตางๆ และสิ่งติดตั้งตรึงตรา เชน เครื่องปรับอากาศ ระบบ

บำบัดน้ำเสีย เปนตน สิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ และสวนควบของอาคาร

ดังกลาวท่ีใชในโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ซ่ึงเปนกรรมสิทธิ์ของ บริษัท 

โรงแรม ปาเกาะ จำกัด โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

 

(1)  วิลลาท่ีมีสระวายน้ำสวนตัว (Pool Villa) จำนวน 56 หลัง แบงเปน

ประเภท Pool Villa, Deluxe Pool Villa, Pool Villa Suite, The 

Retreat, Hill Top Reserve โดยขนาดของพ้ืน ท่ี ใช สอย มีตั้ งแต

ประมาณ 161 ถึง 1,402 ตารางเมตร รวมเนื้อท่ีประมาณ 13,090 

ตารางเมตร   

 

(2)  อาคารบานพักคนงาน จำนวน 10 หลัง อาคารสวนบริหาร อาคาร

สำนักงานและฝายวิศวกรรม หองซักรีด รวมเนื้อท่ีประมาณ 4,100 

ตารางเมตร 

 

(3)  อาคารสวนสนับสนุนและอาคารบริการสวนกลางอ่ืนๆ ซ่ึงรวมถึง 

หองอาหาร สปา หองซาวนา หองออกกำลังกาย สนามเทนนิส 

หองสมุดหนังสือ ภาพยนตรและ เพลง รวมเนื้อท่ีประมาณ 4,130 

ตารางเมตร 
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ท้ังนี้ พ้ืนท่ีดังกลาวใหรวมหมายถึง พ้ืนท่ีระเบียง ทางเดินและสระวาย

น้ำ 

 

3.2.2.2  สังหาริมทรัพยท่ีลงทุน 

กองทุนจะซ้ือและรับโอนกรรมสิทธิ์สังหาริมทรัพยท่ีลงทุน รวมถึงเฟอรนิเจอร 

อุปกรณ เครื่องมือ เครื่องใชและสิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกับ

อ าค าร ท่ี พั ก  เช น  เตี ย ง  ตู เสื้ อ ผ า  ตู เ ก็ บ ข อ ง  สุ ข ภั ณ ฑ  เค รื่ อ ง เสี ย ง 

เครื่องปรับอากาศ โทรศัพท ทีวี เครื่องเลน DVD ตูแชไวน ตูเย็น และเฟอรนิเจอร

และอุปกรณอำนวยความสะดวกตางๆ ท่ีใชในสวนกลางของโครงการ ซิกสเซนส 

ยาวนอย เชน เตาปรุงอาหาร เครื่องครัว เครื่องซักรีด และเครื่องใชไฟฟา รถ

กอลฟ เปนตน นอกจากนี้ยังรวมถึงเฟอรนิเจอรและอุปกรณอำนวยความสะดวก

อ่ืนๆ ซ่ึงโรงแรม ปาเกาะ เปนผูถือกรรมสิทธิ์และใชในการดำเนินโครงการ ซิกส

เซนส ยาวนอย  

 

อนึ่ง การลงทุนท่ีกลาวมาขางตนสามารถสรุปเปนไปตามแผนภาพตอไปนี้ 

การลงทุน

โรงแรมป�าเกาะ กองทุนซื้อ/ขายทรัพย์สินที่ลงทุน

 
หมายเหตุ : ขอมูลขางตนนี้อยูภายใตขอกำหนดและเง่ือนไขตามท่ีกำหนดไวในรายละเอียดโครงการและ

สัญญาตางๆ ท่ีเก่ียวของ 
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3.2.2.3 สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาซ้ือขายทรัพยสินท่ีลงทุน  

กองทุนรวมจะลงทุนในท่ีดิน  อาคาร สิ่งปลูกสราง รวมถึงเฟอรนิเจอร อุปกรณ 

เครื่องมือ เครื่องใชและสิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ ของโครงการโครงการ ซิกส

เซนส ยาวนอย ซ่ึงเปนมูลคาเงินลงทุนรวมกันไมเกิน 1,958,000,000 บาท (หนึ่ง

พันเการอยหาสิบแปดลานบาทถวน) โดยมีรายละเอียดตามสรุปสาระสำคัญของ

รางสัญญาซ้ือขาย ดังนี้  

 

ก. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาจะซ้ือจะขายอสังหาริมทรัพย 

 

ผูขาย บริษัท โรงแรมปาเกาะ จำกัด 

ผูซ้ือ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่

ทรัพยสินท่ีจะซ้ือขาย (1) ท่ีดินซ่ึงเปนท่ีตั้งของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย รวมถึง งานระบบตางๆ และ

สวนควบของท่ีดินดังกลาว และ  

(2) อาคาร สิ่งปลูกสราง ท้ังหมดซ่ึงไดปลูกสรางในท่ีดินดังกลาว รวมถึง งานระบบ

ตางๆ และสิ่งติดตั้งตรึงตรา สิ่งอำนวยความสะดวก และสวนควบของอาคาร

ดังกลาว รวมถึงอสังหาริมทรัพยอ่ืนใดท่ีผูขายเปนผูถือกรรมสิทธิ์และใชในการ

ดำเนินโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย 

การโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินท่ีจะซ้ือขาย 

ผูซ้ือและผูขายตกลงจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินท่ีจะซ้ือขายในวันท่ี [     ] 

พ.ศ. 2551 หรือภายในวันและเวลาตามท่ีผูซ้ือจะแจงใหทราบ  

เหตุผิดนัดผิดสัญญา กรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ถือเปนเหตุผิดนัดผิดสัญญา 

(1) เหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยความผิดของผูขาย 

• ผูขายไมปฏิบัติตามขอตกลง หรือผิดคำรับรองตามท่ีระบุไวในสัญญาจะซ้ือจะ

ขายฉบับนี้ หรือสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพย หรือสัญญาตกลงกระทำการ 

และไมสามารถดำเนินการแกไข และปฏิบัติใหถูกตองตามสัญญาภายใน

ระยะเวลาใดๆ ท่ีไดตกลงกัน เวนแตเปนเหตุสุดวิสัย 

• ในกรณีท่ีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินท่ีจะซ้ือขาย ไมสามารถ

กระทำไดเนื่องจากความผิดของผูขาย เวนแตเปนเหตุสุดวิสัย หรือเวนแตเกิด

จากการท่ีผูซ้ือไมปฏิบัติตามขอตกลงหรือเง่ือนไขท่ีระบุไวในสัญญาจะซ้ือจะ

ขายอสังหาริมทรัพย 

(2) เหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยความผิดของผูซ้ือ 

• ในกรณีท่ีผูซ้ือฝาฝน หรือไมปฏิบัติตามขอตกลง หรือผิดคำรับรองท่ี เปน

สาระสำคัญของสัญญาจะซ้ือจะขายอสังหาริมทรัพย และไมสามารถ
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ดำเนินการแกไข และปฏิบัติใหถูกตองตามสัญญา ภายในระยะเวลาใดๆ ท่ีได

ตกลงกัน เวนแตเปนเหตุสุดวิสัย 

การเลิกสัญญา คูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งอาจบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ และ/หรือเรียกคาเสียหายจาก

คูสัญญาอีกฝายหนึ่งไดในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ 

(1) ผูซ้ือมีสิทธิเลิกสัญญาฉบับนี้  โดยบอกกลาวใหแกผูขายทราบเปนลายลักษณ

อักษร และ/หรือ ฟองรองใหปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้  และ/หรือเรียก

คาเสียหายจากผูขาย 

(2) ผูขายมีสิทธิเลิกสัญญาฉบับนี้ โดยบอกกลาวใหแกผูซ้ือทราบเปนลายลักษณ

อักษร และ/หรือฟองรองใหปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ และ/หรือเรียกคาเสียหาย

จากผูซ้ือได หากเหตุผิดนัดผิดสัญญาเกิดจากความผิดของผูซ้ือ 

(3) ใหสัญญาฉบับนี้เปนอันสิ้นผลทันที ในกรณีดังตอไปนี้ โดยท่ีคูสัญญาแตละฝายไม

มีสิทธิเรียกคาเสียหาย เวนแตคูสัญญาจะตกลงกันเปนอยางอ่ืน  

• เม่ือไมสามารถโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินท่ีจะซ้ือขายภายในระยะเวลาท่ี

กำหนด โดยเหตุสุดวิสัย หรือเหตุอ่ืนใดอันมิใชความผิดของคูสัญญาฝายใด

ฝายหนึ่ง และคูสัญญาตกลงเลิกสัญญา  

• เม่ือคูสัญญาตกลงรวมกันโดยสมัครใจในการเลิกสัญญาฉบับนี้ 

 

ข. สรุปสาระสำคัญของรางสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพย 

 

ผูขาย บริษัท โรงแรมปาเกาะ จำกัด 

ผูซ้ือ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่

ทรัพยสินท่ีซ้ือขาย สังหาริมทรัพยตางๆ ซ่ึงใชในการดำเนินกิจการโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย 

เชน เฟอรนิเจอร เครื่องมือและอุปกรณตางๆ  

การโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินท่ีซ้ือขาย 

ผูซ้ือและผูขายตกลงใหกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินท่ีซ้ือขายมีผลเปนการโอนอยาง

สมบูรณ ทันทีท่ีคูสัญญาไดดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินท่ีจะซ้ือตาม

สัญญาจะซ้ือจะขายอสังหาริมทรัพยเสร็จสิ้นแลวและไดมีการชำระราคา

ทรัพยสินท่ีซ้ือขายตามสัญญาฉบับนี้แลว 

เหตุผิดนัดผิดสัญญา กรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ถือเปนเหตุผิดนัดผิดสัญญา 

(1) เหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยความผิดของผูขาย 

• ผูขายไมปฏิบัติตามขอตกลง หรือผิดคำรับรองตามท่ีระบุไวในสัญญา

ฉบับนี้ หรือสัญญาจะซ้ือจะขายอสังหาริมทรัพย หรือสัญญาตกลง

กระทำการ และไมสามารถดำเนินการแกไขและปฏิบัติใหถูกตองตาม
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สัญญาภายในระยะเวลาใดๆ ท่ีไดตกลงกัน เวนแตเปนเหตุสุดวิสัย  

• ในกรณีท่ีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินท่ีจะซ้ือตามสัญญา

จะซ้ือจะขายอสังหาริมทรัพยไมสามารถกระทำไดเนื่องจากความผิดของ

ผูขาย ท้ังนี้ เวนแตเปนเหตุสุดวิสัย หรือเวนแตเกิดจากการท่ีผูซ้ือไม

ปฏิบัติตามขอตกลงหรือเง่ือนไขท่ีระบุไวในสัญญาฉบับนี้ 

(2) เหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยความผิดของผูซ้ือ 

• ผูซ้ือไมปฏิบัติตามขอตกลง หรือผิดคำรับรองท่ีเปน สาระสำคัญของ

สัญญาฉบับนี้  และผู ซ้ือไมสามารถดำเนินการแกไข และปฏิบัติให

ถูกตองตามสัญญาฉบับนี้ภายในระยะเวลาใดๆ ท่ีคูสัญญาไดตกลงกัน 

เวนแตเปนเหตุสุดวิสัย 

การเลิกสัญญา คูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งอาจบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ และ/หรือเรียกคาเสียหาย

จากคูสัญญาอีกฝายหนึ่งไดในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ 

(1) ผูซ้ือมีสิทธิเลิกสัญญาฉบับนี้ โดยบอกกลาวใหแกผูขายทราบเปนลาย

ลักษณอักษร และ/หรือ ฟองรองใหปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ และ/หรือ

เรียกคาเสียหายจากผูขาย 

(2) ผูขายมีสิทธิเลิกสัญญาฉบับนี้ โดยบอกกลาวใหแกผู ซ้ือทราบเปนลาย

ลักษณอักษร และ/หรือ ฟองรองใหปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ และ/หรือ

เรียกคาเสียหายจากผูซ้ือไดหากเหตุผิดนัดผิดสัญญาเกิดจากความผิดของ

ผูซ้ือ 

(3) ในกรณีเกิดเหตุการณดังตอไปนี้ ใหสัญญาฉบับนี้เปนอันสิ้นผลทันที โดยท่ี

คูสัญญาแตละฝายไมมีสิทธิเรียกคาเสียหายใดๆ จากคูสัญญาอีกฝาย เวน

แตคูสัญญาจะตกลงกันเปนอยางอ่ืน  

• เม่ือไมสามารถโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินท่ีจะซ้ือภายในระยะเวลาท่ี

กำหนด ท้ังนี้  โดยเหตุสุดวิสัย หรือเหตุอ่ืนใดอันมิใชความผิดของ

คูสัญญาฝายใดฝายหนึ่ง และคูสัญญาตกลงเลิกสัญญา หรือ 

• เม่ือคูสัญญาตกลงรวมกันโดยสมัครใจในการเลิกสัญญาฉบับนี ้

 



 

        รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 22        

  

3.2.2.4 มูลคาของทรัพยสินท่ีลงทุน 

(ก)  จำนวนเงินทุนของโครงการเปนเงินท้ังสิ้นไมเกิน 1,965,000,000 บาท (หนึ่ง

พันเการอยหกสิบหาลานบาทถวน) ท้ังนี้ กองทุนรวมจะลงทุนในทรัพยสิน

มูลคาไมเกิน 1,958,000,000 บาท (หนึ่งพันเการอยหาสิบแปดลานบาท

ถวน) โดยสวนท่ีเหลือเปนคาใชจายในการจัดตั้งกองทุน 

 

(ข) ราคาประเมินโดยบริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินจำนวน 2 ราย มีรายละเอียด

ดังนี้ 

 

ผูประเมินราคา ราคาประเมิน (บาท) วันท่ีประเมิน 

บริษัท ซาลแมนน (ฟารอีสท) จำกัด 

177/1 อาคารบางกอกสหประกันภัย ชั้น 20 ยูนิต 2  

ถนนสุรวงศ แขวงสุริยวงศ เขตบางรัก  

กรุงเทพ 10500  

1,900,000,000 18 ธันวาคม 2550 

บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จำกัด 

เลขท่ี 11 ชั้น 19 อาคารคิวเฮาส สาทร   

ถนนสาทรใต แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร  

กรุงเทพ 10120 

2,052,000,000 24 มีนาคม 2551 

 

3.2.2.5 ทรัพยสินหรือหลักทรัพยอ่ืนใดตามท่ีสำนักงาน กลต. จะประกาศกำหนด  

ท้ังนี้ ใหถือวากองทุนรวมไดรับความเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนแลว โดยไม

จำเปนตองขอมติจากผูถือหนวยลงทุนอีก 

 

3.3 การจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินของกองทุน 

3.3.1 ตามกำหนดเดิมของโครงการกองทุนจะจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินท่ีลงทุนโดยการให

เชาทรัพยสินแก บริษัท อี.เอช.วาย จำกัด เปนระยะเวลาตามสัญญาเชา 3 ป โดยจะมีการ

ตออายุสัญญาออกไปอีก 2 ป หลังจากนั้น จะมีการตออายุสัญญาเชาอีกครั้งละ 3 ป จำนวน 

5 ครั้ง เพ่ือใหบริษัท อี.เอช.วาย จำกัด นำทรัพยสินท่ีลงทุนไปใชในการดำเนินกิจการ

โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ตอไป โดยอีเอชวาย จะชำระคาเชาใหแกกองทุนเปนราย

เดือน โดยคาเชาจะแบงเปน 2 สวนคือ คาเชาคงท่ีซ่ึงมีอัตรา 8 ลานบาทตอเดือน (โดยชำระ

เงินตามกระแสเงินสดจากการประกอบกิจการของผูเชา โดยในกรณีท่ีมียอดคาเชาคงคาง 

กองทุนรวมกำหนดใหผูเชาตกลงและ/หรือปาเกาะ ชำระยอดคาเชาคงท่ีคงคางทุกครึ่งป
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บัญชีของกองทุนรวม สิ้นเดือน มิถุนายน และธันวาคม) และคาเชาแปรผัน ซ่ึงคิดคำนวณคา

เชาตามสูตรท่ีคูสัญญารวมกันกำหนดข้ึน (รายละเอียดปรากฏตามสรุปขอกำหนดและ

เง่ือนไขท่ีสำคัญบางสวนของสัญญาเชาทรัพยสิน) ท้ังนี้  บริษัท อี.เอช.วาย จำกัด จะ

ดำเนินการใหบริษัท  สรรพสัมผัส จำกัด (Sarppasamphat Limited) เปนผูบริหาร

โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ตอไปเชนเดิม ท้ังนี้ หลังจากครบ 20 ปแลว หากกองทุนมี

ความประสงคจะใหอีเอชวาย ตออายุสัญญาเชาตอ กองทุนรวมจะดำเนินการเจรจาให อีเอ

ชวาย ตอสัญญาเชาครั้งละ 3 ป โดยรายละเอียดจะเปนไปตามขอกำหนดและเง่ือนไขใน

สัญญาเชาท่ีจะไดตกลงกัน  

 

3.3.2 จากกรณีพิพาทระหวางกองทุนรวม กับ อีเอชวายและปาเกาะ เรื่องการปฏิบัติหนาท่ีของปา

เกาะ และ อีเอชวายตามสัญญาเชาทรัพยสินและสัญญาตกลงกระทำการท่ีเก่ียวของ บริษัท

จัดการจึงไดดำเนินการขอมติจากท่ีประชุมผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวม ซ่ึงตามมติท่ี

ประชุมผูถือหนวยลงทุน ครั้งท่ี 1/2555 เม่ือวันท่ี 15 กุมภาพันธ 2555 ผูถือหนวยลงทุนได

มีมติใหปรับโครงสรางการชำระหนี้และการเพ่ิมเติมหลักประกัน โดยลดระยะเวลาสัญญาเชา

ทรัพยสินของบริษัท อี.เอช.วาย จำกัด  ใหมีผลสิ้นสุดในวันท่ี 30 มิถุนายน 2555 (วัน

สุดทายของรอบปบัญชีท่ี 4 ของกองทุน) และบริษัทจัดการจะดำเนินการหาผูเชารายอ่ืนมา

แทนตอไป พรอมกับยกเลิกโครงสรางของคาเชาโดย บริษัท อี.เอช.วาย จำกัด ในฐานะผูเชา 

และบริษัท โรงแรม ปาเกาะ จำกัด ในฐานะผูรับประกันรายไดข้ันต่ำของกองทุนตกลงจะ

จายเงินชดเชยเพ่ือใหกองทุนใหมีรายไดข้ันต่ำเพ่ือจายเงินปนผล (รายไดคาเชาหักดวย

คาใชจายตามปกติของกองทุน) ในอัตรารอยละ 7 ในปท่ี 4 ซ่ึงเปนปสุดทายของการเชาและ

สัญญาเชาจะสิ้นสุดในวันท่ี 30 มิถุนายน 2555 มีผลใหการรับประกันรายไดข้ันต่ำของ

กองทุนรวมในปท่ี 5 ถูกยกเลิก และตอมาศาลแพงกรุงเทพใตไดมีคำพิพากษาและคำบังคับ

ใหเสร็จเด็ดขาดตามสัญญาประนีประนอมยอมความกันระหวางกองทุนรวมและปาเกาะ      

ในวันท่ี 23 กุมภาพันธ 2555 ซ่ึงสงผลใหระยะเวลาการเชาตามสัญญาเชาทรัพยสินของ

กองทุนรวมดังกลาวขางตนจะลดลงเหลือ 4 ป โดยจะสิ้นสุดลงในวันท่ี 30 มิถุนายน 2555   

และบริษัทจัดการจะดำเนินการหาผูเชาและ/หรือผูซ้ือรายอ่ืนมาแทนตอไป   

 

3.3.3 ภายหลังจากศาลแพงกรุงเทพใตไดมีคำพิพากษาและคำบังคับใหเสร็จเด็ดขาดตามสัญญา

ประนีประนอมยอมความกันระหวางกองทุนรวมและปาเกาะในวันท่ี 23 กุมภาพันธ 2555 

กองทุนรวมไดจัดใหมีการยื่นเสนอราคาซ้ือหรือเชาทรัพยสินท่ีกองทุนรวมลงทุน ซ่ึงการ

ดำเนินการดังกลาวสิ้นสุดในวันท่ี 23 พฤษภาคม 2555  บริษัทจัดการจึงไดนำรายชื่อผูชนะ

การเสนอราคาเชาทรัพยสินและเง่ือนไขในการเชาทรัพยสินเสนอตอท่ีประชุมผูถือหนวย
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ลงทุนของกองทุนรวมครั้งท่ี 2/2555 เม่ือวันท่ี 22 มิถุนายน 2555  ซ่ึงผูถือหนวยลงทุนไดมี

มติอนุมัติใหกองทุนรวมเขาทำสัญญาใหเชาทรัพยสินแกบริษัท ซัสเทนเนเบิ้ล ลัคชัวรี 

ฮอสพิทัลลิตี (ไทยแลนด) จำกัด (“เอสแอลเอช”)  ในการดำเนินกิจการโครงการ ซิกสเซนส 

ยาวนอย เพ่ือใชในการประกอบกิจการโรงแรม และ/หรืออาคารท่ีพัก เปนระยะเวลาตาม

สัญญาเชา 3 ป โดยคูสัญญาแตละฝายมีสิทธิตอสัญญาอีกครั้งละ 3 ป ไปอีก 4 ครั้ง ท้ังนี้ เอ

สแอลเอช จะนำทรัพยสินท่ีลงทุนไปใชในการดำเนินกิจการโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย 

ตอไป โดยเอสแอลเอช  จะชำระคาเชาใหแกกองทุนเปนรายเดือน โดยคาเชาจะแบงเปน 2 

สวนคือ คาเชาคงท่ี และคาเชาแปรผันโดยรายละเอียดจะเปนไปตามขอกำหนดและเง่ือนไข

ในสัญญาเชาท่ีจะไดตกลงกัน  

 

3.3.3.1 สรุปประเด็นและเนื้อหาขอเสนอและเง่ือนไขการเชาทรัพยสินระหวางกองทุน

รวมกับเอสแอลเอช 

 

 คาเชาคงท่ี: 

(Fixed Lease Fee)  

70 ลานบาทตอป ตลอดระยะเวลาเชา 3 ปแรก จากนั้นคาเชาคงท่ีจะถูกปรับข้ึนในอัตรา

รอยละ 3 ตอป จนกระท่ังสิ้นสุดอายุสัญญาเชา และรวมถึงการตออายุ โดยผูเชาอาจจะ

แบงชำระคาเชาคงท่ีรายเดือนในอัตราท่ีแตกตางกันในแตละเดือนโดยจะอางอิงตามฤดูกาล

การทองเท่ียว ซ่ึงกองทุนรวมและผูเชาจะไดกำหนดไวในงบประมาณประจำปแตละป  

คาเชาแปรผัน: 

(Variable Rent) 

การคำนวณคาเชาแปรผันท่ีกองทุนรวมจะไดรับ สามารถแบงไดเปน 2 กรณีดังนี้  

กรณีท่ี 1: หาก”เงินคงเหลือ” (Residue Amount) มากกวา “เงินแบงตั้งตน” (Split 

Start Amount)  

กองทุนรวมจะไดรับคาเชาแปรผนั 2 สวน โดยคำนวณตามสูตรดังตอไปนี้ 

คาเชาแปรผันสวนท่ี 1 = รอยละ 100 ของ [“เงินแบงตั้งตน” (Split Start Amount)  

 หักดวย “คาเชาคงท่ี” (Fixed Lease Fee)]  

คาเชาแปรผันสวนท่ี 2 = รอยละ 80 ของ [”เงินคงเหลือ” (Residue Amount)  

 หักดวย “เงินแบงตั้งตน” (Split Start Amount)]  

ท้ังนี้ สวนท่ีเหลือรอยละ 20 ของ ”เงินคงเหลือ” (Residue Amount) หักดวย “เ งิน แบ ง     

ตั้งตน” (Split Start Amount) ใหตกเปนของผูเชา 

 

กรณีท่ี 2:  หาก ”เงินคงเหลือ” (Residue Amount) นอยกวา “เงินแบงตั้งตน” (Split 

Start Amount)  แตมากกวา“คาเชาคงท่ี” (Fixed Lease Fee) กองทุนรวม

จะไดรับคาเชาแปรผันเพียง โดยคำนวณตามสูตรดังตอไปนี้  
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คาเชาแปรผัน = “เงินคงเหลือ” (Residue Amount)   

 หักดวย “คาเชาคงท่ี” (Fixed Lease Fee) 

หมายเหตุ 1: เงินคงเหลือ (Residue Amount) คำนวณไดจากสูตรดังตอไปนี้ 

กำไรจากการดำเนินงาน (Gross Operating Profit, GOP) 

หัก (1) คาบริหารจัดการ (Management Fees (“Mgt”) ประกอบดวย  

1.1 คาธรรมเนียมจัดการท่ัวไป (Base Fee) ในอัตรารอยละ 2 ของ รายไดรวม 

(Gross Revenues) และ 

1.2 คาธรรมเนียมสวนเพ่ิม (Incentive Fee) ในอัตรารอยละ 6 ของกำไรจาก

การดำเนินงาน (GOP) 

หัก (2) เงินสำรองคาเฟอรนิเจอร และคาวัสดุอุปกรณ (FF&E Reserve) ในอัตรารอยละ 

4 ของรายไดรวม 

หัก (3) คาเบี้ยประกันภัยและภาษีโรงเรือนและท่ีดิน (“Ins&PropTax”)                       

.  

เทากับ เงินคงเหลือ  (Residue Amount)    

เพ่ือความเขาใจสูตรการคำนวณ เงินคงเหลือ  (Residue Amount)   อาจสรุปไดดังนี้ 

Residue Amount  = GOP – Mgt – FF&E Reserve – Ins&PropTax 

หมายเหตุ 2: เงินแบ งตั้ งต น  (Split Start Amount) ท่ี กำหนดไว ในแต ละป  มี

รายละเอียดดังตอไปนี้ 

ก. ปท่ี 1-3 : เงินแบงตั้งตนปละ 70 ลานบาท 

ข. ปท่ี 4-6 : เงินแบงตั้งตนปละ 90 ลานบาท 

ค. ปท่ี 7-9 : เงินแบงตั้งตนปละ 100 ลานบาท 

ง. ตั้งแตปท่ี 10 เปนตนไป: เงินแบงตั้งตนจะถูกปรับข้ึนในอัตรารอยละ 10 

ในทุกๆ 3 ป จนกระท่ังหมดสัญญาเชา 

หลักประกันในการ

เชา: 

 

ตั้งแตวันเริ่มตนแหงสัญญาเชาและทุกตนปแหงการเชาในแตละปผูเชาจะนำเงินสดมาวาง

ไวในบัญชีเงินสดหลักประกันเพ่ือใหยอดเงินสดในบัญชีดังกลาวมีเปนจำนวนไมต่ำกวา 70 

ลานบาท เงินจำนวนดังกลาวจะถูกใชในการชำระคาเชาคงท่ีรายเดือนและคาเชาแปรผัน

ตามไตรมาส ซ่ึงตลอดระยะเวลาคงเหลือในแตละปนั้น ผูเชาจะตองรักษาระดับเงินสดใน

บัญชีหลักประกันใหอยูในระดับไมต่ำกวา 35 ลานบาท 

ท้ังนี้ บริษัทจัดการกองทุนอาจยินยอมใหผูเชาเปลี่ยนหลักประกันจากเงินสดเปนหนังสือค้ำ

ประกันธนาคาร หรือหลักทรัพยคุณภาพสูงท่ีบริษัทจัดการกองทุนยอมรับเชน พันธบัตร

รัฐบาล ได ภายใตเง่ือนไขท่ีกองทุนรวมกำหนด 
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การชำระคาเชา: 1. คาเชาคงท่ีรายเดือน : จะชำระลวงหนา ภายในวันท่ี 15 ของแตละเดือน 

2. คาเชาแปรผัน : จะชำระภายใน 30 วัน นับจากวันสุดทายของแตละไตรมาส โดยอาจมี

การชำระคาเชาแปรผันเพ่ิมข้ึนหรือลดลงภายหลังตามเหตุการณท่ีไดกำหนดไวใน

สัญญา 

อายุของสัญญาเชา: 3 ป โดยคูสัญญาแตละฝายมีสิทธิตอสัญญาอีกครั้งละ 3 ป ไปอีก 4 ครั้ง  

สิทธิในการเลิกสัญญา

กอนกำหนดโดยผูเชา: 

นอกจากเหนือจากการเลิกสัญญาโดยเหตุผิดนัดของกองทุนรวม ผูเชามีสิทธิเลิกสัญญาเชา

กอนกำหนด (รวมถึงสัญญาเชาท่ีไดตอออกไป) โดยไมตองชำระคาชดเชยใดแกกองทุนรวม 

หาก 

1. ผูเชาไดบอกเลิกสัญญาลวงหนาเปนเวลาอยางนอย 18 เดือน ท้ังนี้ ผูเชาจะใชสิทธิใน

ขอนี้ได ภายหลังจากท่ีไดเชาทรัพยสินท่ีเชาตามสัญญาเชาฉบับแรกไปแลวไมนอยกวา 

18 เดือน 

2. ในกรณีท่ีทรัพยสินท่ีเชาถูกเวนคืนตามประกาศหรือกฎหมายอันเก่ียวกับการเวนคืน 

หรือกฎหมายรวมถึงขอบังคับอ่ืนๆ ของหนวยงานราชการท่ีเก่ียวของโดยเหตุการณ

ดังกลาว มีผลกระทบตอการดำเนินงานของโครงการ อยางมีนัยสำคัญ และไมสามารถ

แกไขหรือเยียวยาเหตุดังกลาวได  

สิทธิในการเลิกสัญญา

กอนกำหนดโดย

กองทุนรวม: 

นอกเหนือจากการเลิกสัญญาโดยเหตุผิดนัดของผูเชา  

1. ทุกๆ ระยะเวลา 3 ปกองทุนรวมมีสิทธิปฏิเสธการตออายุสัญญาเชาใหแกผูเชา หาก

ในชวงอายุสัญญาเชาใด รายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยตอปของกองทุนรวมต่ำกวาเกณฑข้ัน

ต่ำ ดังนี้  

ก.  ปท่ี 1- 3 : ปละ 70 ลานบาท โดยในกรณีของปท่ี 1 – 3 ใหใชคาเชาปท่ี 3 ในการ

คำนวณรายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยตอปเพียงปเดียว (ไมนำรายไดคาเชาของปท่ี 1 และ

ปท่ี 2 มารวมคำนวณรายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยตอป) 

ข.   ปท่ี 4- 6 : ปละ 90 ลานบาท 

ค.   ปท่ี 7- 9 : ปละ 100 ลานบาท 

ง.   ปท่ี 10 -12 : ปละ 110 ลานบาท 

อนึ่ง (1) ผูเชาสามารถชำระเงินชดเชยคาเชาเพ่ือใหรายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยตอปในแต

ละชวงระยะเวลาการเชาเปนไปตามเกณฑข้ันต่ำได และ (2) ในกรณีท่ีเกิดเหตุสุดวิสัย

ตามท่ีกำหนดไวในสัญญาเชา ผูเชาอาจเลือกท่ีจะไมนำปท่ีเชา ซ่ึงเกิดเหตุสุดวิสัยมารวม

ในการคำนวณรายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยในชวงระยะเวลาการเชานั้นๆ  

ท้ังนี้ หากรายไดคาเชาข้ันต่ำเฉลี่ยตอปของทุนรวมต่ำกวาเกณฑขางตน และกองทุน
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รวมประสงคท่ีจะบอกเลิกสัญญาเชาดวยเหตุดังกลาว กองทุนรวมตกลงยินยอมใหผูเชา

ตออายุสัญญาเชาดังกลาวออกไปอีกอยางนอย เปนระยะเวลา 12 เดือน เพ่ือใหกองทุน

รวมสามารถสรรหาผูเชารายใหมมาเพ่ือเชาทรัพยสินท่ีเชาเพ่ือดำเนินกิจการโรงแรม

ตอไปได และเพ่ือใหผูเชาสามารถดำเนินการปดกิจการและสงมอบทรัพยสินท่ีเชา 

รวมถึง ใบอนุญาตดำเนินกิจการโรงแรมใหแกกองทุนรวม หรือผูเชารายใหมไดอยางมี

ประสิทธิภาพ  

2. กองทุนรวมมีสิทธิเลิกสัญญาเชากอนกำหนดโดยการบอกกลาวผูเชาลวงหนาเปนเวลา

อยางนอย 12 เดือน โดยกองทุนรวมจะตองชำระคาชดเชยใดแกผูเชา หากการบอก

เลิกสัญญาเชาเกิดข้ึนภายหลังจากปท่ี 3 ดังนี้ 

2.1 หากการบอกเลิกสัญญาเชาเกิดข้ึนภายในปท่ี 1 – 10 กองทุนรวมตองชำระ

คาชดเชยใหแกผูเชาเปนเงิน 90 ลานบาท และตองชำระคาใชจายท่ีเกิดข้ึนจาก

การปดกิจการท่ีเกิดข้ึนเนื่องจากการใชสิทธิบอกเลิกสัญญาเชากอนกำหนดของ

กองทุนรวม ซ่ึงไมรวมถึงคาซอมแซมปรับปรุงทรัพยสินท่ีเชาใหอยูในสภาพเดิม 

ตามจำนวนท่ีผูเชาไดจายจริงแตไมเกินกวา 30 ลานบาท 

2.2 หากการบอกเลิกสัญญาเชาเกิดข้ึนภายในปท่ี 11 – 15 กองทุนรวมตองชำระ

คาชดเชยใหแกผูเชาเปนเงิน 60 ลานบาท และตองชำระคาใชจายท่ีเกิดข้ึนจาก

การปดกิจการท่ีเกิดข้ึนเนื่องจากการใชสิทธิบอกเลิกสัญญาเชากอนกำหนดของ

กองทุนรวม ซ่ึงไมรวมถึงคาซอมแซมปรับปรุงทรัพยสินท่ีเชาใหอยูในสภาพเดิม 

ตามจำนวนท่ีผูเชาไดจายจริงแตไมเกินกวา 30 ลานบาท 

อนึ่ง กองทุนรวมจะใชสิทธิในขอนี้ได ภายหลังจากท่ีใหเชาทรัพยสินท่ีเชาตาม

สัญญาเชาฉบับแรกไปแลวไมนอยกวา 24 เดือน 

อยางไรก็ดี หากกองทุนรวมไดใชสิทธิยกเลิกสัญญาเชาตามขอ 2 นี้ โดยขาย

ทรัพยสินท่ีเชาใหแกผูซ้ือ และ/หรือ บริษัทในกลุมเดียวกับของผูเชาไดรับการ

แตงตั้งใหเปนผูบริหารทรัพยสินตอไป กองทุนรวมตกลงจะรับผิดชอบคาใชจาย

ใหแกผูเชาตามจริงแตรวมกันไมเกิน 30 ลานบาท โดยมิตองชำระคาชดเชยอ่ืนใด

แกผูเชา 

ขอจำกัดเกี่ยวกับการ

แขงขัน (Non 

Competition) 

ตลอดระยะเวลาการเชา 3 ปแรก ผูเชาตกลงจะไมบริหารหรือดำเนินกิจการโรงแรม หรือรี

สอรตภายใตแบรนด Six Senses ในพ้ืนท่ีท่ีกำหนด ไดแก  

(1) บริเวณชายฝงดานทิศตะวันออกของจังหวัดภูเก็ต  

(2) จังหวัดกระบี่ และบริเวณท่ีอยูทางทิศตะวันตกของจังหวัดกระบี่ หรือ  

(3) อาวพังงา (รวมถึงเกาะพีพี) โดยไมไดรับความยินยอมจากกองทุนรวมกอน  
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โรงแรมและรีสอรตท่ีอ

ยูในกลุมการแขงขันท่ี

มีมาตรฐานเดียวกันใน

ประเทศไทย (Local 

Competitive Set) 

โรงแรมและรีสอรตท่ีอยูในกลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐานเดียวกัน ไดแก โรงแรม อมันปุรี 

(จังหวัดภูเก็ต) โรงแรม ตรีสรา (จังหวัดภูเก็ต) โรงแรมบันยันทรี (จังหวัดภูเก็ต) โรงแรมรา

ยาวดี และโรงแรมภูเลเบย อะ ริทซ คารลตันรีเซิรฟ (จังหวัดกระบี่) หรือโรงแรมอ่ืนท่ีมี

มาตรฐานใกลเคียงกับโรงแรมดังกลาวขางตน ตามท่ีคูสัญญาเห็นชอบรวมกันในภายภาค

หนา 

โรงแรมและรีสอรตท่ีอ

ยูในกลุมการแขงขันท่ี

มีมาตรฐานเดียวกันใน

ตางประเทศ 

(International 

Competitive Set 

โรงแรมและรีสอรตท่ีอยูในกลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐานใกลเคียงกับโรงแรม ซิกสเซนส 

ยาวนอยใน 5 ภูมิภาค ไดแก กลุมโรงแรมใน  

1. สาธารณรัฐมอรีเชียส  

2. สาธารณรัฐเซเซลล  

3. เกาะบาหลี สาธารณรัฐอินโดนีเซีย ซ่ึงจะใชขอมูลท่ีประกาศโดย STR Global หรือ

องคกรอ่ืนใดท่ีทำหนาท่ีในลักษณะเดียวกันตามท่ีคูสัญญาจะเห็นชอบรวมกัน และ 

4.  กลุมโรงแรมซ่ึงตั้งอยูบนเกาะสมุย ประเทศไทย และ  

5. กลุมโรงแรมซ่ึงตั้งอยูในสาธารณรัฐมัลดีฟส  

ในการพิจารณาวา REVPAR ของ International Competitive Set เพ่ิมข้ึนหรือลดลง

เทาไรใหคำนวณจากคาเฉลี่ยของกลุมโรงแรมใน 5 ภูมิภาคท่ีกลาวแลวขางตน โดยให

น้ำหนักแตละกลุมเทา ๆ กัน คือ 1 ใน 5 

ท้ังนี้ คูสัญญาจะรวมกันกำหนดหรือเพ่ิมเติมหรือเปลี่ยนแปลงชื่อโรงแรมท่ีตั้งอยูในภูมิภาค

ดังกลาวโดยการระบุชื่อโรงแรมดังกลาวในงบประมาณประจำปหากในงบประมาณ

ประจำปใดไมมีการกำหนดเปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมเติมรายชื่อกลุมโรงแรมดังกลาว คูสัญญา

ตกลงใหใชรายชื่อกลุมโรงแรมตามงบประมาณประจำปของปกอน 

เหตุสุดวิสัย 1. เหตุใดๆ อันจะเกิดข้ึนก็ดี จะใหผลพิบัติก็ดี เปนเหตุท่ีไมอาจปองกันได ท่ีมีผลกระทบ

ตอทรัพยสินท่ีเชาโดยตรงและบริเวณใกลเคียงกับสถานท่ีตั้งของทรัพยสินท่ีเชา ซ่ึง

คูสัญญาท่ีไดรับผลกระทบไมอาจควบคุมได เชน อัคคีภัย น้ำทวม แผนดินไหว ซ่ึงสงผล

ตอการดำเนินกิจการโรงแรมโดยผูเชาอยางมีนัยสำคัญ ซ่ึงทำใหรายไดเฉลี่ยตอหอง 

(REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของโรงแรม ซิกส เซนส  ยาวนอย

ในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวารายไดเฉลี่ยตอหองสำหรับเดือนเดียวกันในปกอน

หนา เกินกวารอยละ 20 

2. สถานการณใดๆ ในประเทศ เชน จลาจล สงคราม ขอจำกัดทางกฎหมาย การกอการ

ราย โรคระบาดหรือสาเหตุใดๆ ท่ีมีผลทำนองเดียวกันซ่ึงคูสัญญาท่ีไดรับผลกระทบไม

อาจควบคุมได ซ่ึงทำให 

2.1 รายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของโรงแรม 

ซิกสเซนส ยาวนอยในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวารายไดเฉลี่ยตอหองสำหรับ
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เดือนเดียวกันในปกอนหนาเกินกวารอยละ 20 และ 

2.2 รายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของ โรงแรม

และรีสอรตท่ีอยูในกลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐานเดียวกันในประเทศไทย (Local 

Competitive Set) ในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวารายไดเฉลี่ยตอหองสำหรับ

เดือนเดียวกันในปกอนหนา เกินกวารอยละ 20  

3. สถานการณใดๆ ในตางประเทศ เชน สภาวะทางเศรษฐกิจตกต่ำท่ัวโลก ภูเขาไฟ

ระเบิด สงคราม หรือการประทวงของสายการบิน เปนตน ซ่ึงคูสัญญาท่ีไดรับ

ผลกระทบไมอาจควบคุมได ซ่ึงทำให 

3.1 รายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของโรงแรม 

ซิกสเซนส ยาวนอยในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวารายไดเฉลี่ยตอหองสำหรับ

เดือนเดียวกันในปกอนหนา เกินกวารอยละ 20 และ 

3.2 รายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของ โรงแรม

และรีสอรตท่ีอยูในกลุมการแขงขันท่ีมีมาตรฐานเดียวกันในประเทศไทย (Local 

Competitive Set)ในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวารายไดเฉลี่ยตอหองสำหรับ

เดือนเดียวกันในปกอนหนา เกินกวารอยละ 20 และ 

3.3 รายไดเฉลี่ยตอหอง (REVPAR (Revenue Per Available Room)) ของ โรงแรม

และรีสอรตท่ีอยู ในกลุมการแขงขันท่ี มีมาตรฐานเดียวกันในตางประเทศ 

(International Competitive Set) ในชวงระยะเวลาดังกลาว ต่ำกวารายได

เฉลี่ยตอหองสำหรับเดือนเดียวกันในปกอนหนา เกินกวารอยละ 20 

การปรับลดคาเชาคงท่ี

ในกรณีท่ีเกิดเหตุ

สุดวิสัย 

ในเดือนท่ีมีเหตุสุดวิสัยเกิดข้ึน กองทุนรวมตกลงยกเวนคาเชาคงท่ีใหแกผูเชาในเดือนนั้นๆ 

และผูเชาตกลงยกเวนคาธรรมเนียมการบริหารโรงแรมสำหรับเดือนนั้นๆ เชนกัน 

 

3.3.3 ประกันภัยทรัพยสินท่ีลงทุน 

กองทุนจะจัดใหมีการทำประกันภัยคุมครองความเสี่ยงภัยทุกชนิด (All Risks Insurance) 

สำหรับทรัพยสินท่ีลงทุนอยางเพียงพอและเหมาะสม เพ่ือคุมครองถึงความเสี่ยงภัยอันเกิด

แกทรัพยสินท่ีลงทุน โดยมีกองทุนเปนผูรับประโยชนในกรมธรรมประกันภัย นอกจากนี้ 

กองทุนจะดำเนินการใหเอสแอลเอช จัดใหมีการทำประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business 

Interruption Insurance) โดยการประกันภั ยดั งกล าวจะระบุ ให กองทุน เป นผู รับ

ผลประโยชนตามกรมธรรมประกันภัย ในกรณีท่ีเกิดเหตุรายข้ึนกับทรัพยสินท่ีใหเอสแอลเอช 

เชา รวมถึงจัดใหมีประกันภัยบุคคลภายนอกท่ีอาจไดรับความเสียหายจากความชำรุด

บกพรองของทรัพยสินท่ีลงทุน โดยกองทุนดำเนินการเจรจาใหเอสแอลเอช รับผิดชอบใน
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เบี้ยประกันท่ีเกิดข้ึนท้ังหมด ตลอดจน คาใชจายหรือคาธรรมเนียมใดๆ ในการจัดใหมีหรือ

การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยดังกลาว  

 

นอกจากการประกันภัยท่ีเก่ียวกับทรัพยสินขางตนแลว เอสแอลเอช อาจจะดำเนินการทำ

ประกันภัยท่ีเก่ียวของกับการดำเนินธุรกิจโรงแรมตามท่ีจำเปนและสมควร  

 

ท้ังนี้ สรุปประกันภัยท่ีเก่ียวของมีดังนี้  

 

ประเภทของประกันภัย ผูเอาประกันภัย ผูรับประโยชน 
ผูรับผิดชอบ 

คาเบ้ียประกัน 

ประกันการเสี่ยงภัยของทรัพยสินทุกชนิด กองทุน กองทุน เอสแอลเอช  

ประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก เอสแอลเอช กองทุน เอสแอลเอช 

ประกันภัยบุคคลภายนอก เอสแอลเอช บุคคลภายนอก เอสแอลเอช 

 

3.4 จุดเดนในการลงทุน (Investment Highlight) 

จุดเดนในการลงทุนของกองทุนนี้มีดังนี้  

 

3.4.1 เปนการลงทุนในกรรมสิทธิ์ของทรัพยสินท่ีลงทุน (Freehold Asset) ซ่ึงใชประโยชนได

อยางไมมีกำหนดเวลา 

กองทุนจะลงทุนในทรัพยสินโดยรับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินท้ังหมด (Freehold Asset) 

ทำใหกองทุนรวมมีสิทธิในการครอบครองและใชประโยชนอยางไมมีกำหนดเวลา ซ่ึงแตกตาง

จากการลงทุนในสิทธิการเชาท่ีมีกำหนดระยะเวลาอันจำกัด นอกจากนี้ กองทุนยังอาจมี

โอกาสไดรับกำไรจากการขายทรัพยสินดังกลาวออกไปไมวาท้ังหมดหรือแตบางสวนหาก

ราคาทรัพยสินมีมูลคาเพ่ิมข้ึนในอนาคต 

 

3.4.2 โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ตั้งอยูบนเกาะยาวนอยซ่ึงเปนสถานท่ีทองเท่ียวท่ีมี

ทัศนียภาพท่ีสวยงามและอยูใกลกับอุทยานแหงชาติอาวพังงา และหมูเกาะพีพี 

เกาะยาวนอยเปนเกาะท่ีมีทัศนียภาพท่ีสวยงามเพราะผูท่ีพักอาศัยสามารถมองเห็นหมูเกาะ

ตาง ๆ ในอุทยานแหงชาติอาวพังงาได นอกจากนี้ เกาะยาวนอยยังตั้งอยูในบริเวณท่ีเปน

ศูนยกลางของแหลงทองเท่ียวทางทะเลท่ีสำคัญท้ังกระบี่ พังงา และภูเก็ต  
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เกาะยาวนอย เปนแหลงทองเท่ียวแหงใหมท่ีเหมาะสำหรับนักทองเท่ียวชาวตางชาติท่ี

ตองการความสงบเงียบและเปนธรรมชาติ ซ่ึงตั้งอยูใกลกับอุทยานแหงชาติอาวพังงาและ หมู

เกาะพีพี เปนแหลงทองเท่ียวทางทะเลท่ีสวยงาม ประกอบกับ บนเกาะยาวนอยยังมีบานพัก

สำหรับนักทองเท่ียวเปนจำนวนไมมาก ณ วันท่ีกองทุนรวมเขาลงทุนในทรัพยสิน เกาะยาว

นอยท่ีพักหรูระดับ 5 ดาว อยู 1 แหง นอกเหนือจากโครงการซิกสเซนส ยาวนอย คือ The 

Paradise Koh Yao Boutique Beach Resort &Spa ซ่ึงเปนรีสอรทขนาด 70 หอง ตั้งอยู

บริเวณหาดโละ ทางตอนเหนือของเกาะยาวนอย1 นอกจากนั้นจะเปนท่ีพักท่ีมีลักษณะเปน

บังกะโลริมหาดขนาดเล็กหรือเปนบานพักแบบ Long Stay 

 

โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย จึงเปนโครงการสำหรับนักทองเท่ียวท่ีมีกำลังซ้ือสูง ชอบแหลง

ทองเท่ียวท่ีมีความเงียบสงบ นอกจากนี้  การเดินทางไปยังเกาะยาวนอยยังมีความ

สะดวกสบายเพราะสามารถเดินทางไปถึงไดท้ังจากทาเรือจังหวัดกระบี่และจังหวัดภูเก็ตอีก

ดวย 

 

3.4.3 อุตสาหกรรมท่ีพักอาศัยและการทองเท่ียวมีแนวโนมการเจริญเติบโตท่ีดี 

อุตสาหกรรมท่ีพักอาศัยในจังหวัดกระบี่ ภูเก็ตและพังงามีแนวโนมท่ีฟนตัวกลับสูสภาวะปกติ

กอนท่ีจะเกิดเหตุการณคลื่นสึนามิ โดยในป 2549 นักทองเท่ียวท่ีเขามาทองเท่ียวในกระบี่ 

พังงาและภู เก็ต ท้ังสิ้นประมาณ 7.2 ลานคน (รายละเอียดดังตารางดานลาง) โดย

นักทองเท่ียวสวนมากเปนชาวตางชาติซ่ึงเปนลูกคากลุมเปาหมายของโครงการ ซิกสเซนส 

ยาวนอย 

 

จังหวัด สัญชาติ 2549 2548 2547 2546 

กระบี่ 
ไทย (คน) 792,421 653,266 793,123 763,779 

ตางชาติ (คน) 940,530 373,779 1,003,468 859,438 

พังงา 
ไทย (คน) 601,049 725,615 1,036,047 766,798 

ตางชาต ิ(คน) 420,399 95,648 1,858,607 1,567,811 

ภูเก็ต 
ไทย (คน) 1,616,545 1,188,621 1,295,653 1,303,291 

ตางชาต ิ(คน) 2,882,779 1,321,655 3,497,599 2,746,786 

 รวม 7,253,723 4,358,584 9,484,497 8,007,903 

ท่ีมา: การทองเท่ียวแหงประเทศไทย 

 
1 ท่ีมา นิตยสาร Trips Magazine, Vol. 11 No.126 April 2007 หนา 88  
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จำนวนนักทองเท่ียวและอัตราสวนนักทองเท่ียวของจังหวัด กระบ่ี พังงา และ ภูเก็ต 
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3.5 ปจจัยความเส่ียง 

ผูลงทุนควรศึกษาปจจัยความเสี่ยงของกองทุนกอนการตัดสินใจลงทุน รายละเอียดบางสวนใน

เอกสารฉบับนี้ มีขอความท่ีเปนการประมาณการรายไดและคาใชจายของกองทุนซ่ึงเปนการ

คาดการณในอนาคต ผลการดำเนินงานท่ีแทจริงอาจจะแตกตางจากการประมาณการดังกลาว อัน

เปนผลมาจากปจจัยหลายประการ ซ่ึงรวมถึงปจจัยความเสี่ยงตามท่ีไดระบุไวในท่ีนี้ ความไม

แนนอนท่ีอาจเกิดข้ึนและ/หรือ ความคลาดเคลื่อนของการประมาณการตางๆ ท่ีไดระบุไวท่ีนี้ 

รวมถึงความเสี่ยงอ่ืนๆ เชน สภาพเศรษฐกิจ สังคม และการเมือง ท่ีบริษัทจัดการไมอาจควบคุม

หรือคาดหมายไดในขณะนี้ แตอาจกลายเปนความเสี่ยงท่ีมีนัยสำคัญในอนาคตซ่ึงหากเกิดข้ึนอาจมี

ผลกระทบตอกองทุนรวมและมูลคาหนวยลงทุนของกองทุนรวม 

 
คำอธิบายเก่ียวกับแนวทางการบริหารเพ่ือลดความเสี่ยง มาตรการรองรับความเสี่ยง และ/หรือ

ความสามารถของกองทุนรวมในการลดความเสี่ยงขอใดขอหนึ่งไมถือเปนคำรับรองของกองทุนรวม

วากองทุนรวมจะดำเนินมาตรการรองรับความเสี่ยงตามท่ีกำหนดไวไดท้ังหมดหรือบางสวนและไม

ถือเปนขอยืนยันวาความเสี่ยงตาง ๆ ตามท่ีระบุในเอกสารฉบับนี้จะลดลงหรืออาจไมเกิดข้ึน 



 

        รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 33        

  

เนื่องจากความสำเร็จและ/หรือความสามารถในการลดความเสี่ยงยังข้ึนอยูกับปจจัยหลายประการ

ท่ีอยูนอกเหนือจากการควบคุมของกองทุนรวม 

 

ขอความในลักษณะท่ีเปนการคาดการณในอนาคต (Forward-Looking Statements) ท่ีปรากฏใน

เอกสารฉบับนี้ เชน การใชถอยคำวา “เชื่อวา” “คาดหมายวา” “คาดการณวา” “มีแผนจะ” 

“ตั้งใจ” “ประมาณ” เปนตน หรือประมาณการทางการเงิน โครงการในอนาคต การคาดการณ

เก่ียวกับผลประกอบการธุรกิจ แผนการขยายธุรกิจ การเปลี่ยนแปลงของกฎหมายท่ีเก่ียวของใน

การประกอบธุรกิจของกองทุนรวม นโยบายของรัฐ และอ่ืนๆ เปนการคาดการณถึงเหตุการณใน

อนาคต อันเปนความเห็นของกองทุนรวมในปจจุบันและมิไดเปนการรับรองผลการประกอบการ

หรือเหตุการณในอนาคตดังกลาว นอกจากนี้ ผลการดำเนินงานท่ีเกิดข้ึนจริงกับการคาดการณหรือ

คาดคะเนอาจมีความแตกตางอยางมีนัยสำคัญ 

 

ขอมูลในสวนนี้ท่ีอางถึงหรือเก่ียวของกับรัฐบาลหรือเศรษฐกิจในภาพรวมของประเทศเปนขอมูลท่ี

ไดมาจากขอมูลท่ีมีการเปดเผยหรือคัดยอจากสิ่งพิมพของรัฐบาลหรือจากแหลงขอมูลอ่ืนๆ โดยท่ี

กองทุนรวมมิไดทำการตรวจสอบหรือรับรองความถูกตองของขอมูลดังกลาวแตประการใด 

 

การลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยนี้เปนการลงทุนเพ่ือใหไดผลตอบแทนท่ีม่ันคงในระยะยาว 

ผูลงทุนไมควรคาดหวังกำไรระยะสั้นจากการเพ่ิมข้ึนของราคาหนวยลงทุน 

 

ท้ังนี้ รายไดหลักของกองทุนคือคาเชาทรัพยสิน โดยกองทุนรวมจะไดรับคาเชาจากผูเชา 2 สวน คือ 

สวนท่ีเปนอัตราคาเชาคงท่ี และอัตราคาเชาแปรผัน โดยสวนท่ีเปนอัตราคาเชาคงท่ีจะเปนรายได

หลักของกองทุน 

 

3.5.1 ความเส่ียงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 

 

3.5.1.1) ความเส่ียงจากความผันผวนของระบบเศรษฐกิจในประเทศ หรือปจจัยมหภาค

อ่ืนๆ โครงการท่ีกองทุนรวมจะลงทุน มีความเสี่ยงจากความผันผวนของระบบ

เศรษฐกิจท้ังในและตางประเทศ เนื่องจากผูเขาพักจะเปนผูท่ีมีท้ังคนไทยและ

นักทองเท่ียวตางประเทศ นอกจากนี้  โรงแรมอาจไดรับผลกระทบจากการ

เปลี่ยนแปลงจากปจจัยมหภาคอ่ืนๆ เชน การเปลี่ยนแปลงในทางลบของสภาวะ

ทางเศรษฐกิจระหวางประเทศ การเพ่ิมคาเงินบาท มุมมองในทางลบของชาว

ตางประเทศเก่ียวกับประเทศไทย ผลกระทบจากการกอวินาศกรรม สงคราม การ
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จลาจล การประทวง หรือการปดลอม หรอืการแพรระบาดของโรคทางเดินหายใจ

อักเสบเฉียบพลันรุนแรง (SARS) โรคไขหวัดนก หรือโรคอ่ืนใดในภูมิภาค รวมถึง

ผลกระทบจากความไมแนนอนทางการเมืองของประเทศไทยในปจจุบัน หรือใน

อนาคต หรือการเปลี่ยนแปลงของนโยบายทางการเมืองของรัฐบาลซ่ึงอาจจะมี

ผลกระทบรายแรงตอการดำเนินกิจการ สภาวะทางการเงิน ผลการดำเนินกิจการ 

และการเติบโตของกองทุนรวม 

 

3.5.1.2) ความเส่ียงทางการเมือง 
ผลกระทบทางดานการเมืองอันเนื่องมาจากเสถียรภาพของรัฐบาลท่ีเพ่ิงไดรับการ

จัดต้ังภายหลังจากการเลือกตั้งท่ัวไป การเปลี่ยนแปลงผูนำทางการเมือง รวมถึง

นโยบายทางการเมืองและเศรษฐกิจ อาจสงผลกระทบตอสภาวะเศรษฐกิจและ

การทองเท่ียวของประเทศไทย รวมถึงตลาดหุนในประเทศไทย ซ่ึงอาจจะ

กอใหเกิดผลกระทบรุนแรงตอการดำเนินงานของโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย 

สภาวะทางการเงินและผลการดำเนินงานของกิจการของผูเชา ซ่ึงยอมจะสงผล

กระทบตอการดำเนินงานกองทุนรวมดวย  ท้ังนี้ จึงไมสามารถรับรองไดวาการ

บริหารงานของรัฐบาลชุดใหม โดยเฉพาะนโยบายในทางเศรษฐกิจ  สภาวะทาง

การเมืองของประเทศไทยในปจจุบัน หรือในอนาคต หรือการเปลี่ยนแปลงของ

นโยบายทางการเมืองของรัฐบาลจะไมมีผลกระทบตอการดำเนินงานของโครงการ 

ซิกสเซนส ยาวนอย สภาวะทางการเงินและผลการดำเนินงานของกิจการของ 

ผูเชาและการเติบโตของกองทุนรวม 

 
3.5.1.3) ความเส่ียงทางธุรกิจของกิจการโรงแรม  

การประกอบกิจการธุรกิจโรงแรมนับเปนธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ีมีความเสี่ยงสูง

เม่ือเปรียบเทียบกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนๆ เชน ธุรกิจศูนยการคา 

อาคารสำนักงานใหเชา เปนตน เนื่องจากการประกอบกิจการโรงแรมนั้นข้ึนอยูกับ

ปจจัยแวดลอมหลายดาน รวมถึงอุตสาหกรรมการทองเท่ียวของประเทศไทย 

ดังนั้น การท่ีกองทุนมีการให เชาทรัพยสินของกองทุนรวม เพ่ือใหผู เชานำ

ทรัพยสินไปประกอบกอบกิจการโรงแรมและหากผูเชาตามสัญญาเชาไดรับ

ผลกระทบในทางลบจากการประกอบกิจการโรงแรมและผูเชาไมสามารถชำระคา

เชาไดตามท่ีกำหนดหรือคาเชาแปรผันท่ีไดไมเปนไปตามท่ีกองทุนคาดการณไว 

อาจสงผลกระทบแกผลประกอบการของกองทุนได นอกจากนี้ โครงการ ซิกส

เซนส ยาวนอย เพ่ิงจะเริ่มเปดดำเนินการในป  2550 นี้  จึงยังไม มีผลการ

ดำเนินงานในอดีตท่ีเปนประกันได 
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3.5.1.4) ความเส่ียงจากการมีรายไดจากอสังหาริมทรัพยเพียงแหงเดียว  

กองทุนรวมมีความเสี่ยงจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพียงแหงเดียว ถาหาก

ปจจัยใดๆ ท่ีมีผลกระทบกับโครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย นี้จะสงผลกระทบอยาง

มากตอรายไดและผลประกอบการของกองทุนรวม ซ่ึงความเสี่ยงดังกลาวเปน

ความเสี่ยงท่ีเกิดข้ึนกับกองทุนรวมอ่ืนท่ีลงทุนในทรัพยสินเพียงชิ้นเดียว (Single 

Asset) อยางไรก็ดี ความเสี่ยงดังกลาวอาจจะลดลงถาหากในอนาคตหากกองทุน

รวมภายใตมติเห็นชอบของผูถือหนวยลงทุน สามารถเพ่ิมทุนไดและมีการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแหงอ่ืนๆ เพ่ิมมากข้ึน  

 

3.5.1.5) ความเส่ียงจากการแขงขันท่ีสูงข้ึน 

 ผลประกอบการของกองทุนรวมอาจไดรับผลกระทบจาก สภาวะตลาดของการ

ทองเท่ียวในจังหวัดภาคใต การเพ่ิมข้ึนของจำนวนโรงแรมในเกาะยาวนอย กระบี่ 

พังงา หรือภูเก็ต การเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของจำนวนโรงแรมหรือท่ีพัก การท่ีมี

จำนวนโรงแรมหรืออาคารท่ีพักอาศัยเพ่ิมข้ึนจะสงผลทำให  อุปทานเพ่ิมข้ึน ทำให

การแขงขันในการจัดหาผูเชาหองเพ่ิมข้ึน  

 

3.5.1.6) ความเส่ียงจากการเปล่ียนความนิยมในรูปแบบของโครงการ 

 โครงการ ซิกสเซนส ยาวนอย ท่ีกองทุนรวมลงทุน อาจจะไดรับผลกระทบจากการ

เปลี่ยนแปลงของความนิยมของนักทองเท่ียว เนื่องจากเปนโครงการท่ีมีลักษณะ

มุงเนนการเขาถึงธรรมชาติซ่ึงแตกตางจากโครงการท่ัวไป ในกรณีท่ีนักทองเท่ียวมี

ความนิยมในการเขาพักในโครงการลักษณะนี้นอยลงอาจมีผลกระทบตอจำนวน

นักทองเท่ียวท่ีมาใชบริการในโครงการ หากโครงการไมสามารถปรับปรุง

เปลี่ยนแปลงรูปแบบ หรือภาพลักษณของโครงการไดทันตอการเปลี่ยนแปลง

ดังกลาว 

 

3.5.1.7) ความเส่ียงจากภัยธรรมชาติ เชน แผนดินไหว หรือเหตุการณสึนามิ อุบัติภัย 

และการกอวินาศกรรม 

การเกิดภัยธรรมชาติ เชน แผนดินไหว หรือเหตุการณสึนามิ อุบัติภัย และการกอ

วินาศกรรม แมจะมีโอกาสเกิดข้ึนไมบอยนัก แตหากเกิดข้ึนในบริเวณท่ีตั้ง

อสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม นอกจากจะสรางความเสียหายตอทรัพยสินของ

กองทุนรวมแลว จะยังความสูญเสียแกชีวิตและทรัพยสินของผูเชาและ   ผูมาใช

บริการในโครงการของกองทุนรวมอยางประเมินคาไมได อยางไรก็ตามกองทุน
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รวมไดทำประกันภัยท่ีครอบคลุมความเสียหายในทรัพยสินของโครงการท่ีเกิดจาก

ภัยธรรมชาติ เชน แผนดินไหว หรือเหตุการณ    สึนามิ อุบัติภัย และการกอ

วินาศกรรมไวสำหรับอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 

 

นอกจากนี้ การซอมแซมท่ีจำเปนใดๆเพ่ือแกไขความเสียหายของอสังหาริมทรัพย

อาจมีคาใชจายสูงและตองใชเวลานาน รวมถึงอาจทำใหกองทุนรวมสูญเสียรายได

ในจนวันท่ีมีนัยสำคัญในชวงระยะเวลาดังกลาว ซ่ึงทำใหการดำเนินงานของ

โรงแรมหยุดชะงัก ดังนั้นเหตุการณรายแรงและ/หรือความเสียหายท่ีเกิดข้ึนตอ

อสังหาริมทรัพยอาจสงผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอผลการดำเนินงาน และ

สถานะทางการเงินของกองทุนรวม 

 

อยางไรก็ดี กองทุนรวมไดจัดใหมีการประกันภัยในอสังหาริมทรัพยของกองทุน

รวม โดยมีความคุมครองและวงเงินประกันภัยท่ีสอดคลองกับมาตรฐานการ

ประกันภัยของอสังหาริมทรัพยท่ีมีลักษณะการใชงานสอดคลองกับการใชงานของ

อสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม       

 

3.5.2 ความเส่ียงท่ีเกิดข้ึนจากการดำเนินงานของกองทุนรวม 
 

กอนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยผูจัดการกองทุนรวมไดจัดใหมีการทำการศึกษาขอมูล

รายละเอียดของอสังหาริมทรัพย นั้นๆ รวมถึงการตรวจสอบเอกสารทางกฎหมายท่ีเก่ียวของ 

(Due Diligence) การประเมินของผูประเมินราคาอิสระของอสังหาริมทรัพยชิ้นนั้นๆ 

อยางไรก็ตามการตรวจสอบดังกลาวแมกระทำโดยผูมีตรวจสอบท่ีมีคุณภาพ และเปนการ

กระทำตามมาตรฐานวิชาชีพแลวก็ตาม ผูตรวจสอบดังกลาวขางตนรวมถึงผูจัดการกองทุนไม

สามารถประกันไดวา อสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมจะลงทุนมีความสมบูรณ ครบถวน 

ถูกตองทุกประการ ท้ังนี้ เนื่องจากความบกพรองบางอยางของอสังหาริมทรัพย อาจจะตรวจ

พบไดยาก หรือไมสามารถตรวจพบได เนื่องจากขอจำกัดในการตรวจสอบ รวมไปถึงเทคนิค 

ท่ีใชในการตรวจสอบ หรือปจจัยอ่ืนๆ ท่ีเปนขอจำกัดในการตรวจสอบของท้ังผูประเมินราคา 

และท่ีปรึกษากฎหมาย และแมจะมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิท่ีอยูในสาระบบของสำนักงาน

ท่ีดินท่ีอำเภอเกาะยาวนอยซ่ึงเปดใหสาธารณชนตรวจสอบไดสำหรับท่ีดินท่ีเก่ียวของแลวก็

ตาม ก็มิไดเปนการรับประกันวาเอกสารสิทธิท่ีเก่ียวของจะออกมาโดยถูกตองหรือสมบูรณ

ตามกฎหมาย อยางไรก็ตาม กองทุนไดใหโรงแรมปาเกาะดำเนินการรองขอไปยังเจาหนาท่ีท่ี

ดูแลเก่ียวกับปาสงวนแหงชาติ ปาไมถาวรและเจาหนาท่ีท่ีดูแลเขตอุทยานแหงชาติ ใหออก

เดินสอบแนวเขตปาไมดังกลาว เพ่ือยืนยันวาท่ีดินท่ีกองทุนรวมจะลงทุนมิไดอยูภายใตแนว
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เขตปาสงวน ปาไมถาวรและเขตอุทยานแหงชาติ ซ่ึงทางปาเกาะไดรับเอกสารยืนยันจาก

หนวยงานดังกลาว และไดรับการตรวจสอบจากท่ีปรึกษากฎหมายเรียบรอยแลว และท่ีดิน

สวนใหญท่ีเปนท่ีตั้งของโรงแรม ไดมีการออกโฉนดเปนท่ีเรียบรอยแลว 

  

นอกจากนั้นแลว อสังหาริมทรัพยชิ้นนั้นๆ อาจจะมีการ ละเมิดกฎ ระเบียบ ขอบังคับตางๆท่ี

เก่ียวของกับอสังหาริมทรัพย ซ่ึงการศึกษาขอมูลรายละเอียดและการตรวจสอบเอกสารท่ี

เก่ียวของ (Due Diligence) ของท้ังผูประเมินราคาและท่ีปรึกษากฎหมาย ไมสามารถ

ครอบคลุมถึงได ซ่ึงอาจจะสงผลใหกองทุนรวมเกิดคาใชจายหรือขอผูกพันท่ีเก่ียวกับการ

ละเมิดกฎขอบังคับดังกลาว  

 

3.5.2.1) ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงของมาตรฐานทางบัญชี 

รายงานฐานะทางการเงินของกองทุนรวมอาจถูกกระทบจากการออกมาตรฐาน

ทางบัญชีฉบับใหม หรือมีการปรับปรุงมาตรฐานทางบัญชี เนื้อหาสาระท่ีจะมี

การเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานทางบัญชีไมอาจคาดหมายได  หรือมีการ

เปลี่ยนแปลงกฎเกณฑตางๆ ของสำนักงาน กลต. หรือหนวยงานท่ีเก่ียวของใน

เรื่องการบันทึกบัญชีของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ผูจัดการกองทุนรวมไม

สามารถประเมินผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงดังกลาวได อีกท้ังไมสามารถ

ประกันไดวาการเปลี่ยนแปลงดังกลาวจะไมสงผลกระทบตอการเสนอรายงาน

ฐานะทางการเงิน หรือผลการดำเนินงานของกองทุนรวม นอกจากนี้มูลคาทาง

บัญชีของกองทุนรวมอาจจะมีการเปลี่ยนแปลงไดในอนาคตหากมุมมองของ 

ผูประเมินราคาทรัพยสินมีการเปลี่ยนแปลงไป ท้ังนี้  กองทุนรวมจะตอง

ดำเนินการใหมีการประเมินมูลคาทรัพยสินและมีการเปลี่ยนบริษัทประเมินคา 

ผูทรัพยสินตามรายละเอียดท่ีกำหนดในโครงการ   

 

3.5.2.2) ความเส่ียงเรื่องความสามารถในการจายเงินปนผลของกองทุนรวม 

การจายเงินปนผลของกองทุนรวมนั้นจะถูกกำหนดจากผลการดำเนินงาน โดย

ผลการดำเนินงานของกองทุนรวมนั้นข้ึนอยูกับปจจัยตาง ๆ เชน สภาวะ

เศรษฐกิจท้ังในและตางประเทศ ความสามารถในการบริหารจัดการของ

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย ตนทุนคาใชจายในการบริหารอสังหาริมทรัพย 

คาใชจายในการดำเนินงาน การแขงขันจากโครงการอ่ืน การเปลี่ยนแปลงของ

ขอบังคับและกฎหมายท่ีเก่ียวของกับอสังหาริมทรัพย เปนตน การจายเงินปน

ผลของกองทุนจะถูกพิจารณาจากผลการดำเนินงานของกองทุนรวม โดยคาเชา
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ดังกลาวข้ึนอยูกับความสามารถของผูเชาในการชำระคาเชาตามสัญญาเชา และ

ความสามารถของกองทุนรวมในการบังคับหลักประกันตามข้ันตอนและในเวลา

อันควรตามรายละเอียดท่ีระบุไวขางตนเม่ือเกิดเหตุเลิกสัญญา ดังนั้น ความผัน

ผวนของคาเชาแปรผันอาจสงผลใหผูลงทุนมีความเสี่ยงท่ีจะไมไดรับเงินปนผล

ตามท่ีไดประมาณการเอาไว ณ ท่ีนี้ หรือกองทุนรวมจะไมสามารถท่ีจะรักษา

ระดับการจายเงินปนผลหรือเพ่ิมการจายเงินปนผลไดในปตอ ๆ ไป 

 

3.5.2.3) ความเส่ียงจากเงินชดเชยท่ีไดจากการทำประกันภัยอสังหาริมทรัพยอาจไดไม

ครบตามคาเสียหายท่ีเกิดข้ึนจริง  

ภายใตขอกำหนดของสัญญาเชาท่ีดินและอาคาร กองทุนรวมจะจัดใหมีการทำ

ประกันวินาศภัยท่ีครอบคลุมความเสี่ยงท้ังหมด (All Risks Insurance) และ

จะเจรจาใหผูเชาทำประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption 

Insurance) โดยผูเชาเปนผูรับภาระคาใชจายท้ังหมดตลอดระยะเวลาเชา โดย

ระบุใหกองทุนเปนผูรับผลประโยชนตามกรมธรรมประกันภัย นอกจากนี้ 

กองทุนรวมจะเจรจาใหผูเชาจัดใหมีการทำประกันภัยบุคคลภายนอกท่ีอาจ

ไดรับความเสียหายจากความชำรุดบกพรองของทรัพยสินท่ีลงทุนอีกดวย 

 

อยางไรก็ดีหากเกิดเหตุการณ ท่ีมิไดอยูภายใตการคุมครองของกรมธรรม

ประกันภัย หรือความเสียหายนั้นเกินกวาวงเงินท่ีครอบคลุมตามกรมธรรม

ประกันภัย หรือกองทุนไมสามารถเรียกเงินประกันไดครบถวนตามกรมธรรม 

ซ่ึงในกรณีดังกลาวอาจมีผลกระทบในทางลบตอสถานะทางการเงินของกองทุน 

ทำใหรายไดในอนาคตของอสังหาริมทรัพยนั้นไมเปนไปตามประมาณการ ใน

กรณีดังกลาวกองทุนรวมอาจไดรับความเสียหายทางการเงินเนื่องจากเงิน

ชดเชยท่ีไดจากการประกันภัยอาจชดเชยความเสียหายไดไมท้ังหมด  

 

นอกจากนี้ความเสี่ยงบางอยางอาจไมสามารถทำประกันภัยคุมครองได หรือคา

เบี้ยประกันอาจจะสูงมากจนไมมีความคุมคาทางเศรษฐกิจท่ีจะทำการประกัน

เพ่ือคุมครองความเสี่ยงในกรณีดังกลาว ในกรณีท่ีเกิดความเสียหายในสวนท่ี

ไมไดรับความคุมครองหรือความเสียหายดังกลาวมีมูลคามากกวาวงเงินประกัน 

หรือกองทุนรวมไมสามารถเรียกเงินประกันไดครบถวนตามกรมธรรม กองทุน

รวมอาจจะต องมีค าใช จ าย เพ่ิ มมาก ข้ึน  ทำให รายได ในอนาคตของ

อสังหาริมทรัพยนั้นไมเปนตามประมาณการ 
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3.5.2.4) ความเส่ียงจากการท่ีผลการดำเนินงานท่ีแทจริงและทรัพยสินของกองทุนรวม

อาจแตกตางจากประมาณการท่ีไดระบุไว 

รายงานทางการเงินตางๆ ท่ีปรากฏอยูในรายละเอียดโครงการฉบับนี้ ซ่ึงไมใช

ขอมูลในอดีตท่ีเกิดข้ึนจริง (รวมถึงรายงานใดๆ ท่ีเก่ียวของกับวัตถุประสงคใน

การลงทุน แผนงานอ่ืนๆ และวัตถุประสงคของผูบริหารสำหรับการดำเนินการ

ในอนาคต หรือสภาวะทางเศรษฐกิจ หรือสมมติฐาน หรือการคาดการณท่ี

เก่ียวของใด ๆ) แตเปนการประมาณการและไมมีการรับประกันวาจะเปนจริง

ตามนั้น เชน การประมาณการรายได คาใชจายของกองทุนรวมข้ึนอยูกับขอ

สมมติฐานหลายขอซ่ึงอาจเปลี่ยนแปลงได ซ่ึงสมมติฐานเหลานี้ มีความไม

แนนอนและอยู เหนือการควบคุมของกองทุนรวมเชน การลดลงของ

นักทองเท่ียว และอัตราคาเชาท่ีลดลง เปนตน ซ่ึงปจจัยเหลานี้อาจกอใหเกิด

ผลกระทบตอการดำเนินงานของกองทุนรวม ซ่ึงเหตุการณท่ีเกิดข้ึนจริง หรือ

การลงทุนและผลการดำเนินงานของกองทุนอาจจะแตกตางอยางมีนัยสำคัญ

จากสิ่งท่ีไดคาดการณไว ณ ท่ีนี้ 

 

ประมาณการดังกลาวเปนการคาดการณ เก่ียวกับผลประกอบการธุรกิจ 

แผนการขยายธุรกิจ การเปลี่ยนแปลงของกฎหมาย กฎระเบียบ ขอบังคับของ

ทางราชการท่ีเก่ียวของกับการประกอบธุรกิจของกองทุนรวม นโยบายรัฐและ

อ่ืนๆ  ซ่ึงเปนการคาดการณในอนาคต อันเปนความเห็นของบริษัทจัดการใน

ปจจุบัน และมิไดเปนการรับรองผลประกอบการหรือเหตุการณในอนาคต

ดังกลาวและการประมาณการดังกลาวต้ังอยูบนขอสมมติฐานหลายประการซ่ึง

มีความไมแนนอน โดยอาจเกิดข้ึนหรือไมก็ได และเปนปจจัยท่ีอยูนอกเหนือการ

ควบคุมของกองทุนรวม หากสมมติฐานดังกลาวไมไดเกิดข้ึนจริง การดำเนินการ

บางประการของกองทุนรวมยอมไมเปนไปตามประมาณการท่ีระบุไว และอาจ

สงผลใหผลการดำเนินงานของกองทุนรวมท่ีเกิดข้ึนจริงกับการประมาณการมี

ความแตกตางกันอยางมีนัยสำคัญ ซ่ึงเหตุการณท่ีเกิดข้ึนจริง หรือการลงทุน

และผลการดำเนินงานของกองทุนอาจจะแตกตางอยางมีนัยสำคัญจากสิ่งท่ีได

คาดการณไว ณ ท่ีนี้ 

 

อยางไรก็ดี บริษัทจัดการไดดำเนินการให บริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จำกัดเปน

ผูสอบทานประมาณการผลการดำเนินงานของกองทุนรวม และพิจารณาความ

สมเหตุผลของสมมติฐานท่ีใชในการประมาณการดังกลาว 
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3.5.2.5) ความเส่ียงดานภาษีและการเปล่ียนแปลงของกฎหมายท่ีเกี่ยวของในอนาคต 

ในการขาย โอนหรือรับโอนสิทธิการเชา หรือการขาย โอนหรือรับโอน

อสังหาริมทรัพย (ใน กรณีท่ีกองทุนลงทุนในอสังหาริมทรัพย) ในอนาคตนั้น 

อาจมีภาระภาษีและคาธรรมเนียมท่ีเกิดจากการ  ซ้ือหรือขายหรือโอน

กรรมสิทธิ์ในสิทธิการเชาหรืออสังหาริมทรัพย ซ่ึงกองทุนอาจตองรับภาระ

ท้ังหมด หรือบางสวน และอัตราคาธรรมเนียมและอัตราภาษีท่ีกองทุนจะตอง

ชำระดังกลาว อาจแตกตางจาก   อัตราท่ีเปนอยูในปจจุบัน หรืออาจมีการ

เปลี่ยนแปลงในกฎเกณฑตางๆ ในเรื่องภาษีจากผลการ  ดำเนินงาน ในเรื่อง

ภาระภาษีอ่ืนๆของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย หรือ เก่ียวกับภาระภาษีของ

เงินปนผลท่ีกองทุนรวมจายใหแกผูถือหนวย หรืออาจมีการแกไขกฎหมาย 

ประกาศ ขอกำหนด ระเบียบ ขอบังคับ บทบัญญัติ แนวนโยบาย และ/หรือ

คำสั่งของหนวยงานราชการ หรือหนวยงานท่ีมีอำนาจตามกฎหมายในอนาคต 

อันเปนเหตุการณท่ีไมอาจคาดหมายได ซ่ึงหากมีการเปลี่ยนแปลงดังกลาว 

อาจจะสงผลกระทบทางดานลบตอผลประกอบการและมูลคาหนวยลงทุนของ

กองทุนรวมได  

 

3.5.2.6) ความเส่ียงท่ีเกิดข้ึนเม่ือตองมีการปรับปรุงซอมแซมอาคาร 

 โดยปกติ โครงการโรงแรมและอาคารท่ีพักอาศัยลักษณะนี้แตละแหงจะตองมี

การซอมแซมและปรับปรุงใหดูใหม ทันสมัยและสอดคลองกับรูปแบบความ

ตองการของลูกคาอยูเสมอ เพ่ือดึงดูดลูกคาใหเขามาใชบริการอยางตอเนื่อง 

โดยปกติการปรับปรุง หรือการซอมแซมบำรุงรักษาประจำปจะไมกอใหเกิด

ผลกระทบตอผลการดำเนินงานของกองทุนรวม ยกเวนในกรณีท่ีเปนการ

ปรับปรุงซอมแซมใหญ การปรับปรุงเพ่ือเปลี่ยนแปลงภาพลักษณภายนอกและ

ภายในของโรงแรมและอาคารท่ีพักอาศัย ซ่ึงปกติจะดำเนินการทุกๆ 5-7 ป 

หรือเปนการเปลี่ยนงานระบบสำคัญของโครงการซ่ึงปกติจะดำเนินการทุกๆ 20 

ป โดยประมาณการปรับปรุงดังกลาวจะดำเนินการเปนสวนๆ เฉพาะพ้ืนท่ีท่ี

ตองการปรับปรุงเทานั้น ดังนั้น ผลกระทบตอรายไดของกองทุนจะเกิดข้ึน

เฉพาะบริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีการปรับปรุง หรือพ้ืนท่ีใกลเคียงท่ีไดรับการรบกวนจาก

การปรับปรุง 
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 อยางไรก็ตาม การปรับปรุงซอมแซมใหญในแตละครั้ง ผูบริหารโครงการจะมี

การวางแผนเพ่ือให เกิดผลกระทบตอลูกคานอยท่ีสุดและจะตองศึกษา

ผลกระทบตอรายได และผลตอบแทนท่ีไดรับทุกครั้งกอนดำเนินการ นอกจากนี้ 

ในระหวางระยะเวลาท่ีมีการปรับปรุงซอมแซมใหญในแตละครั้ง ผูเชายังคงตอง

ชำระคาเชาอัตราคงท่ีใหแกกองทุน เวนแตการปรับปรุงซอมแซมใหญดังกลาว

เกิดข้ึนจากเหตุการณท่ีเปนเหตุสุดวิสัย 

 

3.5.2.7) ความเส่ียงเกี่ยวกับใบอนุญาต 

 ตามกฎหมายแลวใบอนุญาตการประกอบกิจการโรงแรมจะตองมีการตออายุ

ทุกๆ 5 ป หากใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมของผูเชาถูกยกเลิกหรือไมมี

การตออายุ หรือผูเชาไมสามารถดำเนินการเพ่ือใหไดรับใบอนุญาตประกอบ

กิจการโรงแรม (บางสวน หรือ ท้ังหมด) อาจจะทำใหมีผลกระทบในทางลบตอ

ผูเชา กลาวคือจะทำใหผูเชาไมสามารถประกอบกิจการดำเนินกิจการโรงแรม 

(บางสวนหรือท้ังหมด) ตอไปได และอาจทำใหผูเชาไมสามารถชำระคาเชา

ใหแกกองทุนรวม และ/หรือทำใหรายไดของกองทุนไมเปนไปตามท่ีคาดการณ 

และอาจเปนผลใหผูเชาไมสามารถปฏิบัติตามขอกำหนดและหนาท่ีภายใต

สัญญาเชาได ท้ังนี้ กฎเกณฑ หรือ ขอบังคับตางๆ และแนวทางการพิจารณา

อนุญาตของเจาหนาท่ีของหนวยงานท่ีเก่ียวของกับการขอตอใบอนุญาตอาจจะ

มีการเปลี่ยนแปลงไดในอนาคตซ่ึงอาจจะทำใหการขอตอใบอนุญาตลาชา หรือ

อาจจะไมสามารถตอใบอนุญาตได ซ่ึงในกรณีดังกลาวกองทุนรวมอาจพิจารณา

ยกเลิกสัญญาเชาโดยนำอาคารหรอืบานพักบางสวนหรือท้ังหมดในโครงการมา

ดำเนินการหาผลประโยชนในรูปแบบอ่ืนๆ ได เชน อาคารท่ีพักอาศัยแบบเชา

ระยะยาว หรือ สามารถนำอาคารหรือบานพักดังกลาวแยกขายเปนหลังๆ ได   

 

3.5.2.8) ความเส่ียงจากความลาชาในการหาผูเชารายใหมเม่ือสัญญาเชาส้ินสุดลง  

 หากสัญญาเชามีผลสิ้นสุดลงและกองทุนรวมอยูในระหวางดำเนินการหาผูเชา

รายใหม เพ่ือเขาทำสัญญาเชาฉบับใหมกับกองทุน ในกรณีท่ีกองทุนไมสามารถ

หาผูเชารายใหมไดทันการสิ้นสุดของสัญญาฉบับเกา  จะมีผลกระทบใหกองทุน

ขาดรายไดจากการใหเชา ในชวงเวลาท่ียังไมมีการเชา  นอกจากนี้  ราคาตลาด

ของหนวยลงทุนของกองทุนอาจไดรับผลกระทบหากผลประโยชนท่ีไดภายใต

สัญญาเชาฉบับใหมแตกตางไปจากเดิม 
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3.5.2.8)  ความเส่ียงจากการไมสามารถปฏิบัติตามสัญญาเชาของผูเชา 

 การท่ีผูเชาไมสามารถปฏิบัติตามขอกำหนดและหนาท่ีภายใตสัญญาเชาได  

ผูเชาอาจมีความเสี่ยงในการท่ีขาดเงินทุนหมุนเวียน หรือ อาจไมสามารถจัดหา

เงินทุนหมุนเวียนในจำนวนท่ีเพียงพอตามท่ีผูบริหารโรงแรมเห็นวาเหมาะสมกับ

การบริหารโรงแรมตามมาตรฐานของผูบริหารโรงแรม และอาจเปนเหตุใหผูเชา

ผิดสัญญาบริหารโรงแรม จะเปนเหตุเลิกสัญญาและกองทุนจะมีสิทธิท่ีจะเลิก

สัญญาเชาได ท้ังนี้กองทุนอาจจะตองดำเนินการหาผูเชารายใหม ถาหาก

กองทุนไมสามารถหาผูเชารายใหมไดภายในเวลาอันควร หรือไมสามารถเจรจา

ตกลงกับคูสัญญารายใหมในสัญญาเชาฉบับใหมโดยมีขอกำหนดท่ีเปน

ประโยชนตอกองทุนได กระแสรายไดของกองทุนอาจหยุดชะงักหรือลดลง ซ่ึง

อาจมีผลกระทบในทางลบอยางมีนัยสำคัญตอผลประกอบการของกองทุน  

 

3.5.2.10) ความเส่ียงจากการยกเลิกสัญญาและ/หรือเจาของไมปฏิบัติตามสัญญาของ

ผูบริหารโรงแรม 

 การยกเลิกสัญญาระหวางผูบริหารโครงการกับผูเชาอาจเกิดข้ึนได หากผูบริหาร

โครงการและ/หรือผูเชา ฝายใดฝายหนึ่งไมสามารถปฏิบัติตามขอกำหนดและ

หนาท่ีภายใตสัญญานั้นๆ (หรือคูสัญญาอาจจะตกลงยกเลิกสัญญาดวยความ

สมัครใจท้ังสองฝาย) อันเปนเหตุใหผูเชาตองหาผูบริหารโครงการรายใหมถึงแม

บริษัทจัดการเชื่อวาผูเชาจะสามารถหาผูบริหารโครงการรายใหมแทนไดใน

ระยะเวลาอันควร เนื่องจากมีผูบริหารโครงการมืออาชีพอยูเปนจำนวนมากท่ัว

โลก และนาจะมีผูบริหารโครงการรายอ่ืนหลายรายท่ีตองการเขามาเปน

ผูบริหารโครงการนี้อันเนื่องมาจากคุณภาพและสถานท่ีตั้งของโครงการ อยางไร

ก็ดี ในระหวางท่ีเจรจาและติดตอกับผูบริหารโครงการรายใหมนั้นกระแสรายได

ของกองทุนอาจหยุดชะงักหรือลดลง ซ่ึงอาจมีผลกระทบในทางลบอยางมี

นัยสำคัญตอผลประกอบการของกองทุน  

 

3.5.2.11) ปจจัยตางๆท่ีอยูนอกเหนือความควบคุมของกองทุนรวมอาจสงผลกระทบตอ

ความสามารถในการจายปนผลของกองทุนรวม 

 กองทุนรวมมีนโยบายการจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยจากกำไรสุทธิในแตละ

ปในจำนวนไมนอยกวารอยละ 90 ของกำไรสุทธิประจำปหรือจากกำไรสะสมท่ี

เกิดข้ึนจริง ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวในรายละเอียดโครงการ โดยคาดวาจะมีการ

จายเงินปนผลไมเกิน 2 ครั้งตอป อยางไรก็ดีรายไดของกองทุนรวมนั้นมาจาก
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การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ซ่ึงข้ึนอยูกับปจจัยตางๆ เชน ความสามารถใน

การชำระคาเชาของผูเชา รายไดอ่ืนท่ีกองทุนรวมจะไดรับ ความสามารถในการ

บริหารโครงการของผูบริหารโครงการ ภาวะเศรษฐกิจ และการแขงขันใน

อุตสาหกรรม รวมถึงปจจัยอ่ืนท่ีอยูนอกการควบคุมของกองทุนรวม หาก

ทรัพยสินท่ีกองทุนรวมลงทุนไมสามารถกอใหเกิดรายไดท่ีเพียงพอ และเปนไป

ตามท่ีกองทุนรวมคาดการณ ไว อาจสงผลกระทบตอกระแสเงินสดและ 

ความสามารถในการจายเงินปนผลของกองทุนรวม ซ่ึงกองทุนรวมไมสามารถ

รับรองไดวา กองทุนรวมจะสามารถจายเงินปนผลหรือรักษาระดับการจายเงิน

ปนผลได  

 

3.5.2.12) ราคาของหนวยลงทุนอาจจะเปล่ียนแปลงภายหลังจากการเสนอขายครั้ง

แรก 

 หนวยลงทุนจะจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนและซ้ือขายท่ีตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย ซ่ึงอาจจะมีการซ้ือขายในราคาท่ีต่ำกวาหรือสูงกวา

ราคาท่ีเสนอขายครั้งแรก ท้ังนี้ ข้ึนอยูกับหลายปจจัย เชน ผลการดำเนินงาน

ของกองทุนรวม ความผันผวนของตลาดหลักทรัพย ความตองการซ้ือหรือขาย

หนวยลงทุนของนักลงทุนในตลาด เปนตน 

 

3.5.2.13) มูลคาสินทรัพยสุทธิของกองทุนรวมอาจมิไดเปนมูลคาท่ีแทจริงซ่ึงกองทุน

รวมจะไดรับ หากมีการจำหนายทรัพยสินออกไปท้ังหมด หรือมีการเลิก

กองทุนรวม 

 มูลคาสินทรัพยสุทธิของกองทุนรวมซ่ึงไดกลาวไว ณ ท่ีนี้ ไดคำนวณโดยใช

ขอมูลจากรายงานการประเมินคาทรัพยสินท่ีลงทุนเปนขอมูลพ้ืนฐาน และ

มูลคาดังกลาวอาจมิไดเปนมูลคาท่ีแทจริงซ่ึงกองทุนรวมจะไดรับหากมีการ

จำหนายทรัพยสินออกไปท้ังหมด หรือมีการเลิกกองทุนรวม 

 

3.5.2.14) ความเส่ียงจากการขาดสภาพคลอง 

 เนื่องจากกองทุนเปนกองทุนประเภทกองทุนปดซ่ึงจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย สภาพคลองในการซ้ือขายหนวยลงทุนจะประเมิน

จากความถ่ีและปริมาณการซ้ือขายหนวยลงทุนนั้นในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย ซ่ึงอยูบนพ้ืนฐานของปริมาณความตองการของผูซ้ือ-ผูขาย (bid-

offer) ซ่ึงปริมาณความตองการของผู ซ้ือ-ผูขาย (bid-offer) ข้ึนอยูกับปจจัย
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หลายประการท่ีกองทุนไมสามารถควบคุมได อาทิเชน สภาวะการซ้ือขาย

หลักทรัพย ปริมาณความตองการของตลาด ดังนั้น จึงมีความเสี่ยงท่ีหนวยลงทุน

นี้จะขาดสภาพคลองในการซ้ือขายในตลาดรอง นอกจากนี้ การท่ีกองทุนมีขนาด

การจดทะเบียนท่ีต่ำกวา 2,000 ลานบาท อาจจะสงผลกระทบตอสภาพคลองใน

การซ้ือขายหนวยลงทุน และราคาเสนอซ้ือ-ราคาเสนอขายของหนวยลงทุนของ

กองทุนอาจจะแตกตางมูลคาทรัพยสินสุทธิตอหนวย (NAV) อยางมีนัยสำคัญ 

 

3.5.2.15) ความเส่ียงท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการความไมถูกตอง สมบูรณของทรัพยสินท่ี

กองทุนรวมไดลงทุน 

 เพ่ือใหเกิดความม่ันใจกอนท่ีกองทุนรวมจะตัดสินใจลงทุนกอนการลงทุนใน

ทรัพยสินในครั้งนี้ ผูจัดการกองทุนรวมรวมกับท่ีปรึกษากฎหมาย (ตามท่ีระบุไว

ในขอ 17.3) และผูประเมินราคาทรัพยสินของกองทุนรวมไดทำการศึกษา

ขอมูลของทรัพยสินโดยละเอียดและไดใชความพยายามอยางเต็มท่ีในการ

ดำเนินการตรวจสอบสถานะของทรัพยสินท่ีจะลงทุน (due diligence) 

โดยเฉพาะในการตรวจสอบท่ีมาของเอกสารสิทธิของท่ีดินท่ีจะลงทุน รวมถึง

การดำเนินการใหเจาของอสังหาริมทรัพยขอเอกสารยืนยันจากสำนักงาน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมจังหวัดพังงา วาท่ีตั้งของโครงการ ซิกส

เซนส ยาวนอย มิไดตั้งอยูบนท่ีดินในเขตปาสงวนแหงชาติ เขตรักษาพันธุสัตว

ปา  เขตอุทยานแหงชาติ เขตวนอุทยาน หรือเขตปาไมถาวร อยางไรก็ตาม การ

กระทำดังกลาวมิไดเปนการประกันวาทรัพยสินดังกลาวปราศจากความเสียหาย 

หรือความบกพรอง ท้ังนี้  เนื่องจากความบกพรองบางอยางของทรัพยสิน 

อาจจะตรวจพบไดยาก หรือไมสามารถตรวจพบได เนื่องจากขอจำกัดในการ

ตรวจสอบทางเทคนิคท่ีใชในการตรวจสอบ หรือปจจัยอ่ืนๆ ท่ีเปนขอจำกัดใน

การตรวจสอบของท้ังผูจัดการกองทุนรวมและผูประเมินราคา นอกจากนี้ 

ทรัพยสินชิ้นนั้นๆ อาจจะมีความไมสมบูรณถูกตองทางกฎหมายบางประการ 

ซ่ึงการศึกษาขอมูลรายละเอียดและการตรวจสอบเอกสารท่ีเก่ียวของ (due 

diligence) ของผูจัดการกองทุนรวมและท่ีปรึกษากฎหมายไมสามารถ

ครอบคลุมถึงไดในทางปฏิบัติ  ซ่ึงอาจจะสงผลใหกองทุนรวมเกิดความเสี่ยง 

คาใชจายหรือขอผูกพันท่ีเก่ียวกับความไมสมบูรณ ถูกตองของทรัพยสิน

ดังกลาว 
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3.5.2.16) ความเส่ียงท่ีเกิดจากความผันผวนของรายไดท่ีกองทุนรวมจะไดรับ 

 กองทุนจะไดรับคาเชาจากผูเชา 2  สวน คือ สวนท่ีเปนอัตราคาเชาคงท่ี และ

อัตราคาเชาแปรผัน ทำใหความสามารถในการจัดหาผลประโยชนในทรัพยสินท่ี

เชาของผูเชา สงผลกระทบตอการจัดหาผลประโยชนของกองทุน โดยเฉพาะ

อยางยิ่งสวนท่ีเปนอัตราแปรผันแมอัตราคงท่ียังคงเปนรายไดหลักของกองทุน 

 

3.6 การลงทุนในอนาคต 

สำหรับการลงทุนในอนาคต บริษัทจัดการจะมุงเนนการลงทุนโดยการรับโอนกรรมสิทธิ์ และ/หรือ

สิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพยเพ่ือการพักอาศัย และ/หรือ อสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนใด  

 

ท้ังนี้ กองทุนจะทำการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาวโดยการใหเชา ใหเชาชวง

หรือจำหนายอสังหาริมทรัพยดังกลาว เพ่ือประโยชนสูงสุดกับผูถือหนวยลงทุนและกองทุน 

นอกจากนี้ การลงทุนในอนาคตรวมถึงการลงทุนในโครงการท่ีอยูระหวางการกอสราง และ/หรือ

หลักทรัพยอ่ืน และ/หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืนใด ตามท่ีกำหนดไวในประกาศคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวของ ท้ังท่ีมีผลใชบังคับอยู

ในปจจุบันและท่ีจะไดมีการแกไขเพ่ิมเติม 

 

ท้ังนี้ การดำเนินดังกลาวผูจัดการกองทุนจะพิจารณาตามความเหมาะสม ภายใตกฎเกณฑขอบังคับ

ตางๆท่ีเก่ียวของ และตามรายละเอียดท่ีระบุในโครงการ 

 
4. หลักเกณฑการลงทุน 
 

4.1 การลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยและการจัดหาผลประโยชนจาก

อสังหาริมทรัพย จะเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

 

4.1.1 บริษัทจัดการจะวิเคราะหและศึกษาความเปนไปไดและความเหมาะสมในการซ้ือหรือเชา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือประกอบการตัดสินใจลงทุน 

 

4.1.2 อสังหาริมทรัพยท่ีซ้ือหรือเชาตองตั้งอยูในประเทศไทยโดยตองมีทางเขาออกท่ีดีและ

เหมาะสมตามสภาพของอสังหาริมทรัพย 
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4.1.3 ตองเปนอสังหาริมทรัพยท่ีกอสรางแลวเสร็จและอยูในสภาพท่ีเหมาะสมตอการจัดหา

ผลประโยชนได ในกรณีท่ีเปนการซ้ือหรือไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยท่ียังกอสรางไมแลวเสร็จ 

บริษัทจัดการจะกระทำไดเฉพาะกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยนั้นมีการกอสรางไปแลวไมนอยกวา

รอยละ 80 ของมูลคาโครงการ ณ วันท่ีสำนักงานอนุมัติ ใหบริษัทจัดการจัดต้ังและจัดการ

กองทุนรวมกรณีเปนทรพัยสินชิ้นแรก หรือ ณ วันท่ีกองทุนรวมลงทุนกรณีเปนทรัพยสินชิ้น

ตอไป และในการคำนวณมูลคาโครงการมิใหนับรวมมูลคาท่ีดิน  ท้ังนี้  สัดสวนความ

คืบหนาของการกอสรางตองไดรับการรับรองจากบริษัทประเมินคาทรัพยสิน  

 

4.1.4 ตองเปนการลงทุนโดยการซ้ือหรือเชาอสังหาริมทรัพย หรือโดยการไดมาซ่ึงสิทธิเก็บกิน

หรือสิทธิเหนือพ้ืนดิน โดยผูมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยดังกลาว

ยินยอมท่ีจะขาย ใหเชาหรือใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยนั้นเม่ือมีการจัดตั้งกองทุนรวมแลว 

 

4.1.5 บริษัทจัดการจะไมซ้ือหรือเชาอสังหาริมทรัพยท่ีอยูในบังคับแหงทรัพยสิทธิ หรือมีขอ

พิพาทใดๆ เวนแตจะเปนประโยชนแกกองทุนและไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

4.1.6 บริษัทจัดการจะไมซ้ือหรือเชาท่ีดินวางเปลา เวนแตจะเปนประโยชนท่ีจะสงเสริมใหเกิด

รายไดแกอสังหาริมทรัพยของกองทุนและไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. 

 

4.1.7 ในกรณีท่ีเปนการเชาอสังหาริมทรัพย บริษัทจัดการจะไมทำสัญญาเชาท่ีมีขอตกลงหรือ

เง่ือนไขท่ีกอใหเกิดหนาท่ีมากกวาหนาท่ีอันเปนปกติท่ีผูเชาพึงตองกระทำเม่ือสัญญาเชา

สิ้นสุดลง และไมทำสัญญาเชาชวง เวนแตไดรับการผอนผันจากสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. โดยจะเชาจากบุคคลดังตอไปนี้ 

 

(1) ผูมีสิทธิท่ีจะใหเชาอสังหาริมทรัพยนั้น ท้ังนี้ ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยท่ีเชาเปนท่ีดิน  

ท่ีดินนั้นจะตองมีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนใหแลว 

 

(2) ในกรณีท่ีเปนการเชาชวงอสังหาริมทรัพย หรือในกรณีท่ีเปนการเชาอาคาร โรงเรือน 

หรือสิ่ งปลูกสรางท่ีผู ให เชามิไดเปนผู มีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดท่ีดินหรือผู มีสิทธิ

ครอบครองตามหนังสือรับรองการทำประโยชน บริษัทจัดการจะจัดใหมีสถาบัน

การเงินตามกฎหมายวาดวยดอกเบี้ยของสถาบันการเงินหรือบริษัทประกันภัยเปนผู
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รับประกันความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลดังกลาว หรือ

ในกรณีท่ีมิไดจัดใหผูรับประกันความเสียหายเพ่ือปองกันความเสียหายเชนวานั้น 

บริษัทจัดการจะเปดเผยความเสี่ยงใหผูลงทุนทราบโดยตองระบุไวในหนังสือชี้ชวน

สวนสรุปขอมูลสำคัญถึงผลกระทบท่ีอาจจะเกิดข้ึนกับผลประกอบการของกองทุน 

หากผูมีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดท่ีดินหรือผูมีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทำ

ประโยชนบอกเลิกสัญญา  

 

4.1.8 บริษัทจัดการจะลงทุนในอสังหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ท่ีมีมูลคา

รวมกันไมนอยกวารอยละ 75 ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนภายใน 6 เดือนนับแต

วันท่ีจดทะเบียนกองทรัพยสินเปนกองทุนรวม หรือวันท่ีจดทะเบียนเพ่ิมเงินทุนสำหรับ

กรณีการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียน แลวแตกรณี และการดำรงอัตราสวนดังกลาวทุกวันสิ้น

รอบระยะเวลาบัญชีประจำป เวนแตกรณีดังตอไปนี้ 

 

(1) รอบระยะเวลาบัญชีประจำปสุดทายกอนสิ้นอายุโครงการ หรือ 

 

(2) กรณีมีเหตุจำเปนและสมควรโดยไดรับการผอนผันจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

4.1.9 บริษัทจัดการจะถืออสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมไดมา

จากการลงทุนไวอยางนอย 1 ป เวนแตมีเหตุจำเปนและสมควร โดยไดรับการผอนผันจาก

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

4.1.10 บริษัทจัดการจะจัดใหมีการประกันภัย ดังตอไปนี้ 

 

(1)   การประกันภัยอยางเพียงพอและเหมาะสมกับสวนได เสียของกองทุนท่ีมีตอ

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีลงทุน เพ่ือคุมครองความเสียหาย

ท่ีจะเกิดข้ึนกับกองทุนอันเนื่องมาจากการเกิดวินาศภัยตออสังหาริมทรัพยดังกลาว 

และกำหนดใหกองทุนเปนผูรับประโยชน ท้ังนี้ โดยไดรับความเห็นชอบจากผูดูแล

ผลประโยชน 

 

(2) การประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอกท่ีอาจไดรับความเสียหายจากความ

ชำรุดบกพรองของอาคาร โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสราง ท้ังนี้ ในกรณีท่ีผูใหเชาหรือผูให

สิทธิในอสังหาริมทรัพยแกกองทุน หรือผูเชาอสังหาริมทรัพยจากกองทุน ไดทำ
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ประกันภัยนั้นไวแลว ใหกองทุนทำประกันภัยความรับผิดเฉพาะกรณีท่ีกองทุนอาจถูก

ไลเบี้ยใหตองรับผิด 

 

การประกันภัยตามวรรคหนึ่ง  ใหเอาประกันตลอดระยะเวลาท่ีกองทุนรวมมี

กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยนั้น   

 

4.1.11 การลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย หากราคาท่ีจะลงทุนซ่ึงระบุ

ไวในโครงการสูงกวาราคาต่ำสุดท่ีไดจากรายงานการประเมินคาเกินรอยละ 10 บริษัท

จัดการจะชี้แจงขอเท็จจริงและเหตุผลของการลงทุนในราคาดังกลาวในโครงการและ

หนังสือชี้ชวน 

 

4.1.12 การจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมไดมาจากการ

ลงทุนบริษัทจัดการจะกระทำโดยเปดเผย และเพ่ือประโยชนท่ีดีท่ีสุดของกองทุนรวมเปน

สำคัญ และในกรณีท่ีราคาท่ีจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยต่ำ

กวาราคาสูงสุดท่ีไดจากรายงานการประเมินคาเกินกวารอยละ 10 บริษัทจัดการจะแสดง

ขอเท็จจริงและเหตุผลท่ีจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยในราคา

ดังกลาวไวในหนังสือสรุปขอมูลสำคัญตามหลักเกณฑท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.

ประกาศกำหนด 

 

4.1.13 รายงานการประเมินคาของบริษัทประเมินคาทรัพยสินตาม ขอ 4.1.11  และขอ 4.1.12 

จะจัดทำข้ึนลวงหนากอนวันลงทุนหรือจำหนายไปซ่ึงทรัพยสินดังกลาวไมเกิน 6 เดือน 

ท้ังนี้ ในกรณีท่ีมูลคาทรัพยสินท่ีทำการประเมินคามีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญ

ภายในระยะเวลาดังกลาว บริษัทจัดการจะจัดใหมีการประเมินคาทรัพยสินใหม 

 

4.1.14 ในกรณีท่ีเปนการซ้ือหรือเชาอสังหาริมทรัพยกับบุคคลท่ีเก่ียวของ บริษัทจัดการจะปฏิบัติ

ตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.วาดวยการกระทำท่ี

อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนในการจัดการกองทุนรวมและหลักเกณฑใน

การปองกัน และท่ีแกไขเพ่ิมเติม ซ่ึงรวมถึงการไดรับความเห็นชอบหรือการรับรองจาก

ผูดูแลผลประโยชน และ/หรือการไดรับมติอนุมัติจากผูถือหนวยลงทุน  นอกจากนี้ หาก

เปนการซ้ือหรือเชาอสังหาริมทรัพยดังกลาวเปนการลงทุนกับบริษัทจัดการหรือบุคคลท่ี

เก่ียวของกับบริษัทจัดการจะดำเนินการไดตอเม่ือผูดูแลผลประโยชน ไดตรวจสอบและ



 

        รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 49        

  

รองรับเปนลายลักษณอักษรแลววาการลงทุนดังกลาวเปนธุรกรรมในลักษณะท่ีเปนทางคา

ปกติเสมือนเปนการทำธุรกรรมกับลูกคาท่ัวไปท่ีมิไดมีความเก่ียวของกันเปนพิเศษ 

 

4.1.15 ในการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยของกองทุน บริษัทจัดการจะจัดหา

ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยของกองทุนไดเฉพาะการใหเชาพ้ืนท่ีโดยตรงหรือการให

เชาแกผูประกอบกิจการอ่ืนเพ่ือนำอสังหาริมทรัพยไปจัดหาผลประโยชนหรือการ

ดำเนินการอ่ืนใดในลักษณะท่ีใกลเคียงกันตามท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

กำหนด ท้ังนี้ หากเปนการลงทุนในอาคารโรงแรม บริษัทตองนำอาคารดังกลาวใหเชาแกผู

ประกอบกิจการโรงแรมเทานั้น 

 

ในการจัดหาผลประโยชนตามวรรคหนึ่ง หากเปนการใหเชาพ้ืนท่ีและมีการจัดหา

ผลประโยชนโดยการใหบริการประกอบดวย เชน เซอรวิซอะพารตเมนท (service 

apartment) บริษัทจัดการจะปฏิบัติตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

 

(1)   ดำเนินการใหกองทุนมีรายไดจากการใหเชาพ้ืนท่ีและการใหเชาเครื่องใชอุปกรณ

ตกแตงท่ี เก่ียวเนื่องโดยตรงจากการให เชาพ้ืน ท่ีนั้น เชน ชุดรับแขก ชุดครัว 

เครื่องปรับอากาศ เปนตน รวมกันไมนอยกวารอยละ 80 ของรายไดท้ังหมดท่ีไดจาก

การจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยนั้นในรอบระยะเวลาบัญชีประจำปใด ๆ    

 

(2)   รายงานผลการดำเนินงานเก่ียวกับการจัดหาผลประโยชนตาม (1) ของแตละอาคาร

ใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 60 วันนับแตวันสิ้นรอบปบัญชีของ

กองทุน  

 

(3)   ในการดำเนินการตาม (1) หากกองทุนมีรายไดนอยกวาท่ีกำหนด บริษัทจัดการจะ

ดำเนินการใหผูประกอบกิจการรายอ่ืนนำอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนไดจากการลงทุน

ไปจัดหาผลประโยชน หรือจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

ดังกลาว หรือเลิกกองทุน ท้ังนี้  ภายใน 60 วันนับแตวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชี

ประจำปของกองทุน และแจงใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 

วันนับแตวันท่ีบริษัทไดดำเนินการดังกลาวแลวเสร็จ 
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ในกรณีท่ีเปนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ียังกอสรางไมแลวเสร็จ บริษัทจัดการอาจ

ดำเนินการใหการกอสรางอสังหาริมทรัพยนั้นแลวเสร็จกอนการจัดหาผลประโยชนตาม

วรรคหนึ่งก็ได 

 

4.1.16 บริษัทจัดการจะจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนไดมาจากการลงทุนให

เกิดรายไดประจำไมนอยกวารอยละ 75 ของรายไดท้ังหมดของกองทุนในแตละรอบ

ระยะเวลาบัญชีประจำป เวนแตในกรณีดังตอไปนี้   

 

(1) ในรอบระยะเวลาบัญชีประจำปแรกและรอบระยะเวลาบัญชีประจำปสุดทายของปท่ี

สิ้นอายุโครงการ หรือ 

 

(2) เม่ือไดรับการผอนผันจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

4.1.17 อสังหาริมทรัพยประเภทสิ่งกอสรางท่ีกองทุนสามารถซ้ือ เชา หรือไดสิทธิ ไดแก 

(1)   อาคารสำนักงาน 

 

(2)   อาคารศูนยการคา 

 

(3)   อาคารโรงงานใหเชาในนิคมอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรม 

 

(4)   อาคารโกดังสินคา 

 

(5)   อาคารท่ีพักอาศัย เชน เซอรวิสอะพารตเมนท (service apartment) อาคารหองชุด

พักอาศัย อาคารหอพัก และบานพักอาศัย เปนตน 

 

(6)   อาคารโรงแรม  

 

(7) อาคารศูนยประชุมหรือศูนยนิทรรศการ  

 

(8) สิ่งกอสรางอ่ืนตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. มีมติเพ่ิมเติมและสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ไดแจงใหบริษัทจัดการทราบ 
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4.2 การลงทุนในหลักทรัพย หรือทรัพยสินอ่ืน หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืนเพ่ือบริหารสภาพคลอง

ของกองทุน 

บริษัทจัดการอาจลงทุนในหรือมีไวซ่ึงทรัพยสินอ่ืนอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยางดังตอไปนี้ เพ่ือ

บริหารสภาพคลองของกองทุนได  

(1) พันธบัตรรัฐบาล 

 

(2) ตั๋วเงินคลัง 

 

(3) พันธบัตรหรือหุนกูท่ีสถาบันสินเชื่อเพ่ือธุรกิจหลักทรัพย รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลท่ีมี

กฎหมายเฉพาะจัดตั้งข้ึนเปนผูออก 

 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อท่ีอยูอาศัย 

 

(5) บัตรเงินฝากท่ีธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเปนผูออก ท้ังนี้ หากเปนบัตรเงินฝากท่ีมีการจาย

ผลตอบแทนหรือการชำระเงินลงทุนอางอิงกับสินคาหรือตัวแปรตองไดรับความเห็นชอบจาก

สำนักงานกอนการลงทุน 

 

(6) ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใชเงินท่ีธนาคาร บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร สถาบัน

สินเชื่อเพ่ือธุรกิจหลักทรัพย หรือกองทุนเพ่ือการฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน เปน

ผูออก ผูรับรอง ผูรับอาวัล ผูสลักหลังโอนประเภทมีสิทธิไลเบี้ย หรือผูค้ำประกัน ท้ังนี้ หาก

เปนตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใชเงินท่ีมีการจายผลตอบแทนหรือการชำระคืนเงินลงทุน

อางอิงกับตัวแปร  ตองไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานกอนการลงทุน 

 

(7) หนวยลงทุนหรือใบสำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหนวยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแหงหนี้ หรือ

กองทุนรวมอ่ืนท่ีมีนโยบายการลงทุนในตราสารแหงหนี้ หรือเงินฝาก 

 

(8) หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

 

(9) หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยในตางประเทศ ตามเง่ือนไขดังตอไปนี้ 

(ก) ตองเปนหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยในตางประเทศท่ีอยูภายใตการ

กำกับดูแลของหนวยงานกำกับดูแลดานหลักทรัพยและตลาดซ้ือขายหลักทรัพยท่ีเปน

สมาชิกสามัญของ International Organizations of Securities Commission 
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(IOSCO) หรือหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยในตางประเทศท่ีมีการซ้ือ

ขายในตลาด ซ้ือขายหลั กทรัพย ท่ี เป นสมาชิกของ World Federations of 

Exchange (WFE) 

 

(ข)   ตองเปนหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยในตางประเทศท่ีมีทรัพยสิน

เชนเดียวกับทรัพยสินท่ีกองทุนรวมสามารถลงทุนหรือมีไวได และ 

 

(ค) ตองเปนหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยในตางประเทศท่ีจัดตั้งข้ึนเพ่ือ 

ผูลงทุนท่ัวไป 

 

(10) สัญญาซ้ือขายลวงหนา โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือปองกันความเสี่ยงท่ีอาจเกิดข้ึนจากการลงทุน 

ท้ังนี้ ในกรณีท่ีสัญญาซ้ือขายลวงหนามีสินคาหรือตัวแปรอ่ืนใดท่ีมิใชราคาหลักทรัพย อัตรา

แลกเปลี่ยนเงิน อัตราดอกเบี้ย ดัชนีทางการเงิน ดัชนีกลุมหลักทรัพย หรืออันดับความ

นาเชื่อถือของหลักทรัพยท่ีเปนตราสารแหงหนี้ สัญญาซ้ือขายลวงหนาดังกลาวตองไดรับ

ความเห็นชอบจากสำนักงานดวย  

 

(11) หลักทรัพยหรือทรัพยสินอ่ืนใดท่ีมิใชอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย หรือ

การหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน ตามท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหความเห็นชอบ 

การลงทุนในหรือมีไวซ่ึงทรัพยสินตาม (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) และ(11) ท่ีนิติบุคคลใด

นิติบุคคลหนึ่งเปนผูออก ผูรับรอง ผูรับอาวัล ผูสลักหลังโอนประเภทมีสิทธิไลเบี้ย ผูค้ำ

ประกัน หรือผูรับฝากเงิน ตองมีมูลคารวมกันท้ังสิ้นไมเกินรอยละ 20 ของมูลคาทรัพยสิน

สุทธิของกองทุนรวม เวนแตในชวงระยะเวลาดังตอไปนี้ 

ก. ภายใน 30 วันนับแตวันจดทะเบียนกองทุนรวม 

 

ข. ชวงระยะเวลา 60 วันกอนวันจายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวันจายเงินปนผล

ใหแกผูถือหนวยลงทุน 

 

ค. ชวงระยะเวลา 1 ปกอนวันครบกำหนดอายุโครงการหรือวันเลิกกองทุนรวม 

การคำนวณอัตราสวนการลงทุนตามวรรคสอง มิใหนับรวมต๋ัวแลกเงินหรือตั๋วสัญญา

ใชเงินท่ีกองทุนเพ่ือการฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงินเปนผูออก ผูรับรอง 

ผูรับอาวัล ผูสลักหลัง ผูค้ำประกันโดยตองเปนการรับอาวัลแบบไมมีเง่ือนไข หรือสลัก
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หลังโอนประเภทมีสิทธิไลเบี้ย หรือค้ำประกันเงินตนและดอกเบี้ยเต็มจำนวนอยางไม

มีเง่ือนไข 

 

เง่ือนไขเพ่ิมเติม 

กองทุนมีหลักเกณฑการลงทุนในอสังหาริมทรัพยตลอดจนการหาผลประโยชนจาก

ทรัพยสินตามท่ีระบุไวในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงประกาศอ่ืน ๆ ท่ี

เก่ียวของ โดยกองทุนจะดำเนินการตาง ๆ เทาท่ีไมเปนการขัดตอขอกำหนด 

กฎเกณฑ และเง่ือนไขท่ีกฎหมายหลักทรัพย และ/หรือกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวของ

กำหนด ซ่ึงอาจรวมถึงปรับปรุง เปลี่ยนแปลง พัฒนา เพ่ิมศักยภาพในทรัพยสินตาง ๆ 

ดังกลาวได ไมวาจะเปนการใหเชาพ้ืนท่ีโดยตรง หรือใหเชาแกผูเชาชวงเพ่ือนำ

ทรัพยสินดังกลาวไปหาผลประโยชน ท้ังนี้ รวมถึงการดำเนินการใดๆ เพ่ือประโยชน

ของทรัพยสินตามท่ีบริษัทจัดการเห็นสมควร แตตองไมเปนการขัดตอขอกำหนด 

กฎเกณฑ และเง่ือนไขท่ีกฎหมายสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต หรือกฎหมายอ่ืนใด

ท่ีเก่ียวของกำหนด 

 

5. ขอกำหนด นโยบายและวิธีการจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุน 

 

5.1 หลักเกณฑการจายเงินปนผล 

 

โครงการมีนโยบายจายเงินปนผลใหผูถือหนวยลงทุนไมเกินปละ 2 ครั้ง  

(1)   ในกรณีท่ีกองทุนมีกำไรสุทธใินรอบระยะเวลาบัญชีใด  บริษัทจัดการจะจายเงินปนผลแกผูถือ

หนวยลงทุนไมนอยกวารอยละเกาสิบของกำไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลวในแตละรอบปบัญชี ท้ังนี้ 

ภายใน 90 วันนับแตวันสิ้นรอบปบัญชี หรือวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการจายเงินปนผล

นั้น แลวแตกรณี 

 

กำไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลวตามวรรคหนึ่ง ใหหมายถึงกำไรสุทธิท่ีหักดวยรายการเงินสำรอง

เฉพาะเพ่ือการดังนี้ 

 

 (ก) การซอมแซม บำรุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมตามแผนท่ี

กำหนดไวอยางชัดเจนในโครงการจัดการกองทุนรวมและหนังสือชี้ชวน แบบแสดง

รายการขอมูลประจำป รายงานประจำป หรือท่ีบริษัทจัดการไดแจงใหผูถือหนวย

ลงทุนทราบลวงหนา 
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(ข) การชำระหนี้เงินกูยืมหรือภาระผูกพันของกองทุนรวมตามนโยบาย 

การกูยืมเงินท่ีกำหนดไวอยางชัดเจนในโครงการจัดการกองทุนรวมและหนังสือชี้ชวน 

แบบแสดงรายการขอมูลประจำป รายงานประจำป หรือท่ีบริษัทจัดการไดแจงใหผูถือ

หนวยลงทุนทราบลวงหนา 

 

(ค)   การจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนชนิดท่ีใหสิทธิในการไดรับประโยชนตอบ

แทนหรือการคืนเงินทุนในลำดับแรก (ถามี) 

 

(2)   ในการพิจารณาจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุน บริษัทจัดการจะตองพิจารณาถึงความ

จำเปนในการดำรงเงินสดของกองทุนรวมใหเหมาะสม ท้ังนี้ ตามแนวทางท่ีสำนักงานกำหนด  

 

(3)  บริษัทจัดการตองไมกูยืมเงินเพ่ือจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุน 

 

(4)  ในกรณีท่ีกองทุนรวมยังมียอดขาดทุนสะสมอยู หามมิใหบริษัทจัดการจายเงินปนผล 

 

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไมสามารถจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมตามวรรค

หนึ่ง (1) ผูดูแลผลประโยชนและบริษัทจัดการตองชี้แจงเหตุผลความจำเปนตอสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามแนวทางท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด และบริษัทจัดการ

จะเปดเผยใหผูถือหนวยลงทุนทราบในการสื่อสารสองทาง (two-way communication) 

 

เง่ือนไขเพ่ิมเติม 

ในการพิจารณาจายเงินปนผล ถาเงินปนผลท่ีจะประกาศจายตอหนวยลงทุนในงวดท่ีพิจารณาจายมี

มูลคาต่ำกวาหรือเทากับ 0.10 บาท บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะพิจารณาไมจายเงินปนผลในครั้ง

นั้น และใหสะสมเงินปนผลดังกลาวเพ่ือนำไปจายรวมกับเงินปนผลท่ีจะใหมีการจายในงวดถัดไป 

 

สำหรับหลักเกณฑการจายเงินปนผล บริษัทจัดการจะดำเนินการใหเปนไปตามท่ีระบุไว เวนแตกรณี

ท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือหนวยงานอ่ืนใดท่ีมีอำนาจตาม

กฎหมายไดแกไขเปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติมประกาศ กำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผอนผันเปน

อยางอ่ืน บริษัทจัดการจะดำเนินการใหเปนไปตามนั้น โดยถือวาไดรับความเห็นชอบจากผูถือหนวย

ลงทุนแลว และไมถือเปนการแกไขเพ่ิมเติมโครงการ 
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5.2 วิธีการจายเงินปนผล 

(1) ผูถือหนวยลงทุนท่ีมีสิทธิไดรับเงินปนผลตองเปนผู ถือหนวยลงทุนท่ีมีชื่อปรากฏอยูใน

ทะเบียนผูถือหนวยลงทุนของกองทุน ณ วันปดสมุดทะเบียนเพ่ือการจายเงินปนผล ตาม

สัดสวนการถือหนวยลงทุนของผูถือหนวยลงทุนแตละราย ตามท่ีระบุไวในขอ 30.1 

 

(2) บริษัทจัดการจะประกาศการจายเงินปนผล วันปดสมุดทะเบียนเพ่ือการจายเงินปนผล และ

อัตราเงินปนผลโดย 

 

(ก) สงหนังสือแจงผูดูแลผลประโยชนและผูถือหนวยลงทุนท่ีมีชื่อปรากฏอยูในทะเบียนผูถือ

หนวยลงทุนของกองทุน ณ วันปดสมุดทะเบียนเพ่ือจายเงินปนผล 

 

(ข) ปดประกาศไวในท่ีเปดเผย ณ ท่ีทำการทุกแหงของบริษัทจัดการ 

 

(3) บริษัทจัดการจะดำเนินการใหมีการจายเงินปนผลภายใน 30 วันนับต้ังแตวันถัดจากวันท่ีปด

สมุดทะเบียนเพ่ือการจายเงินปนผล บริษัทจัดการไมมีหนาท่ีหักภาษี ณ ท่ีจาย เวนแตกรณีท่ี

ผูถือหนวยลงทุนประสงคจะใหหักภาษี ณ ท่ีจาย ผูถือหนวยลงทุนจะตองแจงความประสงค

เปนลายลักษณอักษรมายงับริษัทจัดการภายใน 7 วันนับจากวันปดสมุดทะเบียนเพ่ือจายเงิน

ปนผล 

 

(4) บริษัทจัดการจะจายเงินปนผลเปนเช็คขีดครอมเฉพาะสั่งจายในนามผูถือหนวยลงทุน และสง

ทางไปรษณียตามท่ีอยูท่ีผูถือหนวยลงทุนระบุไวในใบคำสั่งจองซ้ือหนวยลงทุน หรือนำเงิน

ฝากเขาบัญชีเงินฝากของผูถือหนวยลงทุนตามท่ีแจงไว โดยผูถือหนวยลงทุนจะเปนผู

รับภาระคาธรรมเนียม คาใชจายในการโอนเงินท่ีเกิดข้ึนและภาระความเสี่ยงจากอัตรา

แลกเปลี่ยน (ถามี) โดยบริษัทจัดการจะหักคาธรรมเนียมและคาใชจายดังกลาวจากจำนวน

เงินท่ีสงให 

 

6. หลักเกณฑและขอจำกัดการถือหนวยลงทุน  

บริษัทจัดการมีวัตถุประสงคท่ีจะไมเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุน กับหรือเพ่ือประโยชนกับ  

1) พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผูมีถ่ินฐานอยูในประเทศสหรัฐอเมริกา (ซ่ึงรวมถึงดินแดนของประเทศ

สหรัฐอเมริกา หรือท่ีประเทศสหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผูท่ีมีหนังสือเดินทางของประเทศ

สหรัฐอเมริกา หรือผูถือ Green Card ท่ีออกโดยประเทศสหรัฐอเมริกา  
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2) นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือหางหุนสวน เปนตนซ่ึงจัดตั้งข้ึนภายใตกฎหมายของประเทศ

สหรัฐอเมริกา รวมถึงสาขาของนิติบุคคลดังกลาว  

 

3) หนวยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาท้ังในและนอกประเทศสหรัฐอเมริกา  

 

4) ผูลงทุนซ่ึงติดตอหรือรับขอมูล หรือสงคำสั่งเก่ียวกับหนวยลงทุนของบริษัทจัดการ หรือชำระ/รับ

ชำระเงินเก่ียวกับหนวยลงทุนดังกลาวในประเทศสหรัฐอเมริกา ท้ังนี้ รวมถึงผูลงทุนท่ีใชตัวแทนหรือ

ผูจัดการท่ีตั้งอยูในประเทศสหรัฐอเมริกาในการดำเนินการดังกลาว   

 

5) กองทรัพยสินของบุคคลและนิติบุคคลดังกลาวตามขอ1 –4 

 

บริษัทจัดการจึงขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธหรือระงับการสั่งซ้ือ การจัดสรร และ/หรือ การโอนหนวย

ลงทุน ไมวาทางตรงหรือทางออม สำหรับผูลงทุนท่ีมีลักษณะดังกลาวขางตน 

 

กองทุนรวมมีขอจำกัดการถือหนวยลงทุนตามท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด ตาม

รายละเอียดดังตอไปนี ้

6.1  การถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมแตละกองทุนรวมตองเปนไปตามขอจำกัดการถือหนวยลงทุน

ของบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดตามขอ 6.2 และตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ดวย 

 

(1)  ในกรณีท่ีผูถือหนวยลงทุนเปนเจาของอสังหาริมทรัพย ใหเปนไปตามขอจำกัดการถือหนวย

ลงทุนของเจาของอสังหาริมทรัพยตามขอ 6.3 

 

(2) ในกรณีท่ีผูถือหนวยลงทุนเปนคนตางดาว ใหเปนไปตามขอจำกัดการถือหนวยลงทุนของคน

ตางดาวตามขอ 6.4 

 

6.2  ขอจำกัดการถือหนวยลงทุนท่ีบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดจะถือไดในแตละกองทุนรวม ตอง

ไมเกินรอยละ 50 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวม 

 

ขอจำกัดการถือหนวยลงทุนในวรรคหนึ่ง มิใหใชบังคับกับผูถือหนวยลงทุนท่ีเปนผูจัดจำหนายหนวย

ลงทุนซ่ึงรับหนวยลงทุนไวตามสัญญารับประกันการจัดจำหนายหนวยลงทุน โดยผูจัดจำหนาย

หนวยลงทุนดังกลาวอาจถือหนวยลงทุนไดโดยไมจำกัดสัดสวนภายในระยะเวลา 1 ปนับแตวันท่ีรับ

หนวยลงทุนนั้นไว 
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6.3  ขอจำกัดการถือหนวยลงทุนท่ีเจาของอสังหาริมทรัพยทุกรายและกลุมบุคคลเดียวกันของบุคคล

ดังกลาวจะถือไดในแตละกองทุนรวม เม่ือรวมกันแลวตองไมเกินรอยละ 50 ของจำนวนหนวยลงทุน

ท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวม 

 

6.4  ในกรณีท่ีกองทุนรวมเขาลักษณะอยางใดอยางหนึ่งดังตอไปนี้ ขอจำกัดการถือหนวยลงทุนท่ีคนตาง

ดาวจะถือไดในแตละกองทุนรวม เม่ือรวมกันแลวตองไมเกินรอยละ 49 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ี

จำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวม 

 

(1)  มีการลงทุนเพ่ือใหไดมาซ่ึงสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 

(2)   มีการลงทุนเพ่ือใหไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในอาคารชุด  ท้ังนี้ เฉพาะในกรณีท่ีพ้ืนท่ีหองชุดท่ี

กองทุนรวมลงทุนเม่ือคำนวณรวมกับพ้ืนท่ีหองชุดท่ีคนตางดาวถือกรรมสิทธิ์ในอาคารชุด

ดังกลาวอยูกอนแลวคิดเปนสัดสวนเกินรอยละ 49 ของพ้ืนท่ีหองชุดท้ังหมดในอาคารชุดนั้น 

 

7. การจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ภายหลังจากบริษัทจัดการไดดำเนินการจดทะเบียนกองทรัพยสินซ่ึงเปนเงินท่ีไดรับจากการจำหนายหนวย

ลงทุนของโครงการเปนกองทุนตอสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.แลว บริษัทจัดการจะยื่นคำขอตอตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย เพ่ือขอใหพิจารณารับหนวยลงทุนของกองทุนเปนหลักทรัพยจดทะเบียน 

ภายใน 30 วันนับแตวันจดทะเบียนกองทุน  

 

ท้ังนี้  ผูลงทุนสามารถซ้ือ-ขายหนวยลงทุนของกองทุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยปฏิบัติตาม

กฎ ระเบียบ และวิธีการท่ีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยกำหนด 

 

8. การโอนหนวยลงทุน 

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการดำเนินการโอนหนวยลงทุนใหกับหรือเพ่ือประโยชนกับ   

1)  พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผูมีถ่ินฐานอยูในประเทศสหรัฐอเมริกา (ซ่ึงรวมถึงดินแดนของประเทศ

สหรัฐอเมริกา หรือท่ีประเทศสหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผูท่ีมีหนังสือเดินทางของประเทศ

สหรัฐอเมริกา หรือผูถือ Green Card ท่ีออกโดยประเทศสหรัฐอเมริกา   

 

2)  นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือหางหุนสวน เปนตนซ่ึงจัดตั้งข้ึนภายใตกฎหมายของประเทศ

สหรัฐอเมริกา รวมถึงสาขาของนิติบุคคลดังกลาว   
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3) หนวยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาท้ังในและนอกประเทศสหรัฐอเมริกา   

 

4) ผูลงทุนซ่ึงติดตอหรือรับขอมูล หรือสงคำสั่งเก่ียวกับหนวยลงทุนของบริษัทจัดการ หรือชำระ/รับ

ชำระเงินเก่ียวกับหนวยลงทุนดังกลาวในประเทศสหรัฐอเมริกา ท้ังนี้ รวมถึงผูลงทุนท่ีใชตัวแทนหรือ

ผูจัดการท่ีตั้งอยูในประเทศสหรัฐอเมริกาในการดำเนินการดังกลาว   

 

5)  กองทรัพยสินของบุคคลและนิติบุคคลดังกลาวตามขอ1 –4 

 

ดังนั้น บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไมรับลงทะเบียนการโอนหนวยลงทุน หากการโอนนั้นเปน

การโอนหรือจำหนายใหกับหรือเพ่ือประโยชนกับผูลงทุนท่ีมีลักษณะดังกลาวขางตน 

 

8.1 วิธีการโอนหนวยลงทุนสำหรับกรณีท่ีมีใบหนวยลงทุน 

ผูถือหนวยลงทุนท่ีประสงคจะโอนหนวยลงทุนจะตองแสดงใบหนวยลงทุนท่ีมีลายเซ็นสลักหลังท้ัง

ของผูโอนและผูรับโอนแกนายทะเบียนหนวยลงทุนหรือเอกสารอ่ืนตามท่ีนายทะเบียนกำหนด การ

โอนหนวยลงทุนจะมีผลใชกลาวอางตอบุคคลภายนอกไดโดยสมบูรณและใหถือวาไดรับการรับรอง

จากนายทะเบียนหนวยลงทุนเม่ือนายทะเบียนหนวยลงทุนทำการบันทึกรายชื่อผูรับโอนในทะเบียน

ผูถือหนวยลงทุนเรียบรอยแลว ท้ังนี้ ผูโอนจะตองเสียคาธรรมเนียมการโอนหนวยลงทุน (ถามี) 

ตามท่ีกำหนดโดยนายทะเบียนหนวยลงทุน  

 

8.2 วิธีการโอนหนวยลงทุนในระบบไรใบหนวยลงทุน 

ผูถือหนวยลงทุนท่ีประสงคจะโอนหนวยลงทุนในระบบไรใบหนวยลงทุนจะตองปฏิบัติตาม

หลักเกณฑท่ีระบุโดย นายทะเบียนหนวยลงทุน และ/หรือตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และ/

หรือบริษัทศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด ท้ังนี้ ผูโอนจะตองเสียคาธรรมเนียมการ

โอนหนวยลงทุน(ถามี) ตามท่ีนายทะเบียนหนวยลงทุนและ/หรือตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

และ/หรือบริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัดกำหนด 

 

9. การรับชำระหนี้เพ่ือกองทุนดวยทรัพยสินอ่ืน 

หากมีการผิดนัดชำระหนี้หรือมีพฤติการณวาผูออกตราสารแหงหนี้หรือลูกหนี้ตามสิทธิเรียกรองของ

กองทุนรวมจะไมสามารถชำระหนี้ได บริษัทจัดการจะรับชำระหนี้ดวยทรัพยสินอ่ืนท้ังท่ีเปนหลักประกัน

และมิใชหลักประกันเพ่ือกองทุนรวมตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.วาดวยหลักเกณฑ 

เง่ือนไข และวิธีการจัดการกองทุน ดังนี้ 
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9.1 กอนการรับชำระหนี้ดวยทรัพยสินอ่ืนท่ีมิใชหลักประกันในแตละครั้ง บริษัทจัดการตองไดรับความ   

เห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนตามมติโดยเสียงขางมากของผูถือหนวยลงทุนซ่ึงคิดตามจำนวนหนวย

ลงทุนรวมกันเกินก่ึงหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด หรือไดรับความเห็นชอบ

จากผูดูแลผลประโยชน โดยผูดูแลผลประโยชนไดตรวจสอบและแสดงความเห็นพรอมเหตุผลวาใน

ขณะนั้นการรับชำระหนี้ดวยทรัพยสินดังกลาวเปนประโยชนตอผูถือหนวยลงทุนมากกวาการถือ

หรือมีไวซ่ึงตราสารแหงหนี้หรือสิทธิเรียกรองนั้น 

 

ในการขอความเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนหรือผูดูแลผลประโยชนตามวรรคหนึ่ง บริษัทจัดการ

จะระบุรายละเอียดเก่ียวกับทรัพยสินท่ีกองทุนรวมจะไดจากการรับชำระหนี้ มูลคาของทรัพยสิน 

ประมาณการคาใชจาย พรอมเหตุผลและความจำเปนในการรับชำระหนี้ 

 

9.2 เม่ือไดรับทรัพยสินมาจากการรับชำระหนี้ บริษัทจัดการจะนำทรัพยสินดังกลาวมารวมคำนวณ

มูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม โดยจะกำหนดราคาทรัพยสินนั้นเพ่ือใชในการคำนวณมูลคา

ทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวมตามหลักเกณฑและวิธีการท่ีสมาคมบริษัทจัดการลงทุนกำหนด โดย

ไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.และจะดำเนินการกับทรัพยสินท่ีไดจากการ

รับชำระหนี้ ดังนี้ 

 

(1) กรณีเปนทรัพยสินประเภทท่ีกองทุนรวมสามารถลงทุนในหรือมีไวได บริษัทจัดการอาจมีไว

ซ่ึงทรัพยสินดังกลาวตอไปเพ่ือเปนทรัพยสินของกองทุนรวมก็ได   

 

(2) กรณีเปนทรัพยสินประเภทท่ีกองทุนรวมไมสามารถลงทุนในหรือมีไวได บริษัทจัดการจะ

จำหนายทรัพยสินดังกลาวในโอกาสแรกท่ีสามารถกระทำไดโดยคำนึงถึงประโยชนของผูถือ

หนวยลงทุนเปนสำคัญ และในระหวางท่ีบริษัทจัดการยังไมสามารถจำหนายทรัพยสิน

ดังกลาว บริษัทจัดการอาจจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินดังกลาวก็ได 

ในกรณีท่ีมีคาใชจายในการบริหารทรัพยสิน บริษัทจัดการจะจายจากทรัพยสินของกองทุน

รวม 
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10. คณะกรรมการลงทุนของกองทุน 

กองทุนอาจจะมีการแตงตั้งคณะกรรมการลงทุนของกองทุนตามหลักเกณฑท่ีสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต.กำหนด  เพ่ือทำหนาท่ีในการตัดสินใจลงทุนหรือจำหนายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพย  

 

ในกรณีท่ีมีการแตงตั้งคณะกรรมการลงทุนของกองทุนในอนาคต องคประกอบ อำนาจหนาท่ี และความ

รับผิดชอบของคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม จะมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

  

10.1 องคประกอบ 

 

คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมประกอบดวยกรรมการ ดังตอไปนี้  

1. กรรมการซ่ึงเปนผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ีไดรับการแตงต้ังโดยบริษัทจัดการใน

นามของกองทุนรวม ในฐานะตัวแทนของบริษัทจัดการ จำนวนไมนอยกวาเกณฑท่ีกำหนด

โดยสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

2. กรรมการท่ีไดรับการแตงตั้งโดยบริษัทจัดการในนามของกองทุนรวม โดยพิจารณาจากผูท่ี

ไดรับการเสนอชื่อจากผูถือหนวยลงทุน และมีคุณสมบัติครบถวนตามท่ีบริษัทจัดการกำหนด 

คือมีการถือหนวยลงทุนในกองทุนรวมไมนอยกวารอยละ 25  

 

ท้ังนี้ บริษัทจัดการตองดำเนินการใหคณะกรรมการลงทุนมีตัวแทนของบริษัทจัดการซ่ึงไดรับความ

เห็นชอบเปนผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย จำนวนไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนกรรมการ

ท้ังหมด  

 

ท้ังนี้ กรรมการลงทุนของกองทุนรวมจะตองมีหนาท่ี คุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตาม

กฎหมายหลักทรัพยและ/หรือกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวของกำหนด และกรรมการลงทุนมีสิทธิไดรับเบี้ย

ประชุมตามท่ีบริษัทจัดการกำหนด 

 

กรรมการลงทุนแตละทานในคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมจะมีวาระการดำรงตำแหนงคราว

ละ 3 ป โดยกรรมการลงทุนท่ีปฏิบัติหนาท่ีจนครบวาระแลวอาจไดรับการแตงต้ังใหดำรงตำแหนง

กรรมการลงทุนไดอีก  
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ท้ังนี้ ถาตำแหนงกรรมการใดๆ เกิดวางลงไมวาดวยเหตุใด บริษัทจัดการมีสิทธิแตงตั้งกรรมการเขา

ดำรงตำแหนงแทนกรรมการท่ีวางลงไดตามเกณฑท่ีกำหนดไวขางตน โดยใหกรรมการลงทุนท่ีไดรับ

การแตงตั้งข้ึนใหมดังกลาวมีวาระการดำรงตำแหนงเพียงเทากับระยะเวลาตามวาระท่ีเหลืออยูของ

กรรมการลงทุน ผูท่ีตนไดรับการแตงตั้งใหเขามาดำรงตำแหนงแทนท่ี 

 

10.2 รูปแบบการตัดสินใจ 

 

(1) การเรียกประชุม  

ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนใหกรรมการคนใดคนหนึ่งเรียกประชุมคณะกรรมการ

ลงทุนเพ่ือพิจารณาและลงมติตามวิธีการท่ีกำหนดไวในโครงการ โดยบริษัทจัดการจะสง

หนังสือเชิญประชุมซ่ึงระบุถึง วัน เวลา สถานท่ี และวาระของการประชุม โดยทางจดหมาย 

หรือโทรสาร หรือทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส ตามควรแกกรณีใหแกกรรมการทราบลวงหนา

ไมนอยกวา 3 วันทำการกอนวันประชุม เวนแตกรณีฉุกเฉินไมจำเปนตองสงหนังสือเชิญ

ประชุม ในกรณีท่ีไมมีการสงหนังสือเชิญประชุม หากกรรมการไดเขารวมในการประชุมแลว 

ใหถือวากรรมการดังกลาวสละสิทธิในการไดรับหนังสือเชิญประชุม  

 

(2)  กำหนดการประชุมของคณะกรรมการลงทุน  

คณะกรรมการลงทุนจะจัดใหมีการประชุมอยางนอยปละ 1 ครั้ง หรือตามท่ีกำหนดโดย

คณะกรรมการลงทุน 

 

(3) วิธีการประชุม 

คณะกรรมการลงทุนอาจประชุมโดยจัดใหมีการประชุมหรือลงมติโดยไมตองจัดประชุมก็ได 

โดยกรรมการคนหนึ่ งคนใดอาจเสนอมติ ท่ีทำข้ึนเปนลายลักษณ อักษรเพ่ือเวียนให

คณะกรรมการลงทุนพิจารณาและลงนามในมติดังกลาว ท้ังนี้ จะแยกลงชื่อในแตละตนฉบับ

ของมติ หรือลงชื่อรวมกันในตนฉบับเดียวกันก็ได  

 

(4)  องคประชุม  

ในการประชุมคณะกรรมการลงทุนกรณีจัดใหมีการประชุม จะตองมีกรรมการเขารวม

ประชุมเกินกวาก่ึงหนึ่งของกรรมการท้ังหมด และตองมีตัวแทนจากบริษัทจัดการทุกครั้งจึง

จะครบเปนองคประชุม ท้ังนี้ ในการประชุมนั้นอาจเปนในลักษณะการนั่งประชุมรวมกัน 

หรือการประชุมทางโทรศัพท (Telephone Conference) ก็ได  
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(5)  มติของท่ีประชุม  

กรณีจัดใหมีการประชุม  

ในการพิจารณาลงมติใดๆ จะตองไดรับมติเสียงขางมากซ่ึงคิดจากจำนวนคณะกรรมการ

ลงทุนท่ีเขาประชุม ถาคะแนนเสียงเทากันใหประธานในท่ีประชุมมีสิทธิออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีก

เสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด  

 

กรณีไมจัดใหมีการประชุม 

คณะกรรมการลงทุนอาจลงมติโดยการเวียนลงนามในมติท่ีทำข้ึนเปนลายลักษณอักษร โดย

มติดังกลาวจะตองมีกรรมการลงนามรับทราบ และ/หรือใหความเห็นชอบรวมกันเกินกวาก่ึง

หนึ่งของคณะกรรมการลงทุนท้ังหมด ท้ังนี้ กรรมการสามารถจัดสงมติท่ีไดลงนามแลวมายัง

บริษัทจัดการทางโทรสาร ซ่ึงบริษัทจัดการจะถือเอาประโยชนจากสำเนามติท่ีลงลายมือชื่อ

โดยกรรมการซ่ึงสงทางโทรสารถึงบริษัทจัดการเปนการลงมติท่ีมีผลสมบูรณในทันที โดย

กรรมการท่ีนำสงมติทางโทรสารดังกลาวจะตองนำสงตนฉบับของมติใหบริษัทจัดการตอไป 

เพ่ือบริษัทจัดการจะเก็บรักษาตนฉบับของมติท่ีไดรับมาไวเปนหลักฐานท่ีบริษัทจัดการ ถา

คะแนนเสียงเทากันใหประธานกรรมการมีสิทธิออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด 

 

การลงมติใดๆ ของคณะกรรมการลงทุน บริษัทจัดการตองไมนับคะแนนเสียงของกรรมการ  

ผูมีสวนไดเสีย 

 

(6) ประธานท่ีประชุม 

ใหบริษัทจัดการแตงตั้งกรรมการรายใดรายหนึ่งซ่ึงเปนตัวแทนของบริษัทจัดการทำหนาท่ี

เปนประธานกรรมการ และเปนประธานในท่ีประชุม ประธานในท่ีประชุมมีอำนาจและ

หนาท่ีในการดำเนินการประชุมใหเปนไปโดยเรียบรอย และถูกตองตามท่ีกำหนดไวใน

โครงการ  

 

(7)  รายงานการประชุม  

บริษัทจัดการจะตองทำรายงานการประชุมกรรมการใหประธานในท่ีประชุมครั้งนั้นลงนาม

รับรองและเก็บรักษาไวท่ีบริษัทจัดการ รวมท้ังจัดใหมีสำเนาเพ่ือใหกรรมการตรวจสอบได ณ 

สำนักงานใหญของบริษัทจัดการในวันและเวลาทำการของบริษัทจัดการ  
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10.3 อำนาจและหนาท่ีของคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม 

คณะกรรมการลงทุนมีหนาท่ีในการตัดสิน พิจารณา และ/หรือ วินิจฉัยเรื่องตางๆ ท่ีเก่ียวกับการ

บริหารกองทุนรวม ดังนี้  

(1) พิจารณา ตัดสินใจ ลงทุน ซ้ือ เชา เชาชวง ให เชา จำหนาย โอน หรือรับโอนซ่ึง

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

   

(2) คณะกรรมการลงทุนทุกทานจะตองเก็บรักษาขอมูลจากการประชุมเปนความลับ และไม

นำไปเปดเผยใหบุคคลใดๆ ทราบ และ/หรือใชเพ่ือประโยชนอยางอ่ืนท่ีมิใชประโยชนของ

กองทุน เวนแตจะมีกฎหมายกำหนดโดยชัดแจงใหเปดเผย หรือขอมูลดังกลาวเปนขอมูลท่ีได

ถูกเปดเผยใหผูลงทุนท่ัวไปทราบแลว 

 

(3) ดำเนินการอ่ืนใดตามมติของผูถือหนวยลงทุน ท้ังนี้ จะตองไมขัดกับประกาศคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของท้ังท่ีมีอยูแลว

และท่ีจะมีข้ึนในภายหนา  

 

(4) คณะกรรมการลงทุนจะตอง พิจารณา ตัดสินใจ ในเรื่องใดๆ ดวยความโปรงใส สุจริต และ

ตั้งอยูบนพ้ืนฐานของการปฏิบัติตามโครงการและกฎหมายตางๆ ท่ีเก่ียวของท้ังท่ีมีอยูแลว

และจะมีข้ึนในภายหนา 

 

  สำหรับการพิจารณาดำเนินการตามขอ (1) หากท่ีประชุมคณะกรรมการลงทุนไมสามารถหา

ขอยุติ หรือไมสามารถมีมติเห็นชอบ หรือมติดังกลาวไมสอดคลองกับแนวทางการดำเนินการ

ของผูบริหารอสังหาริมทรัพย ใหคณะกรรมการลงทุนเสนอเรื่องดังกลาวตอผูถือหนวยลงทุน

เพ่ือใหผูถือหนวยลงทุนพิจารณาลงมติ 

 

11. ช่ือ ท่ีอยู หมายเลขโทรศัพท เง่ือนไขการเปล่ียนตัวผูดูแลผลประโยชน และสถานท่ีเก็บรักษาทรัพยสิน

ของกองทุนรวม 

 

11.1 ช่ือ ท่ีอยู และหมายเลขโทรศัพทของผูดูแลผลประโยชน 

ชื่อ ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) 

ท่ีอยู เลขท่ี 1 ซอยกสิกรไทย ถนนราษฎรบูรณะ กรุงเทพมหานคร 10140  

 โทรศัพท 0-2470-3200-1 
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หรือบุคคลอ่ืนท่ีมีคุณสมบัติ และไมมีลักษณะตองหามตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.

วาดวยคุณสมบัติของผูดูแลผลประโยชนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย โดยบริษัทจัดการจะขอ

ความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตอไป 

 

11.2 เง่ือนไขการเปล่ียนตัวผูดูแลผลประโยชน 

บริษัทจัดการจะเปลี่ยนตัวผูดูแลผลประโยชนเม่ือเกิดกรณีใดกรณีหนึ่งหรือท้ังหมดดังตอไปนี้ และ

เม่ือไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

11.2.1 เม่ือสิ้นสุดระยะเวลา และ/หรือเง่ือนไขท่ีกําหนดไวในโครงการหรือเม่ือผูชําระบัญชีไดจด

ทะเบียนเลิกกองทุนกับสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

11.2.2 เม่ือบริษัทจัดการหรือผูดูแลผลประโยชนฝายใดฝายหนึ่ง มีความประสงคจะบอกเลิก

สัญญาแตงต้ังผูดูแลผลประโยชนโดยบอกกลาวใหอีกฝายหนึ่งทราบลวงหนาเปนลาย

ลักษณ อักษรไมนอยกวา 90 วัน  กอนวัน ท่ี มีผลเปนการเลิกสัญญาแตงตั้ งผูดูแล

ผลประโยชน 

 

11.2.3 มีคำสั่งศาลใหผูดูแลผลประโยชนเปนผูลมละลาย 

 

11.2.4 ในกรณีท่ีบริษัทจัดการหรือผูดูแลผลประโยชนฝายใดฝายหนึ่งไมปฏิบัติตามหนาท่ีและ

ความรับผิดชอบท่ีตกลงไวไมวาโดยจงใจหรือประมาทเลินเลออยางรายแรงก็ตาม ผูดูแล

ผลประโยชนหรือบริษัทจัดการอาจบอกเลิกสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนได โดยบอก

กลาวใหอีกฝายหนึ่งทราบลวงหนาเปนลายลักษณอักษรเปนเวลาไมนอยกวา 30 วัน นับ

แตวันท่ีทราบหรือมีเหตุอันควรทราบถึงการปฏิบัติผิดเง่ือนไขใดๆ ท่ีกำหนดไวในสัญญา

แตงตั้งผูดูแลผลประโยชน ในกรณีท่ีผูดูแลผลประโยชนเปนผูปฏิบัติผิดสัญญาหรือปฏิบัติ

ผิดเง่ือนไขใด ๆ ท่ีกําหนดไวในสัญญาไมวาโดยจงใจ หรือประมาทเลินเลออยางรายแรงก็

ตามผูดูแลผลประโยชนจะตองรับผิดชอบตอคาใชจายและความเสียหายใหแกบริษัท

จัดการ และ/หรือกองทุน รวมถึงคาใชจายท่ีเกิดจากการท่ีบริษัทจัดการตองติดตอกับ

บุคคลอ่ืนท่ีเก่ียวของกับการเปลี่ยนผูดูแลผลประโยชนดวย และในกรณีท่ีบริษัทจัดการเปน

ผูปฏิบัติผิดสัญญา 
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หรือปฏิบัติผิดเง่ือนไขใดๆ ท่ีกำหนดไวในสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชน ไมวาโดยจงใจ

หรือประมาทเลินเลออยางรายแรงก็ตาม บริษัทจัดการตองรับผิดชอบตอคาใชจายและ/

หรือความเสียหายท่ีเกิดข้ึนกับผูดูแลผลประโยชนใหแกผูดูแลผลประโยชนดวย 

 

11.2.5 ในกรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงเง่ือนไขในการจัดการโครงการหรือมีการแกไขเปลี่ยนแปลง

กฎหมาย ก.ล.ต. หรือกรณีอ่ืนใดอันจะมีผลใหบริษัทจัดการและผูดูแลผลประโยชนไม

สามารถตกลงท่ีจะแกไขเปลี่ยนแปลงใหสอดคลองกับประกาศ คำสั่ง ระเบียบ และ

ขอบังคับดังกลาว ท้ังนี้ เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงดังกลาวมีผลใหเปนการเพ่ิมภาระหนาท่ี

แกผูดูแลผลประโยชน และผูดูแลผลประโยชนไมประสงคจะรับหนาท่ีดังกลาวตอไป ผูดูแล

ผลประโยชนมีสิทธิบอกเลิกสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนไดโดยบอกกลาวใหบริษัท

จัดการทราบลวงหนาเปนลายลักษณอักษรเปนเวลาไมนอยกวา 180 วัน 

 

11.2.6 ในกรณีท่ีผูถือหนวยลงทุนมีมติโดยเสียงขางมากซ่ึงคิดตามจำนวนหนวยลงทุนรวมกันเกิน

กวาก่ึงหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดตามทะเบียนหนวยลงทุนของ

กองทุนเรียกรองใหมีการเปลี่ยนแปลงผูดูแลผลประโยชน และสั่งใหบริษัทจัดการแตงตั้ง

ผูดูแลผลประโยชนรายใหมข้ึนในเวลาใดๆ ระหวางอายุของกองทุน บริษัทจัดการจะตอง

บอกกลาวลวงหนาใหผูดูแลผลประโยชนทราบเปนลายลักษณอักษรเปนเวลาไมนอยกวา 

90 วัน 

 

11.2.7 ในกรณีท่ีผูดูแลผลประโยชนขาดคุณสมบัติขอใดขอหนึ่งตามกฎหมาย ก.ล.ต. เรื่อง

คุณสมบัติของผูดูแลผลประโยชนของกองทุน และท่ีไดมีการแกไขเพ่ิมเติม (ถามี)บริษัท

จัดการจะดำเนินการใหผูดูแลผลประโยชนจัดการแกไขใหถูกตองภายใน 15 วัน นับตั้งแต

วันถัดจากวันท่ีบริษัทจัดการตรวจพบเอง หรือปรากฏจากการตรวจสอบของสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยบริษัทจัดการแจงการแกไขดังกลาวใหสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ทราบภายใน 3 วันทำการนับต้ังแตวันถัดจากวันท่ีแกไขเสร็จสิ้น ในกรณีท่ีผูดูแล

ผลประโยชนมิไดทำการแกไขใหถูกตองภายในระยะเวลาท่ีกำหนดดังกลาว บริษัทจัดการ

จะดำเนินการขออนุญาตเปลี่ยนตัวผูดูแลผลประโยชนตอสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ภายใน 15 วันนับตั้งแตวันถัดจากวันท่ีครบกำหนดเวลาใหแกไข เม่ือไดรับอนุญาตจาก

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.แลว บริษัทจัดการจะแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนอ่ืนแทน

ผูดูแลผลประโยชนเดิมโดยพลัน เวนแตสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.จะสั่งการเปนอยาง

อ่ืน และผูดูแลผลประโยชนจะตองทําหนาท่ีในการเปนผูดูแลผลประโยชนจนกระท่ังการ

แตงตั้งผูดูแลผลประโยชนรายใหมเสร็จสิ้น ท้ังนี้ ในระหวางการจัดหาผูดูแลผลประโยชน
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รายใหม ผูดูแลผลประโยชนยังคงมีสิทธิไดรับคาตอบแทนในอัตราคาธรรมเนียมเดิมจนกวา

การแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนรายใหมจะเสร็จสิ้นและสามารถปฏิบัติหนาท่ีดังกลาวได 

 

11.2.8 ในกรณีท่ีผูดูแลผลประโยชนนำขอมูลตาง ๆ ท่ีเก่ียวกับการจัดการกองทุน หรือขอมูลอ่ืนท่ี

เก่ียวของไปเปดเผย หรือใชในทางท่ีกอหรืออาจจะกอใหเกิดความเสียหายตอกองทุนหรือ

กอใหเกิดประโยชนแกผูดูแลผลประโยชนเองโดยมิชอบ บริษัทจัดการสามารถบอกเลิก

สัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนไดทันที โดยผูดูแลผลประโยชนจะตองรับผิดชอบตอ

คาใชจายและความเสียหายใดๆ ใหแกบริษัทจัดการ และ/หรือกองทุน รวมถึงคาใชจายท่ี

เกิดจากการท่ีบริษัทจัดการตองติดตอและ/หรือจัดหาบุคคลอ่ืนใหมาปฏิบัติหนาท่ีเปน

ผูดูแลผลประโยชนรายใหม หรือคาใชจายอ่ืนใดท่ีเกิดข้ึนหรืออาจเกิดมีข้ึนกับบุคคลอ่ืนท่ี

เก่ียวของกับการเปลี่ยนผูดูแลผลประโยชนดวย 

 

11.2.9 เม่ือมีผูใดเสนอหรือยื่นคำรองตอศาลหรือหนวยงานราชการท่ีเก่ียวของในสวนท่ีเก่ียวกับ

ผูดูแลผลประโยชนของกองทุน  

(1) เพ่ือเลิกกิจการหรือเพ่ือการอ่ืนใดท่ีคลายคลึงกัน หรือ  

 

(2)  เพ่ือฟนฟูกิจการ ประนอมหนี้ หรือผอนผันการชำระหนี้ จัดการทรัพยสิน ชำระบัญชี 

หรือเลิกกิจการ ภายใตกฎหมายปจจุบัน หรือในอนาคตหรือตามขอบังคับตาง ๆ  

 

11.2.10 เม่ือหนวยงาน หรือองคกรของรัฐมีความเห็น เก่ียวกับการปฏิบัติ งานของผูดูแล

ผลประโยชนวามีความผิด หรือประมาทเลินเลออยางรายแรงและแจงใหบริษัทจัดการ

ทราบหรือประกาศเปนการท่ัวไป 

 

เม่ือสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนสิ้นสุดลง ผูดูแลผลประโยชนจะไดรับคาตอบแทน

ตามท่ีกำหนดไวในสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชน จนถึงวันท่ีเลิกสัญญานั้น เวนแตมีกรณี

ท่ีผูดูแลผลประโยชนกอให เกิดความเสียหายตามท่ีระบุ ไวในสัญญาแตงตั้ งผูดูแล

ผลประโยชน ซ่ึงบริษัทจัดการสามารถนำคาเสียหายมาหักออกจากคาตอบแทนไดสวนหนึ่ง

หรือท้ังหมด 

 

การระงับของสัญญาเหลานี้จะไมมีผลตอคำสั่งหรือการซ้ือขายใด ๆ ท่ียังดำเนินการไมแลว

เสร็จ หรือตอสิทธิหรือหนาท่ีตามกฎหมาย ซ่ึงไดเกิดข้ึนแลว 
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เนื่องจากพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ.2535 กำหนดใหกองทุน

รวมตองมีผูดูแลผลประโยชน ดังนั้น ในกรณีท่ีผูดูแลผลประโยชนหมดหนาท่ีลงตามขอ 

11.2 ผูดูแลผลประโยชนนั้นจะตองทำหนาท่ีผูดูแลผลประโยชนของกองทุนตอไปอยาง

สมบูรณจนกวาการโอนทรัพยสินและเอกสารหลักฐานท้ังหมดของกองทุนนั้น ตลอดจนถึง

การดำเนินการอ่ืนใดท่ีจำเปนเพ่ือใหการโอนทรัพยสินและเอกสารท้ังหลายเปนไปโดย

เรียบรอยใหแกผูดูแลผลประโยชนรายใหมจะเสร็จสิ้น และผูดูแลผลประโยชนรายใหม

สามารถทำหนาท่ีไดทันที หรือปฏิบัติตามคำสั่งของบริษัทจัดการ ท้ังนี้ ตองไมขัดตอ

กฎหมายสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต ในกรณีท่ีสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนสิ้นสุด

ลงเนื่องจากผูดูแลผลประโยชนบอกเลิกสัญญา หากบริษัทจัดการยังไมสามารถหาผูดูแล

ผลประโยชนรายใหมมารับมอบงานไดภายในวันสิ้นสุดสัญญาดังกลาว ผูดูแลผลประโยชน

ยังตองปฏิบัติหนาท่ีตามสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนตอไปจนกวาจะมีการแตงตั้ง                      

ผูดูแลผลประโยชนรายใหม โดยผูดูแลผลประโยชนรายเดิมมีสิทธิไดรับคาธรรมเนียมผูดูแล

ผลประโยชนจากกองทุนตามสัดสวนของระยะเวลาท่ีผูดูแลผลประโยชนนั้นไดปฏิบัติหนาท่ี

จนถึงวันท่ีผูดูแลผลประโยชนไดสิ้นสุดการทําหนาท่ีเปนผูดูแลผลประโยชน รวมท้ัง

คาใชจายใดๆ ท่ีเกิดข้ึนจริงและ/หรือคาเสียหายใดๆ ท่ีเกิดมีหรืออาจมีเนื่องจากการปฏิบัติ

หนาท่ีตามสัญญาแตงต้ังผูดูแลผลประโยชนนับตั้งแตวันสิ้นสุดสัญญาเปนตนไป จนกวา

บริษัทจัดการจะแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนรายใหมและผูดูแลผลประโยชนรายใหมสามารถ

ปฏิบัติหนาท่ีดังกลาวได 

 

ในกรณีการเปนผูดูแลผลประโยชนสิ้นสุดลง ผูดูแลผลประโยชนจะตองรวบรวมและโอน

ทรัพยสินท้ังหมด และเอกสารหลักฐานของกองทุนใหแกผูดูแลผลประโยชนท่ีมาแทน หรือ

ดําเนินการอยางอ่ืนตามคําสั่งของบริษัทจัดการ หรือสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

รวมถึงการดําเนินการใดๆ ท่ีจําเปนเพ่ือใหการโอนทรัพยสินและเอกสารท้ังหลายเปนไป

โดยเรียบรอยภายใน 15 วันทําการนับจากวันท่ีการเปนผูดูแลผลประโยชนสิ้นสุดลง 

 

11.3 สถานท่ีเก็บรักษาทรัพยสินของกองทุน 

ในกรณีทรัพยสินท่ีลงทุนเปนอสังหาริมทรัพย บริษัทจัดการจะทําการเก็บรักษาเอกสารสิทธิใน

อสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนลงทุน ไดแกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน และสัญญา

ซ้ือขายอสังหาริมทรัพย สัญญาเชา สัญญาจำนอง หรือสัญญาโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

หนังสือกรมธรรมประกันภัย หรือเอกสารอ่ืนใดท่ีบริษัทจัดการเห็นวาเปนเอกสารสำคัญไวท่ี

สํานักงานของผูดูแลผลประโยชนของกองทุนตามท่ีอยูดานลางนี้ ท้ังนี้ เวนแตการเก็บทรัพยสินท่ี

โดยสภาพไมสามารถเก็บรักษาไวท่ีผูดูแลผลประโยชนได 
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ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) 

เลขท่ี 1 ซอยกสิกรไทย ถนนราษฎรบูรณะ แขวงราษฎรบูรณะ กรุงเทพฯ 10140 

โทรศัพท 0-2470-3200 โทรสาร 0-2470-1996-7 

 

และ/หรือ บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด และ/หรือ หนวยงานอ่ืนท่ี

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อนุญาต และ/หรือ ศูนยรับฝากหลักทรัพยตางประเทศอ่ืน เชน 

Euroclear, Cedel เปนตน และ/หรือ ผูรับฝากหลักทรัพยตางประเทศอ่ืน รวมถึงระบบอ่ืนใดท่ี

เก่ียวของ ท่ีบริษัทจัดการและ/หรือผูดูแลผลประโยชนแตงตั้งข้ึนเพ่ือเก็บรักษาทรัพยสินใน

ตางประเทศ  

 

อยางไรก็ตาม ในกรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงผูดูแลผลประโยชนรายใหม บริษัทจัดการจะจัดเก็บ

ทรัพยสินและเอกสารสำคัญของกองทุนไวท่ีสำนักงานของผูดูแลผลประโยชนของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยรายใหม 

 

12. ช่ือ ท่ีอยู และหมายเลขโทรศัพทของผูสอบบัญชี 

ช่ือ  : 1. นายประวิทย วิวรรณธนานุตร 

  2. นายเทอดทอง เทพมังกร 

  3. นางสาวชมภูนุช แซแต 

  4. นางสาวชุติมา วงษศราพันธชัย 

  5. นางสาวฐาภัทร ลิ้มสกุล 

  6. นางสาวเจียมใจ แสงสี 

ท่ีอยู  : บริษัท พีวี ออดิท จำกัด 

  เลขท่ี 100/19 ชั้น 14 อาคารวองวานิช บี ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง 

กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท : 0-2645-0080 

โทรสาร  : 0-2645-0020 

 

หรือบุคคลอ่ืนท่ีไดรับความเห็นชอบตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. วาดวยการใหความ

เห็นชอบผูสอบบัญชี เพ่ือเปนผูสอบบัญชีของกองทุนรวม และท่ีไดมีการแกไขเพ่ิมเติม รวมท้ังกฎหมาย

หลักทรัพยและ/หรือกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวของโดยบริษัทจัดการจะแจงใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ทราบ  
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13. ช่ือ ท่ีอยู และหมายเลขโทรศัพทของนายทะเบียนหนวยลงทุน 

ช่ือ  : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด 

ท่ีอยู  : ชั้น 9 อาคาร มิตรทาวน ออฟฟศ ทาวเวอร 

  เลขท่ี 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศัพท : 0-2838-1800   

 

หรือบุคคลอ่ืนท่ีไดรับอนุญาตใหบริการเปนนายทะเบียนหลักทรัพยจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยบริษัท

จัดการจะแจงใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

 

บริษัทจัดการกองทุนรวมตองแตงตั้งนายทะเบียนหนวยลงทุนท่ีสามารถควบคุมการถือหนวยลงทุนของ 

ผูลงทุนตางดาว ณ ขณะใดขณะหนึ่ง ภายหลังจากการเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมครั้งแรกให

เปนไปตามหลักเกณฑท่ีกำหนดในขอ 6 รวมท้ังดำเนินการใหมีการปฏิเสธการโอนหนวยลงทุนท่ีจะเปนผล

ทำใหกองทุนมีผูถือหนวยลงทุนท่ีเปนผูลงทุนตางดาวถือหนวยลงทุนเกินกวาอัตราท่ีกำหนดดวย 

 

14. ช่ือ ท่ีอยู และหมายเลขโทรศัพทของผูจัดการการจัดจำหนาย  

 ช่ือ  : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด 

 ท่ีอยู  : ชั้น 9 อาคาร มิตรทาวน ออฟฟศ ทาวเวอร 

   เลขท่ี 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

 โทรศัพท  : 0-2838-1800   

 

บริษัทจัดการอาจแตงตั้งผูจัดการการจัดจำหนายนอกเหนือจากนิติบุคคลดังกลาวขางตน ซ่ึงเปนนิติบุคคล

ท่ีไดรับใบอนุญาตใหประกอบธุรกิจหลักทรัพยประเภทการจัดจำหนายหลักทรัพยเพ่ือทำหนาท่ีเปน

ผูจัดการการจัดจำหนายหนวยลงทุนของกองทุนกอนระยะเวลาเสนอขายครั้งแรก โดยบริษัทจัดการจะแจง

การแตงตั้งดังกลาวใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ 

 

15. ช่ือ ท่ีอยู และหมายเลขโทรศัพทของผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุน  

 ช่ือ  : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน อีสทสปริง (ประเทศไทย) จำกัด 

 ท่ีอยู  :   ชั้น 9 อาคาร มิตรทาวน ออฟฟศ ทาวเวอร 

   เลขท่ี 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

 โทรศัพท  : 0-2838-1800   
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บริษัทจัดการอาจแตงตั้งผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนเพ่ิมเติมหรือยกเลิกการแตงตั้งผูสนับสนุนการขาย 

หนวยลงทุนในภายหลัง โดยบริษัทจัดการจะแจงการแตงตั้งหรือยกเลิกการแตงตั้งผูสนับสนุนการขาย

หนวยลงทุนใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบทุกครั้ง ในกรณีของการแตงตั้งผูสนับสนุนการขาย

หนวยลงทุนเพ่ิมเติม ผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนดังกลาวอาจเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลท่ี

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ไดใหความเห็นชอบเพ่ือทำหนาท่ีเปนผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนของ

กองทุน โดยผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนท่ีไดรับการแตงต้ังจะตองปฏิบัติงานไดภายใตระบบงาน

เดียวกันกับผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนท่ีปฏิบัติหนาท่ีอยูกอนแลว 

 

16. ช่ือ ท่ีอยู และหมายเลขโทรศัพทของบริษัทประเมินคาทรัพยสิน 

ช่ือ  : บริษัท ทีเอพี แวลูเอชั่น จำกัด 

ท่ีอยู  :    เลขท่ี 74 ซอยนาคนิวาส 6 ถนนนาคนิวาส แขวงลาดพราว เขตลาดพราว  

 กรุงเทพฯ 10230 

โทรศัพท : 0-2105-4781  

   

บริษัทจัดการจะแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินท่ีอยูในบัญชีรายชื่อท่ีไดรับความเห็นชอบจาก 

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหเปนบริษัทประเมินคา

ทรัพยสินของกองทุนได ท้ังนี้ บริษัทจัดการจะไมแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินรายใดรายหนึ่งใหทำ

การประเมินคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเดียวกันติดตอกันเกินสองครั้ง   

 

17. ท่ีปรึกษาของกองทุน 

บริษัทจัดการอาจแตงตั้งบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลรายเดียวหรือหลายรายเพ่ือดำเนินการใหคำปรึกษา

หรือคำแนะนำเก่ียวกับการซ้ือ ขาย เชา หรือหาประโยชน ในอสังหาริมทรัพย สิทธิการเชา หรือการจัดหา

ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพย เพ่ือประโยชนในการจัดการกองทุน และ/หรือ บริษัทจัดการอาจแตงตั้ง

บุคคลใดๆ หรือผูเชี่ยวชาญสาขาใดๆ เพ่ือทำหนาท่ีใหคำแนะนำ ใหคำปรึกษา แกบริษัทจัดการ ท้ังนี้ 

บริษัทจัดการจะดำเนินการแจงการแตงตั้งท่ีปรึกษาของกองทุนใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ

ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีแตงตั้งท่ีปรึกษา 

 

กรณีท่ีมีการถอดถอนหรือเลิกสัญญากับท่ีปรึกษา บริษัทจัดการจะจัดทำและสงรายงานการถอดถอนหรือ

เลิกสัญญาดังกลาว ใหสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีมีการถอดถอน หรือเลิก

สัญญา 
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17.1 ท่ีปรึกษาของกองทุนซ่ึงมีหนาท่ีใหคําปรึกษาหรือคําแนะนําแกบริษัทจัดการเก่ียวกับการซ้ือ 

จําหนาย โอน รับโอนกรรมสิทธิ์  และ/หรือสิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพยหรือการจัดหา

ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาวเพ่ือประโยชนในการจัดการกองทุน  ซ่ึงบริษัทจัดการอาจ

ทำการแตงตั้งบุคคลอ่ืนท่ีเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลรายเดียวหรือหลายรายท่ีมีความรูและ

ประสบการณเก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือการพัฒนาอสังหาริมทรัพยไมนอยกวา 5 ป 

เพ่ือทำหนาท่ีเปนท่ีปรึกษากองทุน แตท้ังนี้ ท่ีปรึกษาตองไมมีสวนรวมในการตัดสินใจลงทุนหรือ

จำหนายหรือมีสวนรวมในการบริหารอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุน 

 

17.2 ท่ีปรึกษาทางการเงินซ่ึงมีหนาท่ีใหคําปรึกษาหรือคําแนะนําแกบริษัทจัดการเก่ียวกับการจัดตั้ง 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี่ บริษัทจัดการอาจแตงตั้งนิติบุคคลใดใหเปนท่ีปรึกษาทางการ

เงินของกองทุน โดยท่ีบุคคลดังกลาวจะตองมีหนาท่ีคุณสมบัติ และไมมีลักษณะตองหามตามท่ี

กฎหมายหลักทรัพย และ/หรือ กฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวของกําหนด 

 

17.3   ท่ีปรึกษาอ่ืนซ่ึงมีหนาท่ีใหคําปรึกษาหรือคําแนะนําแกบริษัทจัดการเก่ียวกับการจัดต้ังกองทุน หรือ 

การจัดการกองทุน เชน ท่ีปรึกษากฎหมาย ท่ีปรึกษาทางวิศวกรรม เปนตน 

 ท้ังนี้ ท่ีปรึกษากฎหมายของกองทุน ไดแก 

ชื่อ  : บริษัท แอลเอส ฮอไรซัน จำกัด 

ท่ีอยู  :  ชั้น 14 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอร เอ 

 93/1 ถนนวิทยุ ลุมพินี ปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 

 

18. ผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) 

ในกรณีท่ีกองทุนลงทุนในหรือมีไวซ่ึงอสังหาริมทรัพย บริษัทจัดการอาจแตงตั้งผูเชี่ยวชาญทางดานการ

บริหารอสังหาริมทรัพย ซ่ึงเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลรายเดียวหรือหลายราย ใหเปนผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยเพ่ือจัดการและดูแลเก่ียวกับผลประโยชนท่ัวไปของอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนไปลงทุนหรือ

มีไว ท้ังนี้ ผูบริหารอสังหาริมทรัพย จะตองเปนผูท่ีมีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพยในสวนท่ี

ไดรับมอบหมาย และมีบุคลากรท่ีมีความรูและประสบการณในการบริหารอสังหาริมทรัพยมาแลวไมนอย

กวา 3 ป หรือตามคุณสมบัติท่ีสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจกําหนดเพ่ิมเติม โดยกองทุนจะเปน

ผูรับผิดชอบคาธรรมเนียมและคาใชจายท่ีเกิดข้ึน โดยเม่ือมีการแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย บริษัท

จัดการจะดำเนินการแจงการแตงตั้งพรอมท้ังคํารับรองวาบุคคลดัง  กลาวมีคุณสมบัติครบถวนตามท่ี

กําหนด ใหสำนักงานคณะกรรมการ ก .ล .ต . ทราบภายใน 15 วันนับแตวัน ท่ีแตงตั้ งผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย 
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เม่ือปรากฏวาผูบริหารอสังหาริมทรัพยขาดคุณสมบัติ บริษัทจัดการจะทําการถอดถอนผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยดังกลาว  เม่ือมีการถอดถอน หรือเลิกสัญญากับผูบริหารอสังหาริมทรัพย บริษัทจัดการจะ

จัดทำและสงรายงานการแตงตั้ง ถอดถอน หรือเลิกสัญญากับผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบ ภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีถอดถอนหรือเลิกสัญญาดังกลาว 

 

19. การเสนอขายหนวยลงทุน 

 

19.1.  วิธีการขอรับหนังสือช้ีชวน ใบจองซ้ือหนวยลงทุน ใบคำขอเปดบัญชีกองทุน และวันเวลาทำ

การเสนอขายหนวยลงทุน  

 

19.1.1  วิธีการขอรับหนังสือชี้ชวน ใบจองซ้ือหนวยลงทุน ใบคำขอเปดบัญชีกองทุน  

ผูสนใจลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมสามารถติดตอขอรับหนังสือชี้ชวนสวนสรุป

ขอมูลสำคัญ ใบจองซ้ือหนวยลงทุน และ/หรือใบคำขอเปดบัญชีกองทุนไดท่ีบริษัทจัดการ

หรือผูจัดการการจัดจำหนาย (ถามี) หรือผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุน (ถามี) ภายใน

ระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทุนตามท่ีกำหนดในหนังสือชี้ชวน  

 

19.1.2  วันเวลาทำการเสนอขายหนวยลงทุน  

บริษัทจัดการจะเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก ระหวางวันท่ี ..... ถึง ..... ในเวลาทำการ

ของบริษัทจัดการ หรือตามเวลาท่ีผูสนับสนุนการขายอ่ืนกำหนด 

 

19.2.  วิธีการจองซ้ือหนวยลงทุน  

19.2.1  การกำหนดราคาเสนอขายหรือราคาจองซ้ือหนวยลงทุน  

 ราคาเสนอขายหนวยลงทุนเทากับ 10.00 บาทตอหนวย 

 

19.2.2  วิธีการเสนอขายหรือจองซ้ือหนวยลงทุน  

(1) ในกรณีการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก บริษัทจัดการจะดำเนินการเสนอขายหนวย

ลงทุนดังนี้ 

(1) เสนอขายหนวยลงทุนไมเกิน 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีเสนอขาย

ท้ังหมดใหแกผูจองซ้ือพิเศษ เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชาหรือผูใหสิทธิ

ในอสังหาริมทรัพย ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุมบุคคลเดียวกัน ตามท่ีไดมี

การระบุชื่อหรือลักษณะไวในโครงการ ท้ังนี้ ในกรณีท่ีมีหนวยลงทุนเหลือจาก
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การจองซ้ือโดยผูจองซ้ือดังกลาว บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะนำหนวยลงทุน

สวนท่ีเหลืออยูท้ังหมดมาเสนอขายใหกับผูจองซ้ือท่ัวไป 

 

(2) เสนอขายหนวยลงทุนไมนอยกวา 2 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีเสนอขาย

ท้ังหมดใหแกผูจองซ้ือท่ัวไป ท้ังนี้ บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะเสนอขายและ

จัดสรรหนวยลงทุนในสวนของผูจองซ้ือท่ัวไปนี้แกผูจองซ้ือพิเศษ เจาของ ผูให

เชา ผูโอนสิทธิการเชาหรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 

หรือกลุมบุคคลเดียวกัน ตอเม่ือบุคคลดังกลาวเปนบุคคลท่ีไดรับยกเวนตามท่ี

ระบุไวในขอ 20.1  

 

จำนวนหนวยลงทุนท่ีบริษัทจัดจำหนายหนวยลงทุน (ถามี) รับไวตามสัญญา

รับประกันการจัดจำหนายหนวยลงทุน  ใหนับรวมเปนจำนวนหนวยลงทุนท่ี

จัดสรรใหแกผูจองซ้ือท่ัวไปตามวรรคขางตน 

 

ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนจะลงทุนเปนสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือ

พ้ืนดิน ใหนำหลักเกณฑการจัดสรรหนวยลงทุนตามขอ (1) และ (2) มาใช

บังคับกับเจาของท่ีดินหรือทรัพยสินท่ีเก่ียวกับสิทธิดังกลาวดวย  

 

วิธีการจองซ้ือหนวยลงทุน    

(1)  ผูจองซ้ือหนวยลงทุนแตละรายสามารถจองซ้ือหนวยลงทุนไดท่ีบริษัทจัดการ 

ผูจัดการการจัดจำหนาย (ถามี) หรือผูสนับสนุนการขาย (ถามี) ไดตามวันเวลา 

ท่ีระบุไวในหนังสือชี้ชวน โดยจะตองจองซ้ือหนวยลงทุนเปนมูลคาข้ันต่ำ 

10,000 บาท (หนึ่งหม่ืนบาทถวน) และเพ่ิมเปนทวีคูณของ 1,000 บาท (หนึ่ง

พันบาทถวน) 

 

(2) ผูจองซ้ือจะตองชำระเงินคาซ้ือหนวยลงทุนจนเต็มตามจำนวนท่ีจองซ้ือใหแก

บริษัทจัดการ ผูจัดการการจัดจำหนาย หรือผูสนับสนุนการขายพรอมท้ังกรอก

รายละเอียดตางๆ ในใบจองซ้ือหนวยลงทุนใหถูกตองครบถวนและชัดเจน โดย

ท่ีจะตองยื่นเอกสารประกอบคำขอเปดบัญชีกองทุน ตามท่ีบริษัทจัดการ

กำหนดใหครบถวน  
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(3) ผูจองซ้ือหนวยลงทุนท่ีมีถ่ินท่ีอยูในตางประเทศ จะตองเปนผูรับภาระในเรื่อง

ของขอกำหนด กฎระเบียบ และภาษีตางๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกับการลงทุนในหนวย

ลงทุนของกองทุนรวมเอง  

 

(4) เนื่องจากจะมีการนำหนวยลงทุนของกองทุนรวมเขาจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย นายทะเบียนหนวยลงทุน และ/หรือบริษัทจัดการ

จะดำเนินการออกหลักฐานการแสดงสิทธิในหนวยลงทุนใหกับผูถือหนวย

ลงทุน ดังนั้น ในขณะท่ีจองซ้ือ ผูจองซ้ือจะตองแจงความประสงควาจะให

บริษัทจัดการดำเนินการกับหนวยลงทุนท่ีไดรับการจัดสรรจากการจองซ้ือ

หนวยลงทุนอยางไรตามวิธีการท่ีกำหนดไววิธีใดวิธีหนึ่ง ดังนี้ 

(ก)  ออกใบหนวยลงทุน โดยระบุชื่อผูถือหนวยลงทุนและจะจัดสงใหทาง

ไปรษณียลงทะเบียนตามชื่อ ท่ีอยูท่ีระบุไวในใบจองซ้ือ 

 

(ข)  ฝากไวท่ีบริษัทนายหนาคาหลักทรัพยท่ีตนมีบัญชีซ้ือขายหลักทรัพย ซ่ึง

จะนำหนวยลงทุนท่ีไดรับการจัดสรรเขาฝากไวกับบริษัทศูนยรับฝาก

หลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด เพ่ือเขาบัญชีซ้ือขายหลักทรัพยของ 

ผูจองซ้ือนั้นๆ   

 

19.3 การรับชำระและการเก็บรักษาเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน 

(1) ผูจองซ้ือหนวยลงทุนจะตองชำระเงินคาจองซ้ือครั้งเดียวเต็มจำนวนท่ีจองซ้ือ โดยชำระเปน

เงินสด เช็ค ดราฟต ตั๋วแลกเงินธนาคาร หรือคำสั่งหักบัญชีธนาคาร หรือวิธีอ่ืนใดท่ีบริษัท

จัดการ ผูจัดการการจัดจำหนาย หรือ ผูสนับสนุนการขายยอมรับ หากเปนการชำระดวยเช็ค

ผูจองซ้ือจะตองลงวันท่ีในเช็คตามวันท่ีท่ีจองซ้ือและขีดครอมเฉพาะสั่งจายเพ่ือบัญชีเงินฝาก

กระแสรายวันท่ีบริษัทจัดการ หรือผูจัดการการจัดจำหนาย หรือตัวแทนจำหนายเปดไวเพ่ือ

การรับชำระเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน โดยระบุชื่อ ท่ีอยูและหมายเลขโทรศัพทของผูจองซ้ือ

ลงบนดานหลังของเช็คเพ่ือความสะดวกในการติดตอและเพ่ือผลประโยชนของผูจองซ้ือ

หนวยลงทุน  

 

 กรณีการชำระเงินคาจองซ้ือดวยวิธีอ่ืนท่ีมิใชเงินสด ผูจองซ้ือจะตองลงวันท่ีใหบริษัทจัดการ

สามารถเรียกเก็บเงินไดกอนระยะเวลาการเสนอขายจะสิ้นสุดลง  
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(2)  หลังจากท่ีบริษัทจัดการ ผูจัดการการจัดจำหนาย หรือผูสนับสนุนการขายไดรับใบจองซ้ือ

หนวยลงทุน พรอมท้ังเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุนจากผูจองซ้ือแลว บริษัทจัดการ ผูจัดการ

การจัดจำหนาย หรือตัวแทนจะออกหลักฐานการรับเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน ใหแกผูจอง

ซ้ือไวเปนหลักฐาน  

 

(3)  ในกรณีท่ีผูจองซ้ือหนวยลงทุนชำระเงินคาซ้ือหนวยลงทุนเปนเช็ค ดราฟต ตั๋วแลกเงินธนาคาร

ซ่ึงไมสามารถเรียกเก็บเงินไดในวันท่ีจองซ้ือ ไมวาดวยเหตุผลใดก็ตาม บริษัทจัดการจะถือวา 

ผูจองซ้ือหนวยลงทุนทำการจองซ้ือหนวยลงทุนในวันทำการท่ีสามารถเรียกเก็บเงินได  

 

 ในกรณีท่ีวันทำการท่ีสามารถเรียกเก็บเงินไดนั้นเปนวัน และ/หรือเวลาท่ีลวงเลยจากชวง

ระยะเวลาการเสนอขายไปแลว บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธการจองซ้ือหนวย

ลงทุนของผูจองซ้ือรายนั้น  

 

 ในกรณีท่ีเช็ค ดราฟต หรือตั๋วแลกเงินธนาคารดังกลาวถูกปฏิเสธการจายเงินจากธนาคารของ

ผูจองซ้ือ บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธการจองซ้ือหนวยลงทุนของผูจองซ้ือรายนั้น  

 

(4)  ในการชำระเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน ผูจองซ้ือหนวยลงทุนจะตองชำระคาจองซ้ือหนวย

ลงทุนดวยเงินจนเต็มมูลคาตามจำนวนท่ีจองซ้ือ จะหักกลบลบหนี้กับบริษัทจัดการไมได  

 

(5) ผูจองซ้ือหนวยลงทุนท่ีไดทำการจองซ้ือหนวยลงทุน และไดชำระเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน

เต็มตามจำนวน แลวจะเพิกถอนการจองซ้ือหนวยลงทุน และ/หรือขอคืนเงินคาจองซ้ือหนวย

ลงทุนไมได เวนแตจะไดรับอนุมัติจากบริษัทจัดการเปนกรณี  

 

(6) บริษัทจัดการจะนำเงินท่ีไดรับเปนคาจองซ้ือหนวยลงทุนเก็บรักษาไวในบัญชีเงินฝากท่ีบริษัท

จัดการเปดไวเพ่ือการรับชำระเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน ซ่ึงดอกผล (ถามี) ในชวงดังกลาว

ท้ังหมดจะนำเขาเปนผลประโยชนของกองทุนรวม 

 

19.4 การคืนเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน 

 

บริษัทจัดการจะคืนเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุนและผลประโยชนใดๆ ท่ีเกิดข้ึนจากเงินท่ีไดรับจากการ

จำหนายหนวยลงทุนใหแกผูจองซ้ือหนวยลงทุน ในกรณีตางๆ ภายใตเง่ือนไขท่ีกำหนดดังตอไปนี้ 
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(1) กรณีท่ีผูจองซ้ือหนวยลงทุนไมไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนไมวาท้ังหมดหรือบางสวน 

นอกเหนือจากกรณีตาม (2)  

      

 บริษัทจัดการจะดำเนินการจัดสงเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุนและผลประโยชนใดๆ ท่ีเกิดข้ึน

จากเงินท่ีไดรับจากการจำหนายหนวยลงทุนคืนใหแกผูจองซ้ือหนวยลงทุนตามสัดสวนของ

เงินคาจองซ้ือหนวยลงทุนในสวนท่ีไมไดรับการจัดสรรหนวยลงทุน   

 

(2) กรณีท่ีบริษัทจัดการตองยุติโครงการหลังจากการสิ้นสุดระยะเวลาการเสนอขายครั้งแรก

เนื่องจากสาเหตุใดสาเหตุหนึ่ง ดังตอไปนี้ 

(2.1) จำหนายหนวยลงทุนใหแกผูจองซ้ือท่ัวไปไดไมถึง 2 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ี

จำหนายไดแลวท้ังหมด 

 

(2.2) จำหนายหนวยลงทุนใหผูจองซ้ือไดไมถึง 250 ราย 

 

(2.3) จำหนายหนวยลงทุนไดมีมูลคานอยกวา 500 ลานบาท 

 

(2.4) จัดสรรหนวยลงทุนใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดเกินกวา 1 ใน 3 ของ

จำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด เวนแตเขาขอยกเวนตามท่ีระบุไวในขอ 

20.1 

 

(2.5) มูลคาหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดไมเพียงพอท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการ

เชาอสังหาริมทรัพยตามท่ีระบุไวในโครงการ 

 

บริษัทจัดการจะแจงใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วันนับแต

วันสิ้นสุดระยะเวลาเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก และดำเนินการจัดสงเงินคาจองซ้ือ

หนวยลงทุนคืนพรอมผลประโยชนใดๆ ท่ีเกิดข้ึนจากเงินท่ีไดรับจากการจำหนาย

หนวยลงทุนใหแกผูจองซ้ือหนวยลงทุน (ถามี) โดยการโอนเงินหรือชำระเปนเช็คขีด

ครอมเฉพาะใหแกผูจองซ้ือภายใน 14 วันนับแตวันสิ้นสุดระยะเวลาการเสนอขาย

หนวยลงทุนนั้นตามสัดสวนของเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน และหากบริษัทจัดการไม

สามารถคืนเงินและผลประโยชนภายในกำหนดเวลาดังกลาวไดอันเนื่องจากความ

ผิดพลาดของบริษัทจัดการเอง บริษัทจัดการจะชำระดอกเบี้ยในอัตราไมต่ำกวารอย

ละ 7.5 ตอป โดยเริ่มนับแตวันท่ีครบกำหนดเวลานั้นจนถึงวันท่ีบริษัทชำระเงินคาจอง
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ซ้ือจนครบถวน เวนแตสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะพิจารณาผอนผันหรือสั่ง

การเปนอยางอ่ืน  

 

ท้ังนี้ เพ่ือประโยชนในการคำนวณมูลคาหนวยลงทุนท่ีขายไดแลวตามขอ (2) ขางตน 

ใหใชราคาตามมูลคาท่ีตราไวของหนวยลงทุนเปนเกณฑในการคำนวณ 

 

19.5 การซ้ือขายหนวยลงทุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ภายหลังจากบริษัทจัดการไดดำเนินการจดทะเบียนกองทรัพยสินซ่ึงเปนเงินท่ีไดรับจากการ

จำหนายหนวยลงทุนของโครงการเปนกองทุนตอสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. แลว บริษัท

จัดการจะยื่นคำขอตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เพ่ือขอใหพิจารณารับหนวยลงทุนของ

กองทุนเปนหลกัทรัพยจดทะเบียน ภายใน 30 วันนับแตวันจดทะเบียนกองทุน  

 

ท้ังนี้  ผูลงทุนสามารถซ้ือ-ขายหนวยลงทุนของกองทุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดย

ปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และวิธีการท่ีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยกำหนด 

 

บริษัทจัดการมีวัตถุประสงคท่ีจะไมเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุน กับหรือเพ่ือประโยชนกับ  

1) พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผูมีถ่ินฐานอยูในประเทศสหรัฐอเมริกา (ซ่ึงรวมถึงดินแดนของ

ประเทศสหรัฐอเมริกา หรือท่ีประเทศสหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผูท่ีมีหนังสือเดินทาง

ของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือผูถือ Green Card ท่ีออกโดยประเทศสหรัฐอเมริกา  

 

2) นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือหางหุนสวน เปนตนซ่ึงจัดตั้งข้ึนภายใตกฎหมายของประเทศ

สหรัฐอเมริกา รวมถึงสาขาของนิติบุคคลดังกลาว  

 

3) หนวยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาท้ังในและนอกประเทศสหรัฐอเมริกา  

 

4) ผูลงทุนซ่ึงติดตอหรือรับขอมูล หรือสงคำสั่งเก่ียวกับหนวยลงทุนของบริษัทจัดการ หรือ

ชำระ/รับชำระเงินเก่ียวกับหนวยลงทุนดังกลาวในประเทศสหรัฐอเมริกา ท้ังนี้ รวมถึงผูลงทุน

ท่ีใชตัวแทนหรือผูจัดการท่ีตั้งอยูในประเทศสหรัฐอเมริกาในการดำเนินการดังกลาว   

 

5) กองทรัพยสินของบุคคลและนิติบุคคลดังกลาวตามขอ1 –4 
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บริษัทจดัการจึงขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธหรือระงับการสั่งซ้ือ การจัดสรร และ/หรือ การโอน

หนวยลงทุน ไมวาทางตรงหรือทางออม สำหรับผูลงทุนท่ีมีลักษณะดังกลาวขางตน 

 

20. วิธีการจัดสรรหนวยลงทุน 

20.1 บริษัทจัดการจะไมจัดสรรหนวยลงทุนใหบุคคลใดหรือกลมบุคคลเดียวกันใดเกินกวา 1 ใน 3 ของ

จำนวนหนวยลงทุนท่ีเสนอขายท้ังหมด เวนแตผูจองซ้ือดังกลาวเปนบุคคลท่ีไดรับยกเวนตาม

ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 11/2550 รวมถึงการแกไขหรือเพ่ิมเติมตอไป ซ่ึง

หมายถึงบุคคลดังตอไปนี้ 

(ก) บุคคลท่ีไดรับการจัดสรรเปนกองทุนบำเหน็จบำนาญขาราชการ กองทุนประกันสังคม 

กองทุนสำรองเลี้ยงชีพ หรือกองทุนรวมเพ่ือผูลงทุนท่ัวไป  

 

(ข) บุคคลท่ีไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนเปนนิติบุคคลท่ีจัดตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยซ่ึงไมอยู

ภายใตบังคับตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล  เชน ธนาคารออมสิน ตลาดหลักทรัพย มูลนิธิ 

หรือวัด เปนตน 

 

(ค) บุคคลอ่ืนใดท่ีไดรับการผอนผันจากสำนักงานเม่ือมีเหตุจำเปนและสมควร 

 

20.2 บริษัทจัดการจะดำเนินการจัดสรรหนวยลงทุนตามวิธีการดังตอไปนี้ 

(1)  ภายใตหลักเกณฑและเง่ือนไขท่ีระบุไวในขอนี้ บริษัทจัดการจะจัดสรรหนวยลงทุนใหแก 

ผูจองซ้ือ ท่ีจองซ้ือและไดชำระเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุนเต็มตามจำนวนท่ีจองซ้ือแลว ใน

กรณีท่ีจำนวนเงินท่ีระบุในใบจองซ้ือหนวยลงทุนไมตรงกับจำนวนเงินท่ีบริษัทจัดการไดรับ

ชำระ บริษัทจัดการจะจัดสรรหนวยลงทุนใหตามจำนวนเงินท่ีบริษัทจัดการไดรับชำระเปน

เกณฑ  

 

บริษัทจัดการจะจัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูจองซ้ือ ภายใตหลักเกณฑและเง่ือนไขดังตอไปนี้   

(1.1) การจัดสรรหนวยลงทุนแกผูจองซ้ือพิเศษ เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา และ

ผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุมบุคคลเดียวกัน 

 

(1.1.1) จัดสรรหนวยลงทุนใหแกผูจองซ้ือพิเศษ เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา 

และผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลมบุคคล

เดียวกันตามจำนวนท่ีจองซ้ือ แตท้ังนี้ จำนวนหนวยลงทุนท่ีจะจัดสรรใหแกผู
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ลงทุนดังกลาวทุกรายรวมกันจะไมเกิน 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ี

เสนอขายท้ังหมด 

 

(1.2) การจัดสรรหนวยลงทุนแกผูจองซ้ือท่ัวไป  

(1.2.1) จัดสรรหนวยลงทุนใหผูจองซ้ือท่ัวไปทุกรายตามมูลคาข้ันต่ำของการจองซ้ือ

หนวยลงทุนตามท่ีกำหนดไวในโครงการ โดยหากผูจองซ้ือทำการจองซ้ือ

มากกวา 1 บัญชี บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะจัดสรรใหเพียงบัญชีเดียว

เทานั้น 

 

(1.2.2) จัดสรรหนวยลงทุนท่ีเหลือจากการจัดสรรตามขอ (1.2.1) โดยจัดสรรเพ่ิม

เปนจำนวนทวีคูณของ 1,000 บาท (หรือ 100 หนวย) หรือตามจำนวนท่ีจอง

ซ้ือไวแลวแตยอดใดจะต่ำกวาใหแกผูจองซ้ือท่ัวไปทุกรายอีกหนึ่งรอบโดยจะ

จัดสรรวนเปนรอบไปเรื่อยๆ จนกวาจะครบตามจำนวนเงินทุนของโครงการท่ี

เสนอขาย   

 

(1.2.3) ในกรณีท่ีมีหนวยลงทุนไมเพียงพอตอการจัดสรรใหกับผูจองซ้ือในขอ (1.2.2) 

ทุกรายได บริษัทจัดการจะใชวิธีสุมรายชื่อโดยคอมพิวเตอร (Random) เพ่ือ

ทำการจัดสรรหนวยลงทุนใหกับผูจองซ้ือท่ียังไมไดรับการจัดสรรเต็มตาม

จำนวนท่ีจองซ้ือ 

 

(1.2.4) ในกรณีท่ีมีผูจองซ้ือท่ัวไปเปนจำนวนมาก จนบริษัทจัดการไมสามารถจัดสรร

หนวยลงทุนใหแกผูจองซ้ือท่ัวไปทุกรายตามขอ (1.2.1) ตามมูลคาข้ันต่ำของ

การจองซ้ือหนวยลงทุนตามท่ีกำหนดไวในโครงการได  บริษัทจัดการสงวน

สิทธิท่ีจะจัดสรรใหแกผูจองซ้ือท่ัวไปโดยใชวิธีสุมรายชื่อโดยคอมพิวเตอร 

(Random) เพ่ือทำการจัดสรรหนวยลงทุนใหผูจองซ้ือท่ีไดรับเลือกจากการ

สุมรายชื่อตามมูลคาข้ันต่ำของการจองซ้ือหนวยลงทุนตามท่ีกำหนดไวใน

โครงการ โดยไมจำเปนตองแจงใหผูจองซ้ือหนวยลงทุนทราบลวงหนา 

 

(1.3) ผูจองซ้ือหนวยลงทุนรับรองท่ีจะซ้ือหนวยลงทุนตามจำนวนท่ีจองซ้ือ หรือตามจำนวน

ท่ีไดรับการจัดสรร โดยไมเปลี่ยนแปลงหรือเพิกถอนการจองซ้ือหนวยลงทุนดังกลาว 

และยินยอมรับคืนเงินในกรณีท่ีไมไดรับการจัดสรร 
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(2)  บริษัทจัดการสงวนสิทธิท่ีจะจัดสรรหรือไมจัดสรรหนวยลงทุนแตบางสวนหรือท้ังหมดก็ได โดยไม

จำเปนตองแจงใหผูจองซ้ือหนวยลงทุนทราบลวงหนา ในกรณีดังตอไปนี้ 

(2.1) ในกรณีท่ีบริษัทจัดการพิจารณาแลวเห็นวาเพ่ือเปนการรักษาผลประโยชนของกองทุนรวม 

หรือผลประโยชนของผูถือหนวยลงทุนหรือเพ่ือรักษาชื่อเสียงหรือความรับผิดชอบทาง

กฎหมายของบริษัทจัดการ 

 

(2.2) กรณีเอกสารหรือขอมูลท่ีบริษัทจัดการไดรับจากผูจองซ้ือหนวยลงทุนไมถูกตองตามความ

เปนจริง หรือไมครบถวน 

 

(2.3) กรณีท่ีบริษัทจัดการเกิดขอสงสัยวาการซ้ือหนวยลงทุนของผูจองซ้ือหนวยลงทุนไมโปรงใส 

เชน อาจเปนการฟอกเงิน เปนตน 

 

(2.4)   บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะปฏิเสธหรือระงับการสั่งซ้ือ การจัดสรร และ/หรือ การโอน

หนวยลงทุน ไมวาทางตรงหรือทางออม กับ 2.4.1) พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผูมีถ่ินฐานอยู

ในประเทศสหรัฐอเมริกา (ซ่ึงรวมถึงดินแดนของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือท่ีประเทศ

สหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผูท่ีมีหนังสือเดินทางของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือผูถือ 

Green Card ท่ีออกโดยประเทศสหรัฐอเมริกา 2.4.2) นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือหาง

หุนสวน เปนตนซ่ึงจัดตั้งข้ึนภายใตกฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกา รวมถึงสาขาของนิติ

บุคคลดังกลาว  2.4.3)หนวยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาท้ังในและนอกประเทศ

สหรัฐอเมริกา 2.4.4) ผูลงทุนซ่ึงติดตอหรือรับขอมูล หรือสงคำสั่งเก่ียวกับหนวยลงทุนของ

บริษัทจัดการ หรือชำระ/รับชำระเงินเก่ียวกับหนวยลงทุนดังกลาวในประเทศสหรัฐอเมริกา 

ท้ังนี้  รวมถึงผูลงทุนท่ีใชตัวแทนหรือผูจัดการท่ีตั้งอยูในประเทศสหรัฐอเมริกาในการ

ดำเนินการดังกลาว 2.4.5) กองทรัพยสินของบุคคลและนิติบุคคลดังกลาวตามขอ 2.4.1 – 

2.4.4 

 

(3)  สิทธิของผูถือหนวยลงทุนจะเกิดข้ึนทันที ภายหลังจากท่ีนายทะเบียนหนวยลงทุนไดบันทึกขอมูล

การจัดสรรหนวยลงทุนของผูจองซ้ือในสมุดทะเบียนผูถือหนวยลงทุนแลวเทานั้น โดยบริษัทจัดการ

และ/หรือนายทะเบียนหนวยลงทุนจะออกและจัดสงใบยืนยันการจองซ้ือหนวยลงทุน/

ใบเสร็จรับเงิน /ใบกำกับภาษี (ถามี) ใหแกผูจองซ้ือหนวยลงทุนท่ีไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนทุก

ราย โดยทางไปรษณีย ภายใน 15 วันทำการ นับแตวันทำการถัดจากวันเสร็จสิ้นการจัดสรรหนวย

ลงทุน 
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21. การเพ่ิมเงินทุนและการลดเงินทุนของกองทุน 

21.1 การเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุน 

บริษัทจัดการอาจเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนได เม่ือมีวัตถุประสงค เพ่ือลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย เพ่ิมเติม หรือเพ่ือดำเนินการปรับปรุง

อสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนไดมาจากการลงทุนใหอยูในสภาพท่ีดี และมีความพรอมท่ีจะใชหา

ผลประโยชน 

 

ในการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนตามวรรคหนึ่ง บริษัทจัดการจะดำเนินการดังตอไปนี้ 

(1)  ขอมติจากผูถือหนวยลงทุนในเรื่องวัตถุประสงคในการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุน 

จำนวนหนวยลงทุนและจำนวนเงินทุนจดทะเบียนท่ีจะเพ่ิม วิธีการกำหนดราคาหนวยลงทุน

ท่ีเสนอขาย และวิธีการเสนอขายหนวยลงทุน โดยตองไดรับคะแนนเสียงตามหลักเกณฑ

ดังตอไปนี้ 

(ก)  ในกรณีท่ีการขอมติกระทำโดยการสงหนังสือขอมติไปยังผูถือหนวยลงทุนตองไดรับ

คะแนนเสียงเกินก่ึงหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดท่ีมีสิทธิออก

เสียงของกองทุนรวม 

 

(ข)  ในกรณีท่ีการขอมติกระทำโดยการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุน ตองไดรับคะแนน

เสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจำนวนหนวยลงทุนท้ังหมดของผูถือหนวยลงทุนท่ีเขา

รวมประชุมและมีสิทธิออกเสียง  โดยในการประชุมผูถือหนวยลงทุนเพ่ือขอมติ

ดังกลาว  ตองมีผูถือหนวยลงทุนมาประชุมไมนอยกวายี่สิบหารายหรือไมนอยกวาก่ึง

หนึ่งของจำนวนผูถือหนวยลงทุนท้ังหมด  ท้ังนี้ จำนวนผูถือหนวยลงทุนท่ีมาประชุม

ดังกลาวตองมีหนวยลงทุนนับรวมกันไดไมนอยกวาหนึ่งในสามของจำนวนหนวย

ลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวมดังกลาว จึงจะเปนองคประชุม 

 

(2)  ขอมติจากผูถือหนวยลงทุนเพ่ือแกไขเพ่ิมเติมโครงการใหสอดคลองกับการเพ่ิมเงินทุนจด

ทะเบียนตามท่ีไดรับมติจากผูถือหนวยลงทุนตาม (1) โดยตองไดรับคะแนนเสียงเกินก่ึงหนึ่ง

ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด 

 

ในการนับคะแนนเสียงของผู ท่ีมีสิทธิออกเสียงตามวรรคหนึ่ง (1)  บริษัทจัดการจะนับ

คะแนนเสียงของผูถือหนวยลงทุนดังตอไปนี้มิได 
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(ก)  เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมจะ

ลงทุนเพ่ิมเติม ในกรณีท่ีเปนการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนเพ่ือซ้ือ เชา หรือไดมาซ่ึง

อสังหาริมทรัพยเพ่ิมเติม 

 

(ข)  เจาของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางท่ีกองทุนรวมเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยแก

กองทุนรวม ในกรณีท่ีเปนการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนเพ่ือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยให

อยูในสภาพท่ีดีและพรอมท่ีจะใชหาประโยชน 

 

(ค)  ผูถือหนวยลงทุนท่ีไดรับสิทธิในการจัดสรรหนวยลงทุนในสวนท่ีเสนอขายใหกับ 

ผูลงทุนเฉพาะเจาะจง ในกรณีท่ีจะเสนอขายหนวยลงทุนใหกับผูลงทุนเฉพาะเจาะจง 

 

(ง)  ผูถือหนวยลงทุนท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับกองทุนรวม ในเรื่องท่ีขอมติ 

 

(จ)  บุคคลท่ีมีความสัมพันธในลักษณะการเปนกลุมบุคคลเดียวกันกับบุคคลตาม (ก) (ข) 

(ค) หรือ (ง) แลวแตกรณี 

 

ในกรณี ท่ี เปนการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนโดยเสนอขายหนวยลงทุนเปนการ

เฉพาะเจาะจงใหแกผูถือหนวยลงทุนเดิมบางราย  หากผูถือหนวยลงทุนมีมติคัดคาน

รวมกันเกินรอยละสิบของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด  หามมิให

บริษัทจัดการดำเนินการใหมีการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนในกรณีดังกลาว 

  

(3)   บริษัทจัดการจะใหขอมูลอยางนอยตามท่ีประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด

ตอผูถือหนวยลงทุนในหนังสือเชิญประชุมหรือหนังสือท่ีมีถึงผูถือหนวยลงทุนเพ่ือขอมติจาก 

ผูถือหนวยลงทุนเปนลายลักษณอักษร แลวแตกรณี 

 

(4)    เม่ือบริษัทจัดการไดรับมติจากผูถือหนวยลงทุนตามขอ (1)  และขอ (2) แลว ใหบริษัทจัดการ

ดำเนินการดังตอไปนี้  

ก. ขอความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยตองระบุขอมูลตามขอ (3) 

รวมท้ังจัดสงรางโครงการท่ีจะแกไขเพ่ิมเติม และรางหนังสือชี้ชวนเสนอขายหนวย

ลงทุนเพ่ิมเติมใหสำนักงานพิจารณา 
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ข.     เม่ือไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานแลว ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดำเนินการ  

ดังตอไปนี้ 

1)   เสนอขายหนวยลงทุนเพ่ิมเติม โดยตองจัดสง แจกจาย หรือจัดใหมีหนังสือชี้

ชวนท่ีมีสาระสำคัญไมตางจากฉบับรางท่ีผานการเห็นชอบจากสำนักงานใหแก

ผูลงทุน 

 

2)   จดทะเบียนเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศเก่ียวกับการ

จดทะเบียนเพ่ิมเงินทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

 

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการกองทุนรวมมิไดเสนอขายหนวยลงทุนภายในหนึ่งปนับ

แตวันท่ีไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานตามวรรคหนึ่ง ใหการใหความ

เห็นชอบใหเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนนั้นสิ้นสุดลง 

 

 (5)  จดทะเบียนเพ่ิมเงินทุนของกองทุนตามประกาศวาดวยหลักทรัพยและวิธีการจดทะเบียน 

กองทรัพยสินเปนกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย และในกรณีท่ีมีการออกเอกสารแสดงสิทธิใน

หนวยลงทุนเปนใบหนวยลงทุน บริษัทจัดการจะออกใบหนวยลงทุนใหแกผูถือหนวยลงทุน

ทุกรายท่ีรองขอ ซ่ึงใบหนวยลงทุนจะตองมีรายการตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

กำหนด 

 

21.2 การเสนอขายหนวยลงทุนเพ่ือการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียน 

บริษัทจัดการ จะดำเนินการเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนตามแนวทางท่ีไดรับมติอนุมัติจาก 

ผูถือหนวยลงทุน โดยการถือหนวยลงทุนของผูถือหนวยลงทุนภายหลังการจัดสรรตองเปนไปตาม

ขอ 6 เรื่อง หลักเกณฑและขอจำกัดการถือหนวยลงทุนดวย 

 

ในการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมเพ่ือลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยเพ่ิมเติม หากบริษัทจัดการไมสามารถลงทุนในทรัพยสินดังกลาวได บริษัทจัดการ

จะปฏิบัติดังตอไปนี้ 

(1)  หากบริษัทจัดการยังไมไดยื่นขอจดทะเบียนเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตอ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. บริษัทจัดการจะแจงเรื่องขางตนใหสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วัน นับแตวันสิ้นสุดระยะเวลาเสนอขายหนวยลงทุนดังกลาว และ

คืนเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุนและผลประโยชนใดๆ ท่ีเกิดข้ึนจากเงินท่ีไดรับจากการจำหนาย

หนวยลงทุนใหแกผูจองซ้ือหนวยลงทุนภายใน 14 วัน นับแตวันสิ้นสุดระยะเวลาการเสนอ
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ขายหนวยลงทุนเพ่ิมเติมตามสัดสวนของเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน หากบริษัทจัดการไม

สามารถคืนเงินและผลประโยชนภายในกำหนดเวลานั้นไดอันเนื่องจากความผิดพลาดของ

บริษัทจัดการเอง บริษัทจัดการจะชำระดอกเบี้ยในอัตราไมต่ำกวารอยละ 7.5 ตอปนับแต

วันท่ีครบกำหนดเวลานั้นจนถึงวันท่ีบริษัทจัดการชำระเงินคาจองซ้ือจนครบถวน 

 

(2)  หากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. รับจดทะเบียนเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม

แลว บริษัทจัดการจะลดจำนวนเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมเพ่ือคืนเงินคาจองซ้ือ

หนวยลงทุนแกผูถือหนวยลงทุน โดยการลดจำนวนหนวยลงทุนเฉพาะสวนท่ีมีการเสนอขาย

เพ่ือเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียน โดยคำนวณตามสัดสวนของราคาท่ีเสนอขายและเงินคาจองซ้ือ

หนวยลงทุน พรอมท้ังจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมตอสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ตามแบบท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนดใหแลวเสร็จโดยไมชักชา 

 

22.  การลดเงินทุนของกองทุน 

22.1  ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีสภาพคลองสวนเกินจากกรณีดังตอไปนี้  

(ก) มูลคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมลงทุนหรือมีไวลดลงจาก

การประเมินคาหรือสอบทานการประเมินคาทรัพยสิน 

 

(ข) กองทุนรวมมีรายการทางบัญชีท่ีเปนรายการคาใชจายรอการตัดบัญชีซ่ึงทยอยตัดจาย 

 

บริษัทจัดการกองทุนรวมจะดำเนินการลดเงินทุนจดทะเบียนโดยการลดมูลคาหนวยลงทุน 

และปฏิบัติตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(1)  ดำเนินการเฉลี่ยเงินคืนแกผูถือหนวยลงทุนท่ีมีชื่ออยูในสมุดทะเบียน ณ วันปดสมุด

ทะเบียนพักการโอนหนวยลงทุน ท้ังนี้ เงินท่ีเฉลี่ยคืนดังกลาวมิใหหักออกจากกำไร

สะสมของกองทุนรวม 

 

(2)  ยื่นคำขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมตอสำนักงานภายในหาวันทำการนับ

แตวันท่ีดำเนินการเฉลี่ยเงินคืนแกผูถือหนวยลงทุนตามแบบท่ีจัดไวในระบบงาน

อิเล็กทรอนิกสของสำนักงาน 

 

(3)  จัดให มีขอมูลเก่ียวกับการลดเงินทุนจดทะเบียนทุกครั้งของกองทุนรวมไวใน 

เว็บไซดของบริษัทจัดการกองทุนรวมและรายงานประจำปของกองทุนรวม เพ่ือให 
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ผูลงทุนสามารถตรวจสอบได โดยขอมูลดังกลาวตองมีรายละเอียดอยางนอย

ดังตอไปนี้ 

(ก)  เหตุแหงการลดเงินทุนจดทะเบียน 

 

(ข)  จำนวนเงินทุนจดทะเบียนและจำนวนเงินทุนจดทะเบียนตอหนวยลงทุนท่ีลด

ในแตละครั้ง 

 

(ค)  วันปดสมุดทะเบียน และวันท่ีดำเนินการเฉลี่ยเงินคืนผูถือหนวยลงทุน 

 

22.2  หากบริษัทจัดการกองทุนรวมประสงคจะใชดุลยพินิจในการพิจารณาลดเงินทุนจดทะเบียน

เนื่องจากกองทุนมีสภาพคลองสวนเกินจากการจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพย บริษัทจัดการจะตองไดรับมติอนุมัติจากผูถือหนวยลงทุนเกินก่ึงหนึ่งของจำนวน

หนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวม รวมท้ังตองปฏิบัติตามขอ 22.1(1) ถึง ขอ 

22.1(3) ดวย 

 

22.3  บริษัทจัดการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนเพ่ือลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

เพ่ิมเติม แตไมสามารถลงทุนในทรัพยสินดังกลาวได ใหบริษัทลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนโดย

การลดจำนวนหนวยลงทุนเฉพาะสวนท่ีมีการเสนอขายเพ่ือเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนโดยคำนวณตาม

สัดสวนของราคาท่ีเสนอขายและเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน และคืนเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุนและ

ผลประโยชนใด ๆ ใหแกผูจองซ้ือหนวยลงทุน ประกาศกำหนดพรอมท้ังจดทะเบียนลดเงินทุนของ

กองทุนตามแบบท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

  

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการยังไมไดมีการจดทะเบียนเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุน ใหบริษัทคืนเงิน

คาจองซ้ือหนวยลงทุนและผลประโยชนใดๆ ใหแกผูจองซ้ือหนวยลงทุน ตามท่ีประกาศของ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และกฎหมายท่ีเก่ียวของกำหนด 
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23. การออกและสงมอบเอกสารแสดงสิทธิในหนวยลงทุนหรือใบหนวยลงทุน 

 

23.1 รูปแบบของเอกสารสิทธิแสดงสิทธิในหนวยลงทุน 

ใบหนวยลงทุนและระบบไรใบหนวยลงทุน 

 

23.2 เง่ือนไขการออกเอกสารแสดงสิทธิในหนวยลงทุนและระยะเวลาการสงมอบ 

นายทะเบียนหนวยลงทุนจะจดแจงชื่อผูจองซ้ือหนวยลงทุนท่ีไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนเปนผูถือ

หนวยลงทุนในทะเบียนผูถือหนวยลงทุน ท้ังนี้ ขอมูลของผูถือหนวยลงทุนท่ีปรากฏในทะเบียนผูถือ

หนวยลงทุนของกองทุนรวมใหถือเปนหลักฐานท่ีถูกตองเก่ียวกับสิทธิในหนวยลงทุนของกองทุนรวม 

 

กรณีใบหนวยลงทุน 

นายทะเบียนหนวยลงทุนจะสงมอบใบหนวยลงทุนท่ีมีรายการตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

กำหนดใหแกผูจองซ้ือท่ีแสดงความจำนงขอรับใบหนวยลงทุนภายในเวลา 30 วันนับตั้งแตวันถัด

จากวันจดทะเบียนกองทรัพยสนิเปนกองทุนรวม 

 

ในกรณีท่ีมีการเพ่ิมเงินทุนของกองทุนรวม นายทะเบียนหนวยลงทุนจะสงมอบใบหนวยลงทุนท่ีมี

รายการตามหลักเกณฑท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด ใหแกผูถือหนวยลงทุนท่ีแสดง

ความจำนงขอรับใบหนวยลงทุนภายใน 30 วันนับแตวันจดทะเบียนเพ่ิมเงินทุนกับสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

ในกรณีท่ีมีการลดเงินทุนของกองทุนรวม นายทะเบียนหนวยลงทุนจะดำเนินการยกเลิกใบหนวย

ลงทุนฉบับเดิมของกองทุนรวม (ถามี) และกำหนดใหผูถือหนวยลงทุนท่ีมีใบหนวยลงทุนสงคืนใบ

หนวยลงทุนท่ีถูกยกเลิกเพิกถอน (ถามี) ใหแกนายทะเบียนหนวยลงทุน และนายทะเบียนหนวย

ลงทุนจะสงมอบใบหนวยลงทุนฉบับใหมใหแกผูถือหนวยลงทุนดังกลาวภายในเวลา 30 วันนับแต

วันท่ีนายทะเบียนหนวยลงทุนไดรับใบหนวยลงทุนฉบับเกาคืนจากผูถือหนวยลงทุน 

 

ท้ังนี้ นายทะเบียนหนวยลงทุนสงวนสิทธิในการคิดคาธรรมเนียมในการออกใบหนวยลงทุนตามท่ี

กำหนดไวในโครงการ 

 

กรณีระบบไรใบหนวยลงทุน 

นายทะเบียนหนวยลงทุนจะนำหนวยลงทุนฝากเขาบัญชีหลักทรัพยของผูจองซ้ือผานนายหนาคา

หลักทรัพย (Broker) หรือนำหนวยลงทุนฝากเขาบัญชีหลักทรัพยของบุคคลท่ีไดรับแตงต้ังจาก
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บริษัทจัดการเพ่ือผูจองซ้ือนั้นท่ีมีอยูกับบริษัทสมาชิกของบริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศ

ไทย) จำกัด ตามท่ีผูจองซ้ือแจงไวในใบจองซ้ือหนวยลงทุน  

 

24. สิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ ผูดูแลผลประโยชน ท่ีปรึกษาของกองทุน (ถามี) 

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) และบริษัทประเมินคาทรัพยสิน 

 

24.1   สิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ 

 

24.1.1 สิทธิของบริษัทจัดการ 

  

1) สิทธิในการดำเนินการบริหารจัดการกองทุนรวมเพ่ือใหเปนไปตามวัตถุประสงค 

หลักเกณฑการลงทุน และขอจำกัดการลงทุน ตลอดจนโครงการท่ีไดรับอนุมัติ ท้ังนี้

รวมถึงขอผูกพันระหวางผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมกับบริษัทจัดการ และ

สัญญาตางๆ ท่ีไดทำข้ึน  

 

2)  สิทธิในการยับยั้งพิเศษ (veto right) สำหรับการดำเนินการหรือการตัดสินใจใดๆ 

ของคณะกรรมการลงทุน หรือการลงมติใดๆ ของผูถือหนวยลงทุน เพ่ือแกไขเพ่ิมเติม

โครงการหรือแกไขวิธีการจัดการ ท่ีขัดตอกฎหมาย กฎระเบียบ ขอบังคับ และ/หรือ 

จรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ หรือ เปนเหตุใหบริษัทจัดการอาจเสียชื่อเสียงหรือ

ไดรับความเสียหาย หรือขัดตอประโยชนของกองทุนรวม 

 

3)  สิทธิในการดำเนินการจัดการโดยถือวาไดรับความเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนและ

คณะกรรมการลงทุนทุกรายแลว ในกรณีตางๆ ดังตอไปนี้  

 

3.1    สิทธิในการดำเนินการใหเปนไปตามท่ีกำหนดไวในโครงการ และ/หรือ ตามท่ี

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหนวยงาน

อ่ืนใดท่ีมีอำนาจตามกฎหมายประกาศ กำหนด อนุมัติ เห็นชอบ ผอนผัน หรือ

สั่งการ  

 

 3.2   สิทธิ ในการแก ไข เพ่ิม เติม  เปลี่ ยนแปลงโครงการ กรณี ท่ีสำนั กงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหนวยงานอ่ืนใดท่ีมี
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อำนาจตามกฎหมาย ไดมีการเปลี่ยนแปลง แกไข เพ่ิมเติม ประกาศ กำหนด 

อนุมัติ เห็นชอบ ผอนผัน และ/หรือสั่งการเปนอยางอ่ืน 

 

3.3  สิทธิในการจัดการกองทุนรวม เพ่ือใหบรรลุซ่ึงวัตถุประสงคของกองทุนรวม

และรักษาไวซ่ึงผลประโยชนของผู ถือหนวยลงทุน ท้ังนี้ จะตองไมขัดตอ

กฎหมายหลักทรัพย  และ/หรือกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวของ 

 

4) สิทธิในการสั่งใหผูดูแลผลประโยชน และ/หรือผูบริหารอสังหาริมทรัพย และ/หรือท่ี

ปรึกษาของกองทุนรวม แกไขคุณสมบัติของผูดูแลผลประโยชนและ/หรือผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย และ/หรือท่ีปรึกษา เพ่ือใหเปนไปตามท่ีกฎหมายหลักทรัพยประกาศ

กำหนด  

 

5)  สิทธิในการรับคาธรรมเนียมในการจัดการกองทุนรวม และคาธรรมเนียม คาใชจาย 

และ/หรือเงินตอบแทนอ่ืนใด ตามท่ีกำหนดไวในโครงการ  

 

6)  สิทธิในการกระทำการหรือไมกระทำการอ่ืนใด ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและ

ตลาดหลักทรัพย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และ/หรือ กฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของกำหนด  

 

24.1.2 หนาท่ีและความรับผิดชอบของบริษัทจัดการ  

 

ในการจัดการกองทุนรวม บริษัทจัดการมี หนาท่ี และความรับผิดชอบในการดำเนินการ

และบริหารกองทุนรวมใหเปนไปตามท่ีกฎหมายหลักทรัพยกำหนด รวมถึงหนาท่ีและความ

รับผิดชอบดังตอไปนี้  

1)    การบริหารกองทุนรวม  

1.1) จัดการกองทุนรวมใหเปนไปตามท่ีระบุไวในโครงการท่ีไดรับอนุมัติจาก

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตลอดจนขอผกูพันระหวางบริษัทจัดการและ

ผูถือหนวยลงทุนอยางเครงครัด ตามประกาศของสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต.และกฎหมายท่ีเก่ียวของกำหนด 

 

1.2) จัดใหมีขอผูกพันระหวางผูถือหนวยลงทุนกับบริษัทจัดการ สัญญาแตงตั้งผูดูแล

ผลประโยชน และหนังสือชี้ชวน โดยมีสาระสำคัญไมตางจากรางขอผูกพัน ราง
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สัญญา และรางหนังสือชี้ชวน ท่ีผานการพิจารณาจากสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. 

 

1.3) จัดสง แจกจาย และจัดใหมีหนังสือชี้ชวนและรายละเอียดของโครงการท่ีเปน

ปจจุบันตามหลักเกณฑและวิธีการดังตอไปนี้ 

(ก)  กอนการเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมตอประชาชน ใหบริษัท

จัดการจัดสงหนังสือชี้ชวนใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ไมนอย

กวา 1 วันทำการกอนการเริ่มจัดสงหรือแจกจายหนังสือชี้ชวนใหแก

ประชาชน 

 

(ข)  ในการเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะจัดสงและ

ดำเนินการใหผูจัดการการจัดจำหนายและผูสนับสนุนการขายจัดสง

หนังสือชี้ชวนสวนสรุปขอมูลสำคัญท่ีผูลงทุนควรทราบพรอมกับใบจอง

ซ้ือหนวยลงทุนใหผู ท่ี สนใจจะลงทุน และจัดให มีหนั งสือชี้ชวน

สวนขอมูลโครงการไว ณ ท่ีทำการทุกแหงของบริษัทจัดการและ ณ 

สถานท่ีติดตอของผูจัดการการจัดจำหนายและของผูสนับสนุนการขาย 

แลวแตกรณี เพ่ือประโยชนในการแจกจายแกผู ท่ีสนใจจะลงทุนได

ตลอดเวลาท่ีเสนอขายหนวยลงทุน  

 

(ค)  เม่ือระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทุนสิ้นสุดลงแลว บริษัทจัดการจะ

จัดใหมีหนังสือชี้ชวนสวนขอมูลโครงการไว ณ ท่ีทำการทุกแหงของ

บริษัทจัดการ เพ่ือใหประชาชนสามารถตรวจดูได และจัดสำเนาใหเม่ือ

ผูถือหนวยลงทุนรองขอ ในกรณีท่ีหนวยลงทุนของกองทุนรวมเปน

หลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย หากมีการแกไขเพ่ิมเติม

โครงการและ/หรือหนังสือชี้ชวนสวนขอมูลโครงการ บริษัทจัดการจะ

ดำเนินการแจงการแกไขเพ่ิมเติมดังกลาวใหตลาดหลักทรัพย และผูถือ

หนวยลงทุนทราบภายใน 10 วันทำการนับตั้งแตวันถัดจากวันท่ีไดรับ

ความเห็นชอบจากสำนักงานใหแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือวันท่ีไดมีมติ

ใหแกไขเพ่ิมเติมโครงการ แลวแตกรณี ท้ังนี้ จนกวาจะเลิกกองทุนรวม 

 

(ง) จัดใหมีใบจองซ้ือหนวยลงทุนซ่ึงตองมีคำเตือนตามท่ีกำหนดไวใน

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. รวมถึงประกาศอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของ 
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1.4)  นำเงินของกองทุนรวมไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย หรือทรัพยสินอ่ืน รวมท้ัง

การหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาว โดยการ ซ้ือ โอน เชา เชา

ช วง จำหน าย โอนสิทธิการเช า และเปลี่ ยนแปลงเพ่ิม เติมปรับปรุง

อสังหาริมทรัพย หรือทรัพยสินอ่ืนท่ีลงทุนไว ตามนโยบาย วัตถุประสงค 

หลักเกณฑ เง่ือนไข วิธีการท่ีกำหนดไวในโครงการ โดยจะตองเปนไปตาม

ขอกำหนดและหลักเกณฑของประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดวย  

 

1.5)  ดำเนินการเพ่ิมหรือลดจำนวนเงินทุนของกองทุนรวมตามวิธีการท่ีระบุไว

ภายใตหัวขอ 21และขอ 22 และ/หรือดำเนินการตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

หรือสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด  

 

1.6)  จัดสรรผลกำไรของกองทุนรวมเพ่ือจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนตาม

หลักเกณฑและวิธีการท่ีกำหนดไวในโครงการ และเปนไปตามท่ีกฎหมาย

หลักทรัพยกำหนด 

 

1.7)  จัดใหมีการประเมินคาทรัพยสินตามท่ีกฎหมายหลักทรัพยกำหนด  

 

1.8) จัดใหมีการประกันวินาศภัยอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมตามท่ีกฎหมาย

หลักทรัพยกำหนด 

 

1.9) จัดใหมีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย   ตามขอกำหนดและหลักเกณฑท่ี

กฎหมายหลักทรัพยกำหนด 

 

1.10)  สงมอบเอกสารหลักฐานและขอมูลตาง ๆ ท่ีเก่ียวของและจำเปนตองใชในการ

ประเมินคาหรือสอบทานการประเมินคาตามท่ีบริษัทประเมินคาทรัพยสินรอง

ขอ รวมถึงการอำนวยความสะดวกใหกับบริษัทประเมินคาทรัพยสินหรือบุคคล

ท่ี ได รั บ มอบ ห มายจากบ ริ ษั ท ป ระ เมิ น ค าท รัพ ย สิ น ใน การส ำรวจ

อสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมเพ่ือการประเมินคา และ/หรืออำนวยความ

สะดวกใหกับผูดูแลผลประโยชนหรือบุคคลท่ีไดรับมอบหมายจากผูดูแล

ผลประโยชนในการเขาตรวจสภาพอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมตามท่ี

กำหนดไวในสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชน 
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1.11)  เปลี่ยนแปลง หรือแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือ วิธีจัดการกองทุนรวม ตาม

ขอกำหนด เง่ือนไข หลักเกณฑ ท่ีระบุไวในโครงการ  

 

1.12)  กระทำนิติกรรมสัญญาใดๆ ในนามของกองทุนรวม ซ่ึงบริษัทจัดการมีอำนาจ

กระทำไดภายในขอบเขตของกฎหมาย  

 

1.13)  ปฏิบัติการอ่ืนๆ เพ่ือใหบรรลุซ่ึงวัตถุประสงคของกองทุนรวมและรักษาไวซ่ึง

ผลประโยชนของผูถือหนวยลงทุนภายใตขอบเขต หนาท่ี และความรับผิดชอบ

ของบริษัทจัดการ ท้ังนี้ จะตองไมขัดตอกฎหมายหลักทรัพยและ/หรือ

กฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวของ 

 

1.14)  ดำเนินการเลิกกองทุนรวม ตามท่ีกำหนดไวในโครงการ  

 

2)  การรับและจายเงินของกองทุนรวม  

จัดใหมีการรับจายคาธรรมเนียมและคาใชจายตางๆ และ/หรือ เงินตอบแทนอ่ืนใด 

ตามท่ีกำหนดไวในโครงการ  

 

3)  การแตงตั้งบุคคลท่ีเก่ียวของเพ่ือการจัดการกองทุนรวม  

3.1)  จัดใหมีคณะกรรมการลงทุน  

 

3.2) แตงตั้งผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ซ่ึงมีคุณสมบัติตามประกาศ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เพ่ือรับผิดชอบเก่ียวกับการตัดสินใจซ้ือ เชา 

เชาชวง จำหนาย หรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม และ

บริษัทจัดการจะประกาศรายชื่อผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไวในท่ี

เปดเผย ณ ท่ีทำการของบริษัทจัดการ ท้ังนี้ โดยไดรับความเห็นชอบจาก

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

3.3)  แตงต้ังผูดูแลผลประโยชนกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย รวมถึงการเปลี่ยนตัว

ผูดูแลผลประโยชนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย และแตงตั้งผูดูแล

ผลประโยชนรายอ่ืนแทน ท่ีมีคุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามประกาศ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.วาดวยคุณสมบัติผูดูแลผลประโยชนของ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  และตามเง่ือนไขในการเปลี่ยนตัวผูดูแล
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ผลประโยชนท่ีกำหนดไวในโครงการ ท้ังนี้ โดยไดรับอนุญาตจากสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

3.4)  แตงตั้งนายทะเบียนหนวยลงทุน รวมถึงการเปลี่ยนตัวนายทะเบียนหนวย

ลงทุนของกองทุนรวม และแตงตั้งนายทะเบียนหนวยลงทุนรายอ่ืน ท่ีมี

คุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

กำหนด และแจงการแตงตั้งดังกลาวใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  

 

3.5)  แตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินเพ่ือทำการประเมินคากอนท่ีจะลงทุน หรือ

จำหนวยอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย รวมท้ังตาม

ระยะเวลาท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด และเม่ือผูดูแล

ผลประโยชนเห็นวามีเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดข้ึนอันมี

ผลกระทบตอมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมลงทุนอยางมีนัยสำคัญ ท้ังนี้ 

บริษัทประเมินคาทรัพยสินดังกลาวนั้นจะตองอยูในบัญชีรายชื่อท่ีไดรับความ

เห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

3.6)  แตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) ท้ังนี้ ผูบริหารอสังหาริมทรัพยดังกลาว

จะตองมีคุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามท่ีประกาศคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. กำหนด 

 

3.7) แตงตั้งท่ีปรึกษา (ถามี) เพ่ือทำหนาท่ีเปนท่ีปรึกษาของบริษัทจัดการและ/หรือ

กองทุนรวม ท้ังนี้ ท่ีปรึกษาดังกลาวจะตองมีคุณสมบัติและไมมีลักษณะ

ตองหามตามท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด  

 

3.8)  แตงตั้งผูสอบบัญชีของกองทุนรวม ท้ังนี้ ผูสอบบัญชีดังกลาวจะตองมี

คุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. เรื่องหลักเกณฑการใหความเห็นชอบผูสอบบัญชี รวมถึงการเปลี่ยนตัว

ผูสอบบัญชีของกองทุนรวม และแตงตั้งผูสอบบัญชีรายอ่ืน ท่ีมีคุณสมบัติ

ครบถวนตามท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.กำหนด และแจงการแตงตั้ง

ดังกลาวใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบ  
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3.9) แตงตั้งผูชำระบัญชีกองทุนรวมเพ่ือทำหนาท่ีรวบรวม แจกจายทรัพยสินใหแก 

ผูถือหนวยลงทุนและหนาท่ีอ่ืนๆ ท่ีจำเปนเพ่ือใหการชำระบัญชีเสร็จสิ้น เม่ือ

ยุติหรือเลิกกองทุนรวม ท้ังนี้ โดยไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 

ก.ล.ต.  

 

3.10)  แตงตั้งบุคคลอ่ืนใดท่ีเก่ียวของและจำเปนเพ่ือทำหนาท่ีตางๆ ท่ีเก่ียวกับ

กองทุนรวม อาทิเชน ผูควบคุมงานกอสราง ผู เชี่ยวชาญตางๆ ผูจัดทำ

ประมาณ การ ผู ตรวจรับอาคาร ผู ดู แลรักษาความสะอาดสถาน ท่ี  

ผูรับเหมากอสราง เปนตน 

 

4)  การดำเนินการอ่ืนๆ  

4.1) ยื่นคำขอจดทะเบียนทรัพยสินซ่ึงเปนเงินไดจากการขายหนวยลงทุนของ

โครงการเปนกองทุนรวมตอสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วันทำ

การนับตั้งแตวันถัดจากวันปดการเสนอขายหนวยลงทุน  

 

4.2) ยื่นคำขอตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เพ่ือขอใหพิจารณารับหนวย

ลงทุนของกองทุนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนภายใน 30 วันนับแตวันจด

ทะเบียนกองทุน 

 

4.3)  ขอรับใบแทนหลักฐานการรับจดทะเบียนกองทรัพยสินเปนกองทุนรวมตอ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยเสียคาธรรมเนียมตามอัตราท่ีสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด ในกรณีท่ีหลักฐานดังกลาวสูญหายหรือถูก

ทำลาย  

 

4.4)  ดำเนินการแยกบัญชีและจัดเก็บทรัพยสินของกองทุนรวมไวตางหากจาก

ทรัพยสินของบริษัทจัดการและนำทรัพยสินของกองทุนรวมไปฝากไวกับผูดูแล

ผลประโยชน และ/หรือ บริษัทศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จำกัด 

และ/หรือ หนวยงานอ่ืนท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อนุญาต เวนแตโดย

สภาพของทรัพยสินนั้นไมสามารถกระทำได 
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4.5) จัดใหมีทะเบียนผู ถือหนวยลงทุนตามหลักเกณฑและวิธีการท่ีสำนักงาน

คณะกรรมการ  ก.ล.ต. ประกาศกำหนด และเก็บรักษาไวซ่ึงทะเบียนของผูถือ

หนวยลงทุน  

 

4.6) จัดทำบัญชีแสดงการลงทุนของกองทุนรวมไวโดยถูกตองและจัดทำรายงาน

การลงทุนของกองทุนรวมใหผูดูแลผลประโยชนของกองทุนรวมทราบตาม

หลักเกณฑและวิธีการท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศกำหนด  

 

4.7) คำนวณมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินสุทธิ และมูลคาหนวยลงทุนของ

กองทุนรวม ใหเปนไปตามประกาศวาดวยหลักเกณฑเง่ือนไขและวิธีการจัดตั้ง

และจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  

 

4.8) แจงใหผูถือหนวยลงทุนทราบในกรณีท่ีมีเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงใดๆ

เกิดข้ึนอันมีผลกระทบตอทรัพยสินของกองทุนรวมอยางมีนัยสำคัญ ภายหลัง

จากวันท่ีคำนวณมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินสุทธิ และมูลคาหนวยลงทุน

ตามขอ 4.7)  

 

4.9) จัดทำงบการเงินของกองทุนรวม ใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีสำหรับ

กิจการท่ีมีธุรกิจเฉพาะดานการลงทุน   

 

4.10) จัดทำรายงานของกองทุนรวมท่ีมีรายการตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด 

ทุกสิ้นปการเงิน และสงรายงานดังกลาวใหแกผูถือหนวยลงทุนท่ีมีชื่ออยูใน

ทะเบียนผูถือหนวยลงทุน และสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 

เดือนนับแตวันสิ้นปการเงิน 

 

4.11) จัดสงสำเนารายงานการประเมินคา พรอมดวยสำเนาเอกสารหลักฐานท่ี

เก่ียวของใหผูดูแลผลประโยชนโดยพลัน และใหสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีไดรับรายงานการประเมินคา เวนแตกรณี

รายงานการสอบทานการประเมินคาท่ีจัดใหมีข้ึนตามขอ 28.3 ใหสงรายงาน

ดังกลาวใหเฉพาะผูดูแลผลประโยชน 
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4.12)  จัดสงเอกสารดังตอไปนี้ใหผูดูแลผลประโยชนโดยพลันเม่ือมีการลงทุนหรือ

จำหนายสังหาริมทรัพยหรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม  

(1) เอกสารท่ีแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย  และ

สัญญาซ้ือ เชา รับโอนสิทธิการเชา  หรือใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย 

แลวแตกรณี 

 

(2)   สัญญาเปนหนังสือท่ีแสดงการจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพย 

 

 บริษัทจัดการจะมีหนังสือแจงการเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยแก

ผูดูแลผลประโยชนภายใน 5 วันทำการนับตั้งแตวันท่ีเขาครอบครอง

อสังหาริมทรัพยดังกลาว  

 

4.13) จัดสงสำเนาสัญญาแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสิน สำเนาสัญญาแตงตั้ง

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) และสำเนาสัญญาแตงต้ังท่ีปรึกษา (ถามี)ให

ผูดูแลผลประโยชนภายใน 5 วันทำการนับแตวันทำสัญญาดังกลาว เวนแตใน

กรณีเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรกของกองทุนรวมซ่ึงมีการแตงตั้งบริษัท

ประเมินคาทรัพยสินกอนการแตงตั้งผูดูแลผลประโยชน ใหบริษัทจัดการสง

สำเนาสัญญาแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินใหผูดูแลผลประโยชนภายใน 5 

วันทำการนับแตวันแตงตั้งผูดูแลผลประโยชน 

 

4.14) รวบรวม ติดตาม ดำเนินการ สั่งใหผูมีหนาท่ีตางๆ ตามสัญญาแตงตั้ง อาทิเชน 

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย ท่ีปรึกษา ผูคุมงานกอสราง เปนตน จัดเตรียม จัดสง 

จัดทำรายงานตางๆ และ/หรือดำเนินการตางๆ ตามท่ีระบุไวในสัญญาแตงต้ัง 

และ/หรือ ตามท่ีคณะกรรมการลงทุน และ/หรือผูถือหนวยลงทุน และ/หรือผู

มีอำนาจตามกฎหมายรองขอ แตท้ังนี้บริษัทจัดการไมตองรับรอง และ/หรือ

รับผิดชอบตอความถูกตองของขอมูลตางๆ ซ่ึงเตรียมโดยบุคคลดังกลาว อีกท้ัง

ไมตองรับผิดชอบในการดำเนินการตางๆ ของบุคคลดังกลาว อยางไรก็ดี หาก

บริษัทจัดการทราบถึงความผิดพลาดของรายงานตางๆ และหรือการกระทำท่ี

ผิดพลาดโดยบุคคลดังกลาว บริษัทจัดการจะดำเนินการแจงใหบุคคลนั้นๆ ทำ

การแกไขใหถูกตองโดยพลัน 
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4.15) จัดสงหนังสือสรุปขอมูลท่ีเปนสาระสำคัญเก่ียวกับการลงทุน หรือจำหนาย

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมใหผูถือหนวย

ลงทุนและสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีลงทุน 

หรือจำหนาย อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยนั้น รวมท้ังจัด

ใหมีขอมูลท่ีเปนสาระสำคัญดังกลาวไวในท่ีเปดเผย ณ ท่ีทำการทุกแหงของ

บริษัทจัดการ และสำนักงานใหญของผูดูแลผลประโยชน ภายใน 15 วันนับแต

วันท่ีลงทุนหรือจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย โดย

หนังสือสรุปขอมูลจะมีสาระสำคัญตามท่ีประกาศสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. กำหนด 

 

 ในกรณีท่ีหนวยลงทุนของกองทุนรวมไดรับอนุมัติใหเปนหลักทรัพยจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยแลว บริษัทจัดการอาจจัดสงหนังสือสรุป

ขอมูลท่ีเปนสาระสำคัญตามวรรคกอน ใหตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย

แทนการจัดสงใหผูถือหนวยลงทุน ท้ังนี้ ภายในวันทำการถัดจากวันท่ีซ้ือ เชา 

จำหนาย หรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม หรือภายใน

กำหนดเวลาอ่ืนตามท่ีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยกำหนด 

 

4.16) เม่ือหนวยลงทุนของกองทุนเปนหลักทรัพยในตลาดหลักทรัพยแลว บริษัท

จัดการจะแจงขอมูลตอตลาดหลักทรัพยเก่ียวกับการแกไขเพ่ิมเติมโครงการ 

หรือการประเมินคาทรัพยสินและการสอบถามการประเมินคาทรัพยสินโดยมี

รายละเอียดขอมูลตามประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด 

 

4.17) ดำเนินการใหมีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมลงทุนใหแลว

เสร็จภายใน 30 วันนับแตวันท่ีกองทุนรวมเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยและ

ดำเนินการใหมีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยนั้นครั้งตอ ๆ ไปทุก 1 ป

นับแตวันท่ีดำเนินการตรวจตราครั้งกอนแลวเสร็จ 

 

การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยตามวรรคหนึ่ง ใหบริษัทจัดการดำเนินการ

ใหมีการบันทึกสภาพอสังหาริมทรัพยใหถูกตองและครบถวนตามความเปนจริง

ใหแลวเสร็จภายใน 30 วันนับแตวันท่ีเริ่มดำเนินการตรวจตรา และใหสง

สำเนาบันทึกดังกลาวใหผูดูแลผลประโยชนภายใน 5 วันทำการนับแตวันท่ีทำ

บันทึกแลวเสร็จ 
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หากบริ ษัทจัดการตรวจพบหรือได รับแจงจากผูดู แลผลประโยชนว า 

อสังหาริมทรัพยชำรุดบกพรองอยางมีนัยสำคัญ ใหบริษัทดำเนินการใหมีการ

ซอมแซมอสังหาริมทรัพยนั้นใหอยูในสภาพท่ีจะใชหาผลประโยชนไดโดยเร็ว 

 

4.18) จัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุน หากปรากฏกรณีผูถือหนวยลงทุนซ่ึงถือ

หนวยลงทุนรวมกันไมนอยกวารอยละ 10 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนาย

ไดแลวท้ังหมดรองขอใหมีการจัดประชุมผูถือหนวยลงทุน 

 

4.19) ในกรณีท่ีกองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ียังกอสรางไมแลวเสร็จ บริษัท

จัดการจะจัดทำรายงานความคืบหนาของการกอสรางทุกรอบระยะเวลา 6 

เดือนนับแตวันท่ีลงทุนจนกวาการกอสรางดังกลาวจะแลวเสร็จ และจัดสงให

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีครบระยะเวลา 6 

เดือนดังกลาว และเปดเผยความคืบหนาผานทางเว็บไซต (web site) ของ

บริษัทจัดการ 

 

4.20) จัดใหมีชองทางในการสื่อสารขอมูลในลักษณะของการสื่อสารสองทาง  (two - 

way  communication) ไมวาดวยวิธีการพบปะกับผูถือหนวยโดยตรงหรือดวย

วิธีการอ่ืนใดเพ่ือใหผูถือหนวยสามารถสอบถามขอมูลเพิ่มเติมได ท้ังนี้ ภายใน 

4 เดือนนับแตวันสิ้นรอบปบัญชีของกองทุนรวม เพื่อรายงานใหผูถือหนวย

ลงทุนรับทราบในเรื่องดังนี้เปนอยางนอย 

(1) การจัดการกองทุนในเรื่องท่ีสำคัญ และแนวทางการจัดการกองทุนใน

อนาคต 

(2) รายงานท่ีแสดงฐานะการเงินและผลการดำเนินงานของกองทุนในรอบ

ปบัญชีท่ีผานมา โดยอยางนอยตองมีการนำเสนองบการเงินท่ีผานการ

ตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูสอบบัญชีแลว 

(3) การแตงตั้งผูสอบบัญชีของกองทุน และคาใชจายในการสอบบัญช ี

 

ในกรณีท่ีผูถือหนวยมีการสอบถามขอมูลท่ีเก่ียวของ ใหจัดทำและเปดเผยสรุป

ประเด็นสำคัญในลักษณะคำถามและคำตอบเพ่ือใหผูถือหนวยรายอ่ืนไดทราบ 

ท้ังนี้ ภายใน 14 วันนับแตสื่อสารสองทาง (two-way communication) แลว

เสร็จ 
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ในกรณีของกองทุนรวมหรือทรัสตท่ีมีหนวยเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยใหเปดเผยขอมูลตามวรรคหนึ่งผานระบบการเปดเผยสารสนเทศ

ของตลาดหลักทรัพยดวย 

4.21) ปฏิบัติหนาท่ีอ่ืนๆ ตามกฎหมายหลักทรัพยกำหนดใหเปนหนาท่ีของบริษัท

จัดการ 

 

24.1.3 เง่ือนไขการเปลี่ยนบริษัทจัดการ  

กองทุนรวมอาจเปลี่ยนบริษัทจัดการไดเม่ือเกิดกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ และเม่ือไดรับ

ความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. 

1) เม่ือผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมมีมติโดยเสียงขางมากซ่ึงคิดเปนจำนวนเกินกวาก่ึง

หนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด ใหเปลี่ยนบริษัทจัดการ และมี

การแตงตั้งบริษัทจัดการรายใหมข้ึนในเวลาใดๆ ระหวางอายุของกองทุนรวม โดย

บอกกลาวลวงหนาเปนลายลักษณอักษรใหบริษัทจัดการทราบลวงหนาไมนอยกวา 

60 วันกอนวันท่ีใหมีผลเปนวันสิ้นสุดการปฏิบัติหนาท่ีของบริษัทจัดการ  

 

2) ในกรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงแกไขนโยบายในการจัดการตามท่ีกำหนดไวในโครงการ

ตามมติท่ีประชุมผูถือหนวยลงทุนหรือมีการแกไขพระราชบัญญัติหลักทรัพยและ

ตลาดหลักทรัพย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และหรือ กฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของ อันจะมีผลใหบริษัทจัดการไมสามารถ

ดำเนินการใหสอดคลองกับประกาศ คำสั่ง ระเบียบ และขอบังคับดังกลาว ท้ังนี้ 

เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงดังกลาวมีผลใหเปนการเพ่ิมภาระหนาท่ีแกบริษัทจัดการ 

และบริษัทจัดการไมประสงคจะรับหนาท่ีตอไป บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไม

รับหนาท่ีในการจัดการกองทุนรวมตอไป ท้ังนี้ บริษัทจัดการจะตองแจงตอผูถือหนวย

ลงทุนลวงหนาเปนลายลักษณอักษรวาไมประสงคท่ีจะรับหนาท่ีตอไปเปนระยะเวลา

ไมนอยกวา 90 วันกอนวันท่ีใหมีผลเปนการสิ้นสุดการปฏิบัติหนาท่ีของบริษัทจัดการ  

 

3) ในกรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงนโยบาย วิธีการในการจัดการ การดำเนินการ การบริหาร

จัดการกองทุนรวม หรือมีการเปลี่ยนแปลงโครงสรางผูถือหนวย หรือ กรณีอ่ืนใดอัน

จะมีผลใหบริษัทจัดการไมประสงคท่ีจะปฏิบัติหนาท่ีตอไป บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิ

ในการไมรับหนาท่ีในการจัดการกองทุนรวมตอไป ท้ังนี้ บริษัทจัดการจะตองแจงตอผู

ถือหนวยลงทุนลวงหนาเปนลายลักษณ อักษรวาไมประสงคจะรับหนาท่ีตอไป 

(ลาออก) เปนระยะเวลาไมนอยกวา 90 วันกอนวันท่ีใหมีผลเปนการสิ้นสุดการปฏิบัติ
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หนาท่ีของบริษัทจัดการ ในการเปลี่ยนตัวบริษัทจัดการหากเปนกรณีท่ีกฎหมาย

หลักทรัพยกำหนดใหตองไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

บริษัทจัดการจะดำเนินการขอความเห็นชอบดังกลาวกอน โดยหากเปนกรณีการ

เปลี่ยนตัวบริษัทจัดการตามท่ีกำหนดไวในขอ 1) บริษัทจัดการจะปฏิบัติหนาท่ีตอไป

จนกวาจะมีการแตงต้ังบริษัทจัดการรายใหม อยางไรก็ดีการปฏิบัติหนาท่ีดังกลาวจะ

ไมเกินกวา 180 วันนับจากวันท่ีผูถือหนวยลงทุนมีมติใหเปลี่ยนบริษัทจัดการ ท้ังนี้ 

หากครบกำหนดระยะเวลาดังกลาวแลวกองทุนรวมยังไมสามารถจัดหาบริษัทจัดการ

รายใหม ได  บริ ษัทจัดการสงวนสิทธิ ท่ี จะขอความเห็นชอบจากสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. เพ่ือเลิกกองทุนรวมโดยถือวาการดำเนินการดังกลาวไดรับ

ความเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนทุกรายแลว หรือหากเปนกรณีท่ีบริษัทจัดการได

ทำการบอกกลาวการลาออกจากการเปนบริษัทจัดการตามขอ 2) หรือ ขอ 3) ขางตน

นี้ บริษัทจัดการมีหนาท่ีตองจัดหาบริษัทจัดการรายใหมท่ีมีคุณสมบัติครบถวนตาม

กฎหมายหลักทรัพย และไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

เปนจำนวนไมนอยกวา 2 รายภายในระยะเวลาไมเกินกวา 180 วัน เพ่ือเสนอใหผูถือ

หนวยลงทุนมีมติเห็นชอบใหแตงตั้งเปนบริษัทจัดการ หากผูท่ีบริษัทจัดการเสนอชื่อ

ไมไดรับความเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนและกองทุนรวมไมสามารถจัดหาบริษัท

จัดการรายใหมไดภายในระยะเวลา 180 วันนับจากวันท่ีครบกำหนดระยะเวลา 180 

วันแรก บริ ษั ทจัดการขอสงวนสิทธิ ท่ี จะขอความเห็ นชอบจากสำนั กงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. เพ่ือเลิกกองทุนรวมโดยถือวาการดำเนินการดังกลาวไดรับ

ความเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนทุกรายแลว 

 

ท้ังนี้ ในการปฏิบัติหนาท่ีของบริษัทจัดการไมวาตามระยะเวลาใดๆ ภายหลังจากท่ีผู

ถือหนวยลงทุนมีมติใหเปลี่ยนบริษัทจัดการตามท่ีกำหนดไวในขอ 1) หรือภายหลัง

จากวันท่ีมีผลเปนการสิ้นสุดการปฏิบัติหนาท่ีของบริษัทจัดการตามท่ีกำหนดไวในขอ 

2) และขอ 3) บริษัทจัดการมีสิทธิไดรับคาตอบแทนในอัตราท่ีกำหนดไวในโครงการ

โดยจะคำนวณคาตอบแทนเปนอัตราสวนของระยะเวลาตามท่ีไดปฏิบัติหนาท่ีจริง 

และ/หรือคาเสียหายใดๆ ท่ีเกิดมีหรืออาจเกิดมีข้ึนเนื่องจากการปฏิบัติหนาท่ีดังกลาว

ของบริษัทจัดการ 
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24.2  สิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบของผูดูแลผลประโยชน 

 

24.2.1 สิทธิของผูดูแลผลประโยชน 

(1) รับคาธรรมเนียมในการทำหนาท่ีเปนผูดูแลผลประโยชนตามสัญญาแตงตั้งผูดูแล

ผลประโยชนของกองทุน 

 

(2) บอกเลิกสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนของกองทุนตามเง่ือนไขท่ีกำหนดไวในสัญญา

ดังกลาวโดยไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

(3) ฟองรองบริษัทจัดการเพ่ือผลประโยชนของผูถือหนวยลงทุน 

 

24.2.2 หนาท่ีของผูดูแลผลประโยชน 

ผูดูแลผลประโยชนมีสิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบในโครงการดังตอไปนี้ 

(1) มีสิทธิไดรับคาตอบแทนจากการทำหนาท่ีเปนผูดูแลผลประโยชนตามอัตราท่ีกำหนด

ไวในสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนท่ีทำข้ึนกับบริษัทจัดการ 

 

(2) ดูแลใหบริษัทจัดการปฏิบัติหนาท่ีตามบทบัญญัติในมาตรา 125 ของพระราชบัญญัติ

หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 กฎหมายหลักทรัพย และขอกำหนดของ

โครงการจัดการกองทุนรวมท่ีไดรับอนุมัติตลอดจนขอผูกพันท่ีทำไวกับผูถือหนวย

ลงทุนโดยเครงครัด  

 

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการกระทำการ จนกอใหเกิดความ เสียหายแกกองทุนรวม หรือไม

ปฏิบัติ ตามหนาท่ีตามมาตรา 125 กฎหมายหลักทรัพย และขอกำหนดของโครงการ

จัดการกองทุนรวมดังกลาว ผูดูแลผลประโยชนจะทำรายงานเก่ียวกับเรื่องดังกลาว 

โดยละเอียด และสงให สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ภายใน 5 วันนับตั้งแตวันท่ี

ผูดูแลผลประโยชน รูถึงเหตุการณดังกลาว 

 

(3) ดำเนินการฟองรองบังคับคดีใหบริษัทจัดการปฏิบัติตามหนาท่ีของตนหรือฟองรอง

เรียกคาสินไหมทดแทนความเสียหายจากบริษัทจัดการ ท้ังนี้ เพ่ือประโยชนของผูถือ

หนวยท้ังปวง หรือเม่ือไดรับคำสั่งจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต 
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(4) ดำเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมใหแลวเสร็จตามกำหนดเวลา

ดังตอไปนี้ 

(ก) ภายใน 30 วันนับแตวันท่ีไดรับแจงการเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยจาก

บริษัทจัดการ 

 

(ข) ทุกหนึ่งปนับแตวันท่ีผูดูแลผลประโยชนตรวจตราครั้งกอนแลวเสร็จ ท้ังนี้ 

คาใชจายท่ี เกิดจากการตรวจสอบทรัพยสินจะถือเปนคาใชจายของกองทุน

รวม 

 

(5) บันทึกสภาพอสังหาริมทรัพยท่ีผูดูแลผลประโยชนไดตรวจตราใหถูกตองและครบถวน

ตามความเปนจริงใหแลวเสร็จภายใน 30 วันนับแตวันท่ีเริ่มดำเนินการตรวจตรา

สภาพอสังหาริมทรัพยนั้น 

 

(6) แจงใหบริษัทจัดการทราบภายใน 5 วันทำการนับแตวันท่ีผูดูแลผลประโยชนพบวา

อสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมชำรุดบกพรองอยางเปนนัยสำคัญ 

 

(7) แจงใหบริษัทจัดการจัดใหมีการประเมินคาใหมโดยพลัน เม่ือผูดูแลผลประโยชนเห็น

วามี เหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิด ข้ึน อันมีผลกระทบตอมูลคา

อสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมอยางมีนัยสำคัญ 

 

(8) ตรวจสอบการซ้ือ เชา เชาชวง จำหนาย หรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของ

กองทุนรวมใหเปนไปตามโครงการและหลักเกณฑท่ีกฎหมายหลักทรัพยกำหนด 

 

(9) จัดทำบัญชีและรับรองความถูกตองของทรัพยสินของกองทุนรวมท่ีรับฝากไว รวมท้ัง

จัดทำบัญชี แสดงการรับจายทรัพยสินของกองทุนรวม โดยแยกบัญชีทรัพยสินของ

กองทุนรวมท่ีรับฝากไว กับบัญชีทรัพยสินของตนเอง 

 

(10) รับรองวาการคำนวณมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินสุทธิ มูลคาหนวยลงทุน ท่ีบริษัท

จัดการ ไดคำนวณไวแลวตามท่ีกำหนดไวในหัวขอ “วิธีคำนวณ กำหนดเวลาในการ 

คำนวณ และ ประกาศมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินสุทธิ มูลคาหนวยลงทุน” ของ

โครงการจัดการกองทุนรวมนั้น ถูกตองและเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกำหนดไวใน

โครงการ และกฎหมายหลักทรัพย โดยผูดูแลผลประโยชนสามารถใชขอมูลท่ีไดรับจาก
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บริษัทจัดการ ซ่ึงอาจเปนขอมูล จากรายงาน ท่ีบริษัทจัดการจัดทำและไดรับรองรายงาน

ดังกลาวเอง หรือท่ีบริษัทจัดการไดรับจาก ผูบริหารอสังหาริมทรัพยท่ีบริษัทจัดการ

วาจางและผูบริหารอสังหาริมทรัพยไดลงนามรับรองความถูกตองของรายงาน

ดังกลาว มาใชประกอบ การคำนวณ มูลคาทรัพยสินสุทธิได  

 

(11) ใหความเห็นเก่ียวกับการดำเนินงานของกองทุนรวมในรายงานของกองทุนรวม 

 

(12) มีสิทธิ หนาท่ี  และความรับผิดชอบอ่ืนตามท่ีกำหนดในสัญญาแตงตั้ งผูดูแล

ผลประโยชน 

 

(13) ปฏิบัติหนาท่ีอ่ืนตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศกำหนดใหเปนหนาท่ีของผูดูแลผลประโยชน 

 

24.3 สิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบของท่ีปรึกษาของกองทุน (ถามี) 

สิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบของท่ีปรึกษาของกองทุนจะเปนไปตามท่ีระบุไวในสัญญาแตงตั้งท่ี

ปรึกษาของกองทุน (ถามี) ซ่ึงกองทุนและท่ีปรึกษาของกองทุนจะไดเขาทำในอนาคต 

 

24.4 สิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบของผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) 

สิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบของผูบริหารอสังหาริมทรัพย จะเปนไปตามท่ีระบุไวในสัญญา

แตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) ซ่ึงกองทุนและผูบริหารอสังหาริมทรัพยจะไดเขาทำใน

อนาคต 

 

24.5 สิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบของบริษัทประเมินคาทรัพยสิน 

สิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบของบริษัทประเมินคาทรัพยสินจะเปนไปตามท่ีระบุไวในสัญญา

แตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสิน ซ่ึงกองทุนและบริษัทประเมินคาทรัพยสินจะไดเขาทำในอนาคต 
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25. คาธรรมเนียมและคาใชจายท่ีเรียกเก็บจากผูส่ังซ้ือหรือผูถือหนวยลงทุนและกองทุน 

 

25.1 คาธรรมเนียมท่ีเรียกเก็บจากผูส่ังซ้ือหรือผูถือหนวยลงทุน 

(1) คาธรรมเนียมการขายหนวยลงทุน  

- ในการเสนอขายครั้งแรก   :  ไมมี 

- ในการเพ่ิมทุน    : ไมมี 

 

(2) คาธรรมเนียมในการโอนเงิน :  

เรียกเก็บตามท่ีไดเกิดข้ึนจริงโดยตัดจายจากจำนวนเงินท่ีโอนเขาบัญชีนั้นๆ 

 

(3) คาธรรมเนียมการโอนหนวยลงทุน :  

ไมเกินอัตรารอยละ 0.5 ของมูลคาหนวยลงทุนท่ีโอน (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจ

เฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน) 

 

(4) คาธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหนวยลงทุน :  

ไมเกิน 100 บาท ตอรายการ (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดใน

ทำนองเดียวกัน) 

 

(5)  คาธรรมเนียมการสับเปลี่ยนหนวยลงทุน :  

ไมมี 

 

(6) อ่ืน ๆ :   

ไมมี 
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25.2 คาธรรมเนียมและคาใชจายท่ีเรียกเก็บจากกองทุน 

25.2.1 คาธรรมเนียมการจัดการรายป 

บริษัทจัดการมีสิทธิไดรับคาธรรมเนียมการจัดการจากกองทุนรวมเปนรายเดือน ในอัตรา

ไมเกินรอยละ 1.00 ตอป (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดใน

ทำนองเดียวกัน) ของมูลคาทรัพยสินท้ังหมด หักดวยมูลคาหนี้สินท้ังหมด เวนแต

คาธรรมเนียมการจัดการ ผูดูแลผลประโยชน และนายทะเบียน หรืออ่ืนๆ ณ วันท่ีคำนวณ 

ของกองทุนรวมท่ีคำนวณโดยบริษัทจัดการและรับรองโดยผูดูแลผลประโยชน 

 

25.2.2 คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชนรายป 

ผูดูแลผลประโยชนของกองทุนรวมจะไดรับคาตอบแทน เปนรายเดือนในอัตราไมเกินรอย

ละ 0.05 ตอป (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน) 

ของมูลคาทรัพยสินท้ังหมด หักดวยมูลคาหนี้สินท้ังหมด เวนแตคาธรรมเนียมการจัดการ 

ผูดูแลผลประโยชน และนายทะเบียน หรืออ่ืนๆ ณ วันท่ีคำนวณ ของกองทุนรวมท่ีคำนวณ

โดยบริษัทจัดการและรับรองโดยผูดูแลผลประโยชน ท้ังนี้ ไมรวมคาใชจายอ่ืนๆ ตามท่ีเกิด

จริง เชน คาใชจายในการตรวจตราอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมจะคิดเปนครั้งๆ ตามท่ี

จายจริง ท้ังนี้ ในอัตราไมเกินรอยละ 0.01 ตอป (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ 

หรือภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน) ของมูลคาทรัพยสินท้ังหมด หักดวยมูลคาหนี้สินท้ังหมด 

เวนแตคาธรรมเนียมการจัดการ ผูดูแลผลประโยชน และนายทะเบียน หรืออ่ืนๆ ณ วันท่ี

คำนวณของกองทุนรวมท่ีคำนวณโดยบริษัทจัดการและรับรองโดยผูดูแลผลประโยชนเปน

ตน 

 

25.2.3 คาธรรมเนียมนายทะเบียนหนวยลงทุนรายป 

คาใชจายในการดำเนินงานนายทะเบียนหนวยลงทุนในอัตราไมเกินรอยละ 0.20 ตอป (ไม

รวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน) ของมูลคา

ทรัพยสินท้ังหมด หักดวยมูลคาหนี้สินท้ังหมด เวนแตคาธรรมเนียมการจัดการ ผูดูแล

ผลประโยชน และนายทะเบียน หรืออ่ืนๆ ณ วันท่ีคำนวณ ของกองทุนรวมท่ีคำนวณโดย

บริษัทจัดการและรับรองโดยผูดูแลผลประโยชน 
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25.2.4 คาธรรมเนียมท่ีปรึกษาของกองทุน (ถามี) 

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการแตงต้ังท่ีปรึกษาของกองทุน คาธรรมเนียมท่ีปรึกษาของกองทุนจะ

เปนไปตามท่ีกำหนดไวในสัญญาระหวางบริษัทจัดการและท่ีปรึกษาของกองทุน ท้ังนี้ ไม

เกินรอยละ 3.00 ตอป (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใดในทำนอง

เดียวกัน) ของมูลคาทรัพยสินท้ังหมด หักดวยมูลคาหนี้สินท้ังหมด เวนแตคาธรรมเนียม

การจัดการ ผูดูแลผลประโยชน และนายทะเบียน หรืออ่ืนๆ ณ วันท่ีคำนวณ ของกองทุน

รวมท่ีคำนวณโดยบริษัทจัดการและรับรองโดยผูดูแลผลประโยชน 

 

25.2.5 คาธรรมเนียมการจัดจำหนาย การจัดการการจัดจำหนาย และ/หรือการสนับสนุนการ

ขายหนวยลงทุน 

ในการเสนอขายครั้งแรก กองทุนจะจายคาธรรมเนียมท้ังจำนวนใหแกบริษัทจัดการใน

อัตราไมเกินรอยละ 2.25 (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใดในทำนอง

เดียวกัน) ของจำนวนเงินเทาท่ีไดจำหนายและจัดสรรใหแกผูจองซ้ือท่ัวไป โดยจะไมรวม

สวนท่ีไดมีการจำหนายและจัดสรรใหแกเจาของอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 

หรือกลุมบุคคลเดียวกัน ท้ังนี้ การชำระเงินใหแกผูจัดจำหนาย ผูจัดการการจัดจำหนาย 

ผูสนับสนุนการขายหนวยลงทุนรายตางๆ (ถามี) จะเปนไปตามวิธีการท่ีบริษัทจัดการ

กำหนด  

 

ในการเสนอขายครั้งตอไป คาธรรมเนียมการจัดจำหนาย การจัดการการจัดจำหนาย การ

สนับสนุนการขายหนวยลงทุนในอัตราไมเกินรอยละ 3.00 ของจำนวนเงินท่ีจำหนาย (ไม

รวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน) 

 

25.2.6 คาใชจายในการโฆษณา ประชาสัมพันธ และสงเสริมการขาย 

(1)  ในชวงการเสนอขายครั้งแรก: ไมเกินรอยละ 1.0 ของมูลคาทรัพยสินท้ังหมด หักดวย

มูลคาหนี้สินท้ังหมด เวนแตคาธรรมเนียมการจัดการ ผูดูแลผลประโยชน และนาย

ทะเบียน หรืออ่ืนๆ ณ วันท่ีคำนวณ (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือ

ภาษีอ่ืนใดทำนองเดียวกัน)  

 

 (2)  ภายหลังการเสนอขายครั้งแรก: ในกรณีท่ีมีการเพ่ิมทุนในภายหลัง หรือตองการ

เผยแพรขอมูลและประชาสัมพันธกองทุน เพ่ือประโยชนของผูลงทุน หรือเพ่ือเพ่ิม

สภาพคลองใหกับหนวย ท้ังนี้ ไมเกินรอยละ 1.0 ตอป ของมูลคาทรัพยสินท้ังหมด 

หักดวยมูลคาหนี้สินท้ังหมด เวนแตคาธรรมเนียมการจัดการ ผูดูแลผลประโยชน และ
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นายทะเบียน หรืออ่ืนๆ ณ วัน ท่ีคำนวณ  ณ วันสิ้นปบัญชีกอนหนา (ไมรวม

ภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน) 

 

25.2.7 อ่ืนๆ ระบุ 

(1) คาธรรมเนียมจัดตั้งกองทุนรวม : 25,000 บาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจ

เฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน) 

 

(2) คาธรรมเนียมและคาใชจายของผูสอบบัญชี จะชำระตามอัตราท่ีกำหนดโดยบริษัท

จัดการรวมกับบุคคลดังกลาว 

 

(3) คาธรรมเนียมผูใหบริการอ่ืน ๆ รวมท้ังท่ีปรึกษาอ่ืนๆ ไดแก คาท่ีปรึกษากฎหมาย คา

ทนายความ จะชำระตามอัตราและระยะเวลาท่ีกำหนดโดยบริษัทจัดการรวมกับ

บุคคลดังกลาว 

 

(4) คาธรรมเนียมและคาใชจายของผูสอบบัญชี จะชำระตามอัตราและระยะเวลาท่ี

กำหนดโดยบริษัทจัดการรวมกับบุคคลดังกลาว ตามสัญญาท่ีไดตกลงกัน 

 

(5) คาธรรมเนียมและคาใชจายของผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) และคาธรรมเนียม

บริษัทประเมินคาทรัพยสิน จะจายตามอัตราและระยะเวลาท่ีกำหนด โดยบริษัท

จัดการรวมกับบุคคลดังกลาว ตามสัญญาท่ีไดตกลงกัน   

 

(6) คาธรรมเนียมท่ีปรึกษาทางวิศวกรรม และคาธรรมเนียมท่ีปรึกษาทางการเงิน ท้ังนี้ 

เม่ือรวมกันแลวจะตองไมเกินรอยละ 2.00 ตอปของมูลคาทรัพยสินท้ังหมด หักดวย

มูลคาหนี้สินท้ังหมด เวนแตคาธรรมเนียมการจัดการ ผูดูแลผลประโยชน และนาย

ทะเบียน หรืออ่ืนๆ ณ วันท่ีคำนวณ 

 

(7) คาเบี้ยประกันวินาศภัย (ถามี) และคาเบี้ยประกันอ่ืนใดท่ีเก่ียวเนื่องกับกองทุน 

 

(8) คาใชจายในการจัดพิมพและจัดสงใบแจงผลการจัดสรรหนวยลงทุน (ถามี) คาใชจาย

ในการจัดทำและจัดพิมพหนังสือแสดงสิทธิในหนวยลงทุน บัตรตัวอยางลายมือชื่อ 

และเอกสารท่ีเก่ียวของใหแกผูถือหนวยลงทุน หนังสือบอกกลาวรายงานตางๆ คา

จัดทำและจัดสงสาสน ถึงผู ถือหนวยลงทุน คาใชจ ายอันเก่ียวเนื่ องจากการ
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เปลี่ยนแปลงแกไขโครงการ เชน การลงประกาศหนังสือพิมพ การจัดประชุมผูถือ

หนวยลงทุน การขอมติผูถือหนวยลงทุนหรือคาใชจายตางๆ ท่ีเกิดข้ึนจากการปฏิบัติ

ตามกฎหมาย ก.ล.ต. เปนตน  

 

(9) คาธรรมเนียมจดทะเบียนนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย เชน ภาษีธุรกิจเฉพาะ 

ภาษีโรงเรือน คาธรรมเนียม คาอากรแสตมป หรือภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน 

รวมถึงคานายหนาท่ีเก่ียวกับการซ้ือขายหลักทรัพยหรืออสังหาริมทรัพย ตามท่ีจาย

จริง เปนตน 

 

(10) คาธรรมเนียมในการขอจดทะเบียนกองทรัพยสินเปนกองทุนรวม คาธรรมเนียมใน

การจดทะเบียนหนวยลงทุนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย รวมถึง

คาธรรมเนียมวิชาชีพทางกฎหมายในการดำเนินการดังกลาว  

 

(11) คาธรรมเนียมรายป และคาใชจายในการดำรงสถานะเปนหลักทรัพยจดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพย 

 

(12) คาใชจายในการจัดทำใบจองซ้ือหนวยลงทุน ใบยืนยันรายการ ใบเสร็จรับเงิน 

ใบกำกับภาษี และแบบฟอรมอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของกับกองทุนรวม รวมท้ังคาจัดทำ คา

พิมพ คาแปลหนังสือชี้ชวน คำขอจัดต้ังกองทุนรวม เอกสารตางๆ ท่ีเก่ียวของกับ

กองทุนรวม และคาใชจายในการจัดเตรียมและจัดสงเอกสารดังกลาว 

 

(13) คาใชจายในการจัดทำ คาพิมพ  และการออกใบหนวยลงทุน  

 

(14) คาเอกสารทะเบียนหนวยลงทุน คาเอกสารการลงบัญชีกองทุนรวม ตลอดจน

คาใชจายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวของกับการจัดทำทะเบียนผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวม 

 

(15) คาใชจายในการจัดเตรียมและจัดพิมพหนังสือบอกกลาว โฆษณาหรือประกาศตางๆ 

ตามท่ีกำหนดโดยสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

(16) คาใชจายในการจัดทำ คาจัดทำ คาพิมพหนังสือชี้ชวนเสนอขายหนวยลงทุนและ 

รายงานประจำป คาแปลเอกสารดังกลาว เปนภาษาตางประเทศ สำหรับผูถือหนวย
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ลงทุนของกองทุนรวม รวมท้ังคาจัดสงเอกสารและจดหมายตางๆ  เชน รายงาน

ประจำป รายงานผูถือหนวยลงทุน เปนตน 

 

(17) คาใชจายในการจัดเตรียมและจัดสงรายงานตางๆ สำหรับผูถือหนวยลงทุนของ

กองทุน รวมท้ังคาใชจายในการจัดทำรายงานท่ีผูดูแลผลประโยชนเรียกเก็บในกรณี

การจัดทำรายงานท่ีไมสามารถทำข้ึนโดยงายจากระบบของผูดูแลผลประโยชน 

 

(18) คาธรรมเนียมในการวิเคราะหและศึกษาความเปนไปไดและความเหมาะสมในการซ้ือ 

เชา หรือจำหนายอสังหาริมทรัพย โอนหรือรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยตามท่ี

จายจริง ท้ังนี้ ไมเกินรอยละ 3 ของมูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมมีการลงทุน

เพ่ิม 

 

(19) ค าใช จ าย ในการกอสร างเพ่ิ ม เติ ม เพ่ื อ ให โครงการแล ว เสร็จ  (ในกรณี เป น

อสังหาริมทรัพยท่ีอยูระหวางการกอสราง) 

 

(20) คาใชจายท่ีเก่ียวกับการดำเนินการจัดการอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม เชน  

คาใชจายสำนักงาน  คาอุปกรณสำนักงาน คาจัดเตรียมระบบในการจัดการ

อสังหาริมทรัพย คาดำเนินการ คาบำรุงรักษา คาซอมแซม คาปรับปรุง คาตอเติม คา

สาธารณูปโภค คาใชจายทางการตลาดและประชาสัมพันธ  คานายหนาในการจัดหา

ผูเชาอสังหาริมทรัพยใหแกกองทุน และคาใชจายอ่ืน ๆ ในทำนองเดียวกัน 

 

(21) คาใชจายในการดำเนินคดี (ถามี) อาทิ คาใชจายท่ีเกิดข้ึนจากการติดตามทวงถามการ

บอกกลาว หรือดำเนินคดีใดๆ เพ่ือบังคับชำระหนี้หรือคืนทรัพยสินใหแกกองทุนรวม 

คาธรรมเนียมศาล คาธรรมเนียมทนายความ คาเสียหายหรือคาใชจาย 

 

(22) คาใชจายและคาธรรมเนียมอ่ืนๆ ท่ีกอข้ึนโดยชอบโดยบริษัทจัดการหรือผูดูแล

ผลประโยชนตามหนาท่ีเพ่ือประโยชนของผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมเม่ือไดรับ

คำสั่งจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

(23) คาใชจายในการตรวจตราอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 
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(24) คาใชจายในการรับชำระเงินคาซ้ือหนวยลงทุน คาใชจายในการชำระเงินในกรณีท่ีมี

การลดทุน และ/หรือจายเงินปนผล เชน คาธรรมเนียมธนาคาร คาอากรแสตมป คา

ไปรษณียากร คาโทรศัพท คาโทรสาร เปนตน 

 

(25) คาใชจายหรือคาธรรมเนียมในการจายเงินปนผล เพ่ิมทุน และ/หรือลดทุน 

 

(26) คาใชจายตาง ๆ ท่ีเกิดข้ึนเก่ียวเนื่องกับกองทุนรวม เชน คาใชจายในการจัดประชุม 

ผูถือหนวยลงทุน คาใชจายในการจัดประชุมคณะกรรมการลงทุน คาพิมพแบบพิมพ 

คาไปรษณียากรสำหรับหนังสือโตตอบกับผูถือหนวยลงทุน คาธรรมเนียมในการทำ

เช็คคืนเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน คาโฆษณาหรือประกาศหนังสือพิมพ (ถามี) 

คาใชจายท่ีผูดูแลผลประโยชนเรียกเก็บในกรณีท่ีมีการจายเงินปนผล เงินลดทุน และ

การแจกจายทรัพยสิน รวมท้ังคาใชจายตางๆ ท่ีเกิดข้ึนเนื่องจากการปฏิบัติตาม

กฎหมายหรือตามท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด เปนตน  

 

(27) คาตอบแทนผูชำระบัญชี และผูดูแลผลประโยชนในระหวางการชำระบัญชีของ 

กองทุนรวม จนถึงการจดทะเบียนเลิกกองทุนรวมตอสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

(28) คาเบี้ยประชุมกรรมการลงทุน ตามท่ีจายจริงในจำนวนไมเกิน 10,000 บาทตอทาน 

เฉพาะในกรณีท่ีจัดใหมีการประชุม หรือในจำนวนอ่ืนใดตามมติของผูถือหนวยลงทุน 

 

(29) คาธรรมเนียมและคาใชจายท่ีสมควรท่ีเกิดข้ึนแกกองทุน หรือเกิดข้ึนแกบริษัทจัดการ

อันเก่ียวเนื่องกับกองทุน  

 

ท้ังนี้ คาธรรมเนียมและคาใชจายท้ังหมดของกองทุนจะบวกดวยภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษี

ธุรกิจเฉพาะ และภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน 

 

ในกรณีท่ีในระหวางเดือน กองทุนมีการจายเงินปนผลหรือลดเงินทุนบริษัทจัดการจะ

คำนวณคาธรรมเนียมตามขอ 25.2.1, 25.2.2, 25.2.3 โดยคำนวณตามมูลคาทรัพยสิน

หรือมูลคาทรัพยสินสุทธิ หรือมูลคาเงินลงทุนสะสม แลวแตกรณี ในชวงกอนการเพ่ิม

หรือลดจำนวนเงินกองทุนหรือจายเงินปนผล และในชวงหลังการเพ่ิมหรือลดจำนวน

เงินกองทุนหรือจายเงินปนผล คิดเฉลี่ยถวงน้ำหนักตามจำนวนนั้น 



 

        รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 110        

  

คาธรรมเนียมการจัดการรายป และคาธรรมเนียมนายทะเบียนหนวยลงทุนรายป จะ

เรียกเก็บจากกองทุนรวมเปนรายเดือนภายในวันท่ี 30 ของเดือนถัดไป หรือภายใน 3 

วันทำการหลังจากผูดูแลผลประโยชนรับรองการคำนวณมูลคาทรัพยสินสุทธิของ

กองทุนรวม แลวแตกรณี 

 

คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชนรายป จะเรียกเก็บจากกองทุนรวมเปนรายเดือน

ภายใน 5 วันทำการหลังจากไดรับแจงหนี้ 

 

การคำนวณคาธรรมเนียมการจัดการรายป คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชนรายป และ

คาธรรมเนียมนายทะเบียนหนวยลงทุนรายป จะใชมูลคาทรัพยสินสุทธิ ณ วันทำการ

สุดทายของแตละเดือน เวนแตในระหวางเดือนท่ีกองทุนรวมมีการเพ่ิมเงินทุนหรือลด

เงินทุนของกองทุนรวม หรือจายเงินปนผล บริษัทจัดการจะดำเนินการคำนวณ

คาธรรมเนียมการจัดการรายป คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชนรายปและคาธรรมเนียม

นายทะเบียนหนวยลงทุนรายป โดยใชมูลคาทรัพยสินสุทธิของชวงกอนการเพ่ิมหรือลด

เงินทุนของกองทุนรวม หรือจายเงินปนผล และชวงหลังการเพ่ิมหรือลดเงินทุน หรือ

จายเงินปนผลดังกลาว คิดเฉลี่ยถวงน้ำหนักตามจำนวนวัน 

 

คาธรรมเนียมท่ีปรึกษาของกองทุนรวม คาธรรมเนียมในการจัดจำหนาย คาใชจายในการ

โฆษณา ประชาสัมพันธ และสงเสริมการขาย และคาใชจายอ่ืนๆ จะตัดจายจากทรัพยสิน

ของกองทุนรวมตามท่ีจายจริง   

 

อยางไรก็ตาม บริษัทจัดการมีสิทธิตัดจายคาธรรมเนียมและคาใชจายตาง ๆ ดังกลาวใน

งวดเดียว หรือเฉลี่ยตัดจายเปนคาใชจายของกองทุนรวมเปนรายเดือนเปนจำนวนเทาๆ 

กัน หรือตามระยะเวลาท่ีเห็นสมควร ท้ังนี้ การตัดจายคาใชจายดังกลาว จะเปนไปตาม

หลักการบัญชีและวิธีปฏิบัติทางการบัญชี ท่ีรับรองท่ัวไป ท่ีเก่ียวกับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย หรือตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกำหนดตามกฎหมายวาดวยการนั้น 

 

หมายเหตุ : คาธรรมเนียมท่ีเรียกเก็บจากผู ซ้ือหรือผู ถือหนวยลงทุน และคาธรรมเนียมและ

คาใชจายท่ีเรียกเก็บจากกองทุนรวมอาจมีการเปลี่ยนแปลงได ภายในระยะเวลา 1 ป 

โดยไมถือวาเปนการแกไขเพ่ิมเติมโครงการ หากไดปฏิบัติดังนี้ 
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สำหรับกรณีเปลี่ยนแปลงเพ่ิมข้ึนไมเกินรอยละ 25 ของอัตราคาธรรมเนียม และ/หรือ 

คาใชจายจากท่ีไดระบุไวในโครงการ  

 

1) บริษัทจัดการจะแจงใหผูถือหนวยลงทุนทราบลวงหนาไมนอยกวา 60 วัน โดย  

1.1 ประกาศในหนังสือพิมพรายวันอยางนอย 1 ฉบับ เปนเวลา 3 วัน

ติดตอกัน  

 

1.2 ปดประกาศในท่ีเปดเผย ณ ท่ีทำการทุกแหงของบริษัทจัดการ รวมท้ัง 

สำนักงานใหญและสำนักงานสาขาของผูสนับสนุนการขาย 

 

2) แจงใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วัน นับแตวัน

เปลี่ยนแปลง  

 

ท้ังนี้ กรณีเปลี่ยนแปลงเพ่ิมข้ึนเกินกวารอยละ 25 ของคาธรรมเนียมหรือ

คาใชจาย บริษัทจัดการจะขอความเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนดวยมติเกิน

ก่ึงหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด  

 

26. วิธีการคำนวณ กำหนดเวลาในการคำนวณและการประกาศมูลคาทรัพยสินสุทธิ มูลคาหนวยลงทุน 

 

26.1 บริษัทจัดการจะคำนวณและประกาศมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินสุทธิ และมูลคาหนวยลงทุน

ของกองทุนรวม โดยอยางนอย ณ วันสุดทายของเดือนมิถุนายนและของเดือนธันวาคมใหแลวเสร็จ

ภายใน 45 วันนับแตวันสุดทายของเดือนมิถุนายนและของเดือนธันวาคม แลวแตกรณี หรือภายใน

ระยะเวลาท่ีไดรับการผอนผันจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต ท้ังนี้ มูลคาท่ีคำนวณไดดังกลาว

ตองมีผูดูแลผลประโยชนรับรองวาการคำนวณมูลคาดังกลาวเปนไปตามหลักเกณฑท่ีคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศกำหนด 

 

บริษัทจัดการจะเปดเผยขอมูลเก่ียวกับการประเมินคาทรัพยสินไปพรอมกับการเปดเผยขอมูลตาม

วรรคหนึ่ง โดยมีรายละเอียดตามท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศกำหนด 
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26.2 การประกาศมูลคาท่ีคำนวณไดตามขอ 26.1 บริษัทจัดการจะเปดเผยขอมูลดังกลาวผานระบบการ

เปดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย นอกจากนี้อาจเปดเผยในชองทางท่ีเหมาะสม เชน การ

ประกาศทางหนังสือพิมพ หรือประกาศทางเว็บไซตบริษัทจัดการ หรือปดประกาศไวในท่ีเปดเผย ณ 

ท่ีทำการทุกแหงของบริษัทจัดการ และสำนักงานใหญของผูดูแลผลประโยชนพรอมท้ังการเปดเผย

ชื่อ ประเภทและท่ีตั้งอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนไดมาจากลงทุนดวย หรือชองทางอ่ืนใดท่ีบริษัท

จัดการอาจกำหนดเพ่ิมเติมในอนาคต 

 

26.3 ในกรณีท่ีมีเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดข้ึนภายหลังจากวันท่ีคำนวณตามขอ 26.1 

อันมีผลกระทบตอมูลคาอสังหาริมทรัพยอยางมีนัยสำคัญ บริษัทจัดการจะเปดเผยเหตุการณหรือ

การเปลี่ยนแปลงดังกลาวในการประกาศตามขอ 26.2 ดวยและหากเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลง

ดังกลาวเกิดข้ึนภายหลังจากวันท่ีมีการประกาศตามขอ 26.2 แลว บริษัทจัดการจะประกาศเรื่อง

ดังกลาวเพ่ิมเติมโดยพลัน 

 

26.4 ในการคำนวณมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะคำนวณตามวิธีการดังตอไปนี้ 

(1) อสังหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย หรืองานระบบ บริษัทจัดการจะใชราคาท่ีได

จากรายงานการประเมินคาหรือรายงานการสอบทานการประเมินคาครั้งลาสุด แลวแตกรณี 

(ท้ังนี้ กองทุนรวมจะไมรับรูคาเสื่อมและคาตัดจายของเงินลงทุนดังกลาวในงบดุล และงบกำไร

ขาดทุนของกองทุนรวม ซ่ึงเปนไปตามมาตรฐานบัญชีในประเทศไทยท่ีเก่ียวกับการลงทุนของ

กองทุนรวม) เวนแตการคำนวณมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวมครั้งแรก บริษัทจัดการจะ

ใชราคาท่ีซ้ือหรือเชาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยแลวแตกรณี 

 

(2) ทรัพยสินอ่ืน บริษัทจัดการจะกำหนดมูลคาตามหลักเกณฑและวิธีการท่ีสมาคมบริษัทจัดการ

ลงทุนกำหนดโดยไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

สำหรับการใชตัวเลขทศนิยมของมูลคาทรัพยสินสุทธิ หรือมูลคาหนวยลงทุนของกองทุนรวม  ให

บริษัทจัดการกองทุนรวมดำเนินการดังตอไปนี้ 

 (1)  คำนวณและประกาศมูลคาทรัพยสินสุทธิเปนตัวเลขโดยมีทศนิยมสองตำแหนงโดยใชวิธีการ

ปดเศษทศนิยมตามหลักสากล 

 

(2)   คำนวณมูลคาหนวยลงทุนเปนตัวเลขโดยมีทศนิยมหาตำแหนง โดยใชวิธีการปดเศษทศนิยม

ตามหลักสากล และประกาศมูลคาหนวยลงทุนเปนตัวเลขโดยมีทศนิยมสี่ตำแหนง โดยตัด

ทศนิยมตำแหนงท่ีหาท้ิง 
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ในกรณีท่ีมีผลประโยชนเกิดข้ึนจากการคำนวณตามวรรคหนึ่ง  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมนำ

ผลประโยชนนั้นรวมเขาเปนทรัพยสินของกองทุน    

                    

เง่ือนไขเพ่ิมเติม : สำหรับวิธีการคำนวณ กำหนดเวลาในการคำนวณและการประกาศมูลคาทรัพยสิน 

มูลคาทรัพยสินสุทธิ และมูลคาหนวยลงทุนของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะดำเนินการใหเปนไปตามท่ี

ระบุไวในขอ 26 ขางตน เวนแตกรณีท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ

หนวยงานอ่ืนใดท่ีมีอำนาจตามกฎหมาย ไดแกไขเปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติม ประกาศ กำหนด สั่งการ 

เห็นชอบ และ/หรือผอนผันเปนอยางอ่ืน  

 

27. การจัดทำรายงานใหแกสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และผูถือหนวยลงทุน 

 

  27.1 รายงานของกองทุน 

 

บริษัทจัดการจะจัดทำรายงานท่ีแสดงฐานะการเงินและผลการดำเนินงานของกองทุนรวม 

ดังตอไปนี้ ตอสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยดวย ผานระบบการรับสง

ขอมูลของตลาดหลักทรัพย ตามแนวทางท่ีตลาดหลักทรัพยกำหนด 

 

27.1.1 งบการเงิน 

บริษัทจัดการจะจัดทำงบการเงินรายไตรมาสภายใน 45 วันนับแตวันสุดทายของแตละไตรมาส

ดังกลาว และ จัดทำงบการเงินประจำรอบปบัญชีภายใน 2 เดือนนับแตวันสิ้นสุดรอบระยะเวลา

บัญช ี

 

27.1.2 การวิเคราะหและคำอธิบายระหวางกาลของฝายจัดการ (Interim Management 

Discussion and Analysis) 

เม่ือปรากฏวารายไดหรือกําไรสุทธิตามงบการเงินงวดใดมีความแตกตางจากงบการเงินในงวด

เดียวกันของปกอนเกินกวารอยละ 20  

 

บริษทัจัดการตองจัดทำการวิเคราะหและคาํอธิบายระหวางกาลของฝายจัดการ (Interim 

Management Discussion and Analysis) โดยอยางนอยใหแสดงถึงสาเหตุและปจจัยสําคัญท่ี

ทําให เกิดความแตกตางรวมท้ังผลกระทบท่ีเกิดจากปจจัยดังกลาว และสงตอสํานักงาน

คณะกรรมการก.ล.ต. พรอมกับการจัดสงงบการเงิน 
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27.1.3 รายงานประจำป 

บริษทัจัดการจะจัดทำรายงานประจำปของกองทุนทุกวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจำปและสง

รายงานดังกลาวใหแกผูถือหนวยลงทุนและสํานักงานคณะกรรมการก.ล.ต. ภายใน 4 เดือนนับแต

วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจำป ท้ังนี้ วันท่ีสงตอสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะตองไมชา

กวาวันท่ีสงใหผูถือหนวยลงทุน โดยรายงานดังกลาวจะมีรายการอยางนอย ดังตอไปนี ้

 

(1) รายการแสดงทรัพยสินท่ีกองทุนลงทุนในหรือมีไวโดยแยกตามประเภททรัพยสิน คือ

อสังหาริมทรัพย สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย พันธบัตรรัฐบาล หุนกูท่ัวไป ตั๋วเงินท่ัวไป ตั๋ว

แลกเงินท่ีมีการจายผลตอบแทนหรือการชำระคืนเงินลงทุนอางอิงกับสินคาหรือตัวแปร เงิน

ฝาก บัตรเงินฝากท่ัวไป บัตรเงินฝากท่ีมีการจายผลตอบแทนหรือการชำระคืนเงินลงทุนอางอิง

กับสินคาหรือตัวแปร เปนตน พรอมท้ังมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินตามราคาตลาด หรือ

ราคายุติธรรม พรอมอัตราสวนตอมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุน และมูลคาหนวยลงทุน ณ 

วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจำป 

 

(2) รายละเอียดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยของกองทุนทุกรายการโดยแยกตามรายอสังหาริมทรัพย

ซ่ึงจะระบุสาระสำคัญอยางนอยเก่ียวกับชื่อ ท่ีตั้ง ลักษณะ ประเภทการใชงาน ขนาดพ้ืนท่ี 

อายุการเชาหรือไดสิทธิ ราคาท่ีไดจากรายงานการประเมินคาหรือสอบทานการประเมินคาครั้ง

ลาสุด รายไดรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีประจำป และภาระผูกพันตางๆ เปนตน 

 

(3) รายละเอียดเก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยแตละ

รายการในรอบปบัญชีโดยระบุสาระสำคัญอยางนอยดังตอไปนี้ 

(ก) วันท่ี ราคา เหตุผลท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย และ

ผูขาย ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย แลวแตกรณี 

 

(ข) รายละเอียดเก่ียวกับการประเมินคากอนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการ

เชาอสังหาริมทรัพยของบริษัทประเมินคาทรัพยสินท้ัง 2 ราย เชน วันท่ีทำการ

ประเมินคา ราคาท่ีไดจากรายงานการประเมินคา วิธีท่ีใชในการประเมินคา ชื่อบริษัท

ประเมินคาทรัพยสิน เปนตน 

 

(ค) คาใชจายตางๆ ท่ีเก่ียวของกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา              

อสังหาริมทรัพย 
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(4) รายละเอียดเก่ียวกับการจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยแตละ

รายการในรอบปบัญชีซ่ึงตองระบุสาระสำคัญดังตอไปนี้ 

(ก) วันท่ี ราคา เหตุผลท่ีจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย และ

ผูรับโอนอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

 

(ข) รายละเอียดเก่ียวกับการประเมินคากอนการจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยของบริษัทประเมินคาทรัพยสินท้ัง 2 ราย เชน วันท่ีทำการประเมิน

คา ราคาท่ีไดจากรายงานการประเมินคา วิธีท่ีใชในการประเมินคา ชื่อบริษัทประเมิน

คาทรัพยสิน เปนตน 

 

(ค) กำไรหรือขาดทุนจากการจำหนายอสังหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย

และคาใชจายตาง ๆ ท่ีเก่ียวของ 

 

(ง) ราคาท่ีไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีจำหนาย 

 

(5) รายงานของบริษัทจัดการท่ีแสดงถึงภาพรวมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชนจาก

อสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนลงทุนและแนวโนมของธุรกิจดังกลาว 

 

(6) งบดุล และงบกำไรขาดทุนท่ีไดรับการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูสอบบัญชี 

 

(7) คาใชจายท่ีบริษัทจัดการกองทุนรวมเรียกเก็บจากผูซ้ือหรือผูถือหนวยลงทุนหรือกองทุนรวม

ซ่ึงตองมีรายละเอียดตามแบบท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด  

 

(8) ความเห็นของผูดูแลผลประโยชนเก่ียวกับการดำเนินงานของกองทุนในรอบระยะเวลา 1 ปท่ี

ผานมา 

 

(9) ขอมูลการทำธุรกรรมกับบุคคลท่ีเก่ียวของ (ถามี) 

 

(10) ชื่อและท่ีอยูของท่ีปรึกษาและผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทุนทุกราย (ถามี) 

 

(11) รายการอ่ืนใดตามท่ีกฎหมายสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต กำหนด 
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27.2 รายงานการซ้ือ เชา จำหนาย หรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุน 

บริษัทจัดการจะจัดสงหนังสือสรุปขอมูลท่ีเปนสาระสำคัญเก่ียวกับการซ้ือ เชา เชาชวง จำหนาย โอน

หรือรับโอนกรรมสิทธิ์และ/หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนใหผูถือหนวยลงทุนและ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีซ้ือ เชา จำหนาย โอนหรือรับโอน

กรรมสิทธิ์และหรือสิทธิการเชานั้น รวมท้ังจัดใหมีขอมลท่ีเปนสาระสำคัญดังกลาวไวในท่ีเปดเผย ณ 

ท่ีทำการทุกแหงของบริษัทจัดการและสำนักงานใหญของผูดูแลผลประโยชนภายใน 15 วันนับต้ังแต

วันท่ีซ้ือ เชา หรือจำหนายหรือโอนสิทธิการเชานั้น เพ่ือใหผูลงทุนสามารถตรวจดูได โดยหนังสือสรุป

ขอมูลตองมีสาระสำคัญตามคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด 

 

ในกรณีท่ีหนวยลงทุนของกองทุนไดรับอนุมัติใหเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแลว 

บริษัทจัดการอาจจัดสงหนังสือสรุปขอมูลท่ีเปนสาระสำคัญตามวรรคหนึ่งใหตลาดหลักทรัพยแทน

การดำเนินการตามวรรคหนึ่งภายในวันทำการถัดจากวันท่ีซ้ือ เชา หรือจำหนายหรือโอนสิทธิการ

เชาอสังหาริมทรัพยของกองทุน หรือภายในกำหนดเวลาอ่ืนตามท่ีตลาดหลักทรัพยกำหนด 

 

27.3 รายงานความคืบหนาของการกอสรางอสังหาริมทรัพยท่ียังสรางไมเสร็จ 

กรณีท่ีกองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ียังกอสรางไมแลวเสร็จ บริษัทจัดการจะจัดทำรายงาน

ความคืบหนาของการกอสรางทุกรอบระยะเวลา 6 เดือนนับแตวันท่ีลงทุนจนกวาการกอสราง

ดังกลาวจะแลวเสร็จ และจัดสงใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีครบ

ระยะเวลา 6 เดือนดังกลาว ท้ังนี้ บริษัทจัดการจะเปดเผยความคืบหนาผานทางเว็บไซต (website) 

ของบริษัทจัดการดวย 

 

28. การประเมินคาทรัพยสินและการสอบทานการประเมินคาทรัพยสิน 

 

28.1 บริษัทจัดการจะแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินจำนวน 2 ราย เพ่ือประเมินคาทรัพยสินในกรณี

ดังตอไปนี้ 

(1) กอนท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

 

(2) กอนท่ีจะจำหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
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28.2 บริษัทจัดการจะแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินจำนวน 1 ราย เพ่ือประเมินคาทรัพยสินในกรณี

ดังตอไปนี้ 

(1) ทุก 2 ปนับแตวันท่ีมีการประเมินคาเพ่ือลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพย 

 

(2) ผูดูแลผลประโยชนเห็นวามีเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดข้ึนอันมีผลกระทบตอ

มูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีกองทุนรวมลงทุนอยางมีนัยสำคัญ ท้ังนี้ ภายใน 30 วันนับแตวันท่ี

บริษัทจัดการไดรับแจงจากผูดูแลผลประโยชน 

 

28.3 บริษัทจัดการจะแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินจำนวน 1 รายเพ่ือทำการสอบทานการประเมิน

คาทุก 1 ปนับแตวันท่ีมีการประเมินคาครั้งลาสุดไปแลว 

 

28.4 ในการแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินเพ่ือทำการประเมินคาหรือทำการสอบทานการประเมินคา 

บริษัทจัดการจะไมแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินรายใดรายหนึ่ งใหทำการประเมินคา

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเดียวกันติดตอกันเกิน 2 ครั้ง 

 

29. รอบระยะเวลาบัญชีประจำปของกองทุน 

วันท่ีสิ้นสุดรอบบัญชี วันท่ี 30 มิถุนายน ของทุกป 

วันท่ีสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชีครั้งแรก วันท่ี 30 มิถุนายน 2552 

 

30. สิทธิประโยชนของผูถือหนวยลงทุน 

 

30.1 สิทธิในการรับเงินปนผล 

ผูถือหนวยลงทุนรวมท้ังกลุมบุคคลเดียวกันกับผูถือหนวยลงทุนจะมีสิทธิท่ีจะไดรับการจัดสรรผล

กำไรในรูปของเงินปนผลจากกองทุนตามหลักเกณฑ และวิธีการท่ีระบุไวในโครงการนี้เฉพาะหนวย

ลงทุนในสวนท่ีไมเกินกวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด เวนแตเปน

กรณีท่ีเขาขอยกเวนตามขอ 20 

 

30.2 สิทธิในการลงมติในกรณีตางๆ  

ผูถือหนวยลงทุนมีสิทธิในการลงมติในเรื่องตางๆ ดังตอไปนี้ ท้ังนี้ ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทุน

ในเรื่องใดๆ บริษัทจัดการจะไมนับคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดๆ ในสวนท่ีเกิน

กวา 1 ใน 3 ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด รวมในจำนวนเสียงในการขอมติ  
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(1) การลงมติเพ่ือแกไขเพ่ิมเติมโครงการจัดการลงทุนหรือแกไขวิธีจัดการ 

ผูถือหนวยลงทุนมีสิทธิในการลงมติเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทุน หรือเพ่ือแกไขเพ่ิมเติม 

โครงการจัดการกองทุน หรือแกไขวิธีการจัดการนั้น ท้ังนี้  บริษัทจัดการจะกระทำตาม

หลักเกณฑและวิธกีารตามท่ีกำหนดในโครงการนี้ 

 

(2) การลงมติเกี่ยวกับการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนของกองทุน 

ผูถือหนวยลงทุนมีสิทธิในการลงมติเก่ียวกับการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียน ตามวิธีการตามท่ี

กำหนดไวในขอ 21 

 

(3) การลงมติเกี่ยวกับการพิจารณาและอนุมัติ เง่ือนไข และรายละเอียด ในการแตงตั้งหรือ  

ถอดถอนผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) ตามเง่ือนไขตางๆ ท่ีระบุไวในสัญญาแตงตั้ง

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ผู ถือหนวยลงทุนมีสิทธิในการลงมติ เก่ียวกับการพิจารณา และอนุ มัติ  เง่ือนไขและ

รายละเอียด ในการแตงตั้งหรือถอดถอนผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) ตามเง่ือนไขตางๆ 

ท่ีระบุไวในสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย ท้ังนี้ ตามท่ีกำหนดไวในขอ 31.3 

 

(4) การลงมติเกี่ยวกับการแตงตั้งหรือถอดถอนผูจัดการกองทุนรวม หรือการแตงตั้งหรือถอด

ถอนคณะกรรมการลงทุน หรือการปรับปรุง เปล่ียนแปลง รวมถึงการดำเนินการกอสราง 

การพัฒนาศักยภาพในทรัพยสินท่ีลงทุน หรือในกรณีท่ีมีการลงทุนในทรัพยสินช้ินใหม 

 ผูถือหนวยลงทุนมีสิทธิในการลงมติเก่ียวกับการแตงตั้งหรือถอดถอนผูจัดการกองทุนรวม 

หรือการแตงตั้งหรือถอดถอนคณะกรรมการลงทุนหรือการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง รวมถึง

การดำเนินการกอสราง การพัฒนาศักยภาพในทรัพยสินท่ีลงทุน หรือในกรณีท่ีมีการลงทุน

ในทรัพยสินชิ้นใหม ตามท่ีกำหนดไวในขอ 31.3 

 

30.3 สิทธิในการไดรับเงินคืนเม่ือเลิกโครงการ 

ผูถือหนวยลงทุนมีสิทธิท่ีจะไดรับเงินคืนเม่ือเลิกโครงการ โดยบริษัทจัดการจะจัดใหมีผูชำระบัญชีท่ี

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบเปนผูชำระบัญชี โดยดำเนินการตามหลักเกณฑและ

วิธีการท่ีระบุไวในโครงการนี้  

 

บริษัทจัดการจะดำเนินการใหผูชำระบัญชีแจกจายเงินคืนใหแกผูถือหนวยลงทุนกองทุนเฉพาะเม่ือ

เลิกโครงการเทานั้น  
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30.4 สิทธิในการโอนหนวยลงทุน 

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการดำเนินการโอนหนวยลงทุนใหกับหรือเพ่ือประโยชนกับ   

1) พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผูมีถ่ินฐานอยูในประเทศสหรัฐอเมริกา (ซ่ึงรวมถึงดินแดนของ

ประเทศสหรัฐอเมริกา หรือท่ีประเทศสหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผูท่ีมีหนังสือเดินทาง

ของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือผูถือ Green Card ท่ีออกโดยประเทศสหรัฐอเมริกา   

 

2) นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือหางหุนสวน เปนตนซ่ึงจัดตั้งข้ึนภายใตกฎหมายของประเทศ

สหรัฐอเมริกา รวมถึงสาขาของนิติบุคคลดังกลาว   

 

3) หนวยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาท้ังในและนอกประเทศสหรัฐอเมริกา  

 

4) ผูลงทุนซ่ึงติดตอหรือรับขอมูล หรือสงคำสั่งเก่ียวกับหนวยลงทุนของบริษัทจัดการ หรือ

ชำระ/รับชำระเงินเก่ียวกับหนวยลงทุนดังกลาวในประเทศสหรัฐอเมริกา ท้ังนี้ รวมถึงผูลงทุน

ท่ีใชตัวแทนหรือผูจัดการท่ีตั้งอยูในประเทศสหรัฐอเมริกาในการดำเนินการดังกลาว   

 

5) กองทรัพยสินของบุคคลและนิติบุคคลดังกลาวตามขอ1 –4 

 

ดังนั้น บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการไมรับลงทะเบียนการโอนหนวยลงทุน หากการโอนนั้นเปน

การโอนหรือจำหนายใหกับหรือเพ่ือประโยชนกับผูลงทุนท่ีมีลักษณะดังกลาวขางตน 

 

ผูถือหนวยลงทุนสามารถโอนหนวยลงทุนไดตามหัวขอ “การโอนหนวยลงทุน” ท้ังนี้ บริษัทจัดการ

สงวนสิทธิท่ีจะไมโอนหนวยลงทุนใหผูถือหนวยลงทุน หากการโอนหนวยลงทุนดังกลาวมีผลทำให

เขาเง่ือนไขตามขอ 6 หลักเกณฑและขอจำกัดการถือหนวยลงทุน  
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30.5 สิทธิประโยชนอ่ืนๆ  

 

30.5.1 สิทธิในการไดรับเงินคืนเม่ือมีการลดจำนวนเงินทุน 

ผูถือหนวยลงทุนของกองทุนมีสิทธิไดรับเงินคืนเม่ือมีการลดจํานวนเงินทุนตามท่ีระบุไวใน

โครงการ 

 

30.5.2 สิทธิในการจำนำหนวยลงทุน 

ผู ถือหนวยลงทุนของกองทุนสามารถนำหนวยลงทุนไปจำนำไดตามกฎหมายตาม

หลักเกณฑและวิธีการท่ีบริษัทจัดการและ/หรือนายทะเบียนหนวยลงทุนกำหนด 

 

30.6 ขอสงวนสิทธิของบริษัทจัดการ 

บริษัทจัดการสงวนสิทธิในการยับยั้งพิเศษ (Veto Right) สำหรับการลงมติใดๆ ของผูถือหนวย

ลงทุนตามท่ีกำหนดไวในรายละเอียดโครงการนี้ ในกรณีท่ีมติดังกลาวหรือการดำเนินการใดๆ ตาม

มติของผูถือหนวยลงทุนเปนการขัดตอกฎหมาย กฎระเบียบ ขอบังคับ และ/หรือจรรยาบรรณใน

การจัดการกองทุน หรือจะทำใหกองทุนไดรับความเสียหาย หรือเปนการขัดตอผลประโยชนของ

กองทุนหรือทำให หรืออาจทำใหกองทุนผิดสัญญาใดๆ ท่ีกองทุนมีกับบุคคลภายนอก     

 

31. การแกไขเพ่ิมเติมโครงการจัดการกองทุนหรือแกไขวิธีการจัดการ 

 

31.1  การแกไขเพ่ิมเติมโครงการกรณีมีการเปล่ียนแปลงแกไขเพ่ิมเติมกฎหมาย หรือระเบียบหรือ

คำส่ัง  

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการแกไข เปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติมโครงการจัดการกองทุนรวมหรือ

วิธีการจัดการตามท่ีเห็นสมควรในกรณีท่ีสวนราชการตางๆ เชน คณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือหนวยงานอ่ืนใดท่ีมีอำนาจตามกฎหมาย ไดมีการเปลี่ยนแปลง 

แกไข ประกาศกำหนด เห็นชอบ สั่งการ ผอนผันในเรื่องตางๆ ท่ีเก่ียวเนื่องกับหลักเกณฑ เง่ือนไข 

วิธีการจัดต้ังจัดการ และ/หรือวิธีการบริหารจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ไมวาจะเปนเรื่อง

ของกฎหมาย ประกาศ ขอกำหนด ระเบียบปฏิบัติ เง่ือนไข หรือรายละเอียดตางๆ ฯลฯ การแกไข

เปลี่ยนแปลงเพ่ิมเติมดังกลาว จะตองเปนไปตามท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด 
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ท้ังนี้ รวมถึงการแกไขโครงการจัดการกองทุนรวมในเรื่องดังตอไปนี้ ใหถือวาไดรับความเห็นชอบ

จากสำนักงาน 

(1) การแกไขเพ่ิมเติมขอมูลซ่ึงมีผลใหผูถือหนวยลงทุนท้ังปวงไดรับประโยชนเพ่ิมข้ึน 

 

(2) การแกไขเพ่ิมเติมใหเปนไปตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 

ตลอดจนประกาศ กฎ และคำสั่งท่ีออกโดยอาศัยอำนาจแหงกฎหมายดังกลาว 

 

(3) การแกไขชื่อและรายละเอียดอ่ืนของบุคคลใหถูกตอง 

 

31.2 การแกไขเพ่ิมเติมโครงการกรณีอ่ืนๆ  

หากมีความจำเปนตองแกไขเพ่ิมเติมโครงการ หรือวิธีการจัดการกองทุนรวมเพ่ือกอใหเกิด

ประโยชนตอกองทุนและผูถือหนวยลงทุนใหอยูในดุลยพินิจของบริษัทจัดการ โดยหากมิไดกระทำ

โดยมติของผูถือหนวยลงทุน ก็จะตองไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. อาทิ 

เชน 

 

(1) การเปลี่ยนแปลงขอกำหนดเก่ียวกับการขายหนวยลงทุน 

 

(2)  การเพ่ิมชนิดหนวยลงทุนท่ีไมทำใหสิทธิท่ีผูถือหนวยลงทุนมีอยูเดิมดอยลง 

 

(3)  กรณีอ่ืนใดนอกเหนือจาก (1) และ (2) 

 

ท้ังนี้ การแกไขเพ่ิมเติมโครงการดังกลาวตองไมมีผลกระทบอยางมีนัยสำคัญตอผูถือหนวยลงทุน 

รวมถึงไมทำใหผลตอบแทนและความเสี่ยงของกองทุนรวมเปลี่ยนแปลงไปอยางมีนัยสำคัญ 

 

สำหรับการแกไขเพ่ิมเติมโครงการจัดการกองทุน หรือแกไขวิธีการจัดการกองทุนจะตองไดรับมติ

จากผูถือหนวยลงทุน ดังนี้ 

 

1.  กรณีการแกไขเพ่ิมเติมโครงการจัดการกองทุนในเรื่องดังตอไปนี้ ตองไดรับมติของผูถือหนวย

ลงทุนไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจำนวนหนวยลงทุนของผูถือหนวยลงทุนท่ีมาประชุมหรือท่ี

ตอบกลับและมีสิทธิออกเสียง 

 

(1)  การเปลี่ยนแปลงนโยบายการลงทุนท่ีทำใหความเสี่ยงเพ่ิมข้ึนอยางมีนัยสำคัญ 
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(2)  การแกไขเปลี่ยนแปลงการประกันรายไดของกองทุน 

 

(3)  การควบรวมกองทุนท่ีมีนโยบายการลงทุนและความเสี่ยงแตกตางกันอยางมีนัยสำคัญ 

 

(4)  การชำระและรับชำระหนี้ของกองทุนรวมดวยทรัพยสินอ่ืนแทนเงิน 

 

(5)  การเพ่ิมคาธรรมเนียมหรือคาใชจายมากกวารอยละ 5 ของคาธรรมเนียมหรือ

คาใชจายตามท่ีระบุไวในโครงการจัดการกองทุนรวม 

 

2. กรณีการแกไขเพ่ิมเติมโครงการในเรื่องอ่ืนท่ีมิไดระบุไวในขอ 1. ขางตน จะตองไดรับมติของ

ผูถือหนวยลงทุนดวยคะแนนเสียงขางมากของจำนวนหนวยลงทุนท้ังหมดของผูถือหนวย

ลงทุนซ่ึงเขารวมประชุมหรือท่ีตอบกลับและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

 

ในกรณีเปนเรื่องท่ีเก่ียวของกับสิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบตามขอ 24 “สิทธิหนาท่ี และความ

รับผิดชอบของ บริษัทจัดการ ผู ดูแลผลประโยชน ท่ีปรึกษาของกองทุนรวม และผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย” หรือเก่ียวของกับคาธรรมเนียมหรือคาใชจายตามขอ 25 “คาธรรมเนียมและ

คาใชจายท่ีเรียกเก็บจากผูจองซ้ือ หรือผูถือหนวยลงทุนและกองทุนรวม” ของบริษัทจัดการ ผูดูแล

ผลประโยชน นายทะเบียนหนวยลงทุน ตัวแทน ท่ีปรึกษา หรือผูอ่ืนท่ีใหบริการแกกองทุนรวม เรื่อง

ดังกลาวจะตองไดรับความเห็นชอบจากบริษัทจัดการ ผูดูแลผลประโยชน นายทะเบียนหนวยลงทุน 

ตัวแทน ท่ีปรึกษา หรือผูอ่ืนท่ีใหบริการแกกองทุนรวม (แลวแตกรณี) หลังจากนั้นตองผานความ

เห็นชอบจากผูถือหนวย โดยการประชุมท่ีมีการเรียกประชุมโดยชอบหรือการลงมติโดยการเวียนลง

นามในมติท่ีทำข้ึนเปนลายลักษณอักษร หรือโดยความเห็นชอบของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

ท้ังนี้  การดำเนินการตามมติความเห็นชอบของผู ถือหนวยลงทุนจะตองไมขัดตอกฎหมาย 

กฎระเบียบ ขอบังคับ และ/หรือ จรรยาบรรณ และ/หรือโครงการ หรือขัดตอประโยชนของกองทุน

รวม 

 

ในกรณีท่ีการแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือวิธีจัดการกองทุนรวม ตามมติท่ีผานความเห็นชอบจากผูถือ

หนวย บริษัทจัดการจะแจงใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีมี

มติใหแกไข 
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ท้ังนี้ บริษัทจัดการจะแจงการแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือวิธีการจัดการกองทุนรวมไปยังผูถือหนวย

ลงทุนทุกรายและตลาดหลักทรัพย และเผยแพรในลักษณะท่ีผูลงทุนท่ัวไปสามารถเขาตรวจดูได

ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.หรือวันท่ีไดมีมติ

แกไข แลวแตกรณี 

 

อนึ่ง บริษัทจัดการสงวนสิทธิในการยับยั้งพิเศษ (veto right) สำหรับการลงมติใดๆ ของผูถือหนวย

ลงทุนเพ่ือแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือแกไขวิธีจัดการ ท่ีขัดตอกฎหมาย กฎระเบียบ ขอบังคับ และ/

หรือจรรยาบรรณ หรือไดรับความเสียหาย หรือขัดตอประโยชนของกองทุนรวมหรือมีผลกระทบตอ

สิทธิหนาท่ีและความรับผิดชอบของบุคคลภายนอกซ่ึงเปนคูสัญญาของกองทุนรวม 

 

31.3 เง่ือนไขเพ่ิมเติมกรณีการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุน  

ในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้ ใหบริษัทจัดการจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุน 

(1)   เม่ือบริษัทจัดการเห็นสมควรใหมีการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุนเพ่ือประโยชนในการ

จัดการกองทุนรวม 

 

(2)   เม่ือผูถือหนวยลงทุนซ่ึงถือหนวยลงทุนรวมกันไมนอยกวารอยละ 10 ของจำนวนหนวยลงทุน

ท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวมเขาชื่อกันทำหนังสือขอใหบริษัทจัดการเรียก

ประชุมผูถือหนวยลงทุน โดยระบุเหตุผลในการขอใหเรียกประชุมไวอยางชัดเจน 

 

ในกรณีท่ีปรากฏเหตุตามวรรคหนึ่ง (2) บริษัทจัดการตองจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุน

ภายใน 45 วันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือของผูถือหนวยลงทุน 

 

นอกจากนี้ บริษัทจัดการจะตองดำเนินการจัดประชุมผูถือหนวยลงทุนหรือมีหนังสือแจงผูถือหนวย

ลงทุนเพ่ือขอมติ ในการดำเนินการตางๆ ดังตอไปนี้ 

1.  การแตงตั้งหรือถอดถอนผูจัดการกองทุนรวม หรือ การแตงตั้งหรือถอดถอนคณะกรรมการ

ลงทุน หรือการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง รวมถึงการดำเนินการกอสราง การพัฒนาศักยภาพ 

ในทรัพยสินท่ีลงทุน และในกรณีท่ีมีการลงทุนในทรัพยสินชิ้นใหม ตองจัดประชุมผูถือหนวย

ลงทุนเพ่ือขอมติ ซ่ึงตองไดรับมติเสียงขางมากของจำนวนหนวยลงทุนของผูถือหนวยลงทุน

ท่ีมาประชุม หรือมีหนังสือแจงผูถือหนวยลงทุนเพ่ือขอมติ ซ่ึงตองไดรับมติเสียงขางมากของ 

ผูถือหนวยลงทุนซ่ึงคิดตามจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวม 
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ท้ังนี้ ในกรณีท่ีผูถือหนวยลงทุน และ/หรือบุคคลท่ีเก่ียวของกับผูถือหนวยลงทุนรายใดมีสวน

ไดเสียเปนพิเศษ ในเรื่องใดๆ บริษัทจัดการจะไมนับรวมจำนวนหนวยลงทุนของผูถือหนวย

ลงทุน และ/หรือบุคคลท่ีเก่ียวของกับผูถือหนวยลงทุนรายนั้นๆ เปน (1) จำนวนหนวยลงทุน

ในการลงมติ และ (2) ฐานในการคำนวณมต ิ

 

2.  การพิจารณาและอนุมัติ เง่ือนไขและรายละเอียด ในการแตงตั้งหรือถอดถอนผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย (ถามี) ตามเง่ือนไขตางๆ ท่ีระบุไวในสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย

ตองไดรับมติเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนท่ี

จำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวม 

 

ท้ังนี้ ในกรณีท่ีผูถือหนวยลงทุน และ/หรือ บุคคลท่ีเก่ียวของกับผูถือหนวยลงทุนรายใดมี

สวนไดเสียเปนพิเศษ ในเรื่องใดๆ บริษัทจัดการจะไมนับรวมจำนวนหนวยลงทุนของผูถือ

หนวยลงทุน และ/หรือบุคคลท่ีเก่ียวของกับผูถือหนวยลงทุนรายนั้นๆ เปน (1) จำนวนหนวย

ลงทุนในการลงมติ และ (2) ฐานในการคำนวณมต ิ

 

3.    บริษัทจัดการจะดำเนินการแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือวิธีการจัดการไดตอเม่ือไดรับมติโดย

เสียงขางมากของผูถือหนวยลงทุนซ่ึงคิดตามจำนวนหนวยลงทุนเกินกวาก่ึงหนึ่งของจำนวน

หนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด โดยการประชุมท่ีมีการเรียกประชุมโดยชอบ หรือการ

ลงมติโดยการเวียนลงนามในมติท่ีทำข้ึนเปนลายลักษณอักษร หรือโดยความเห็นชอบของ

สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  

 

ท้ังนี้ กรณีการแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือวิธีการจัดการตามมติของผูถือหนวยลงทุนตาม

วรรคแรก บริษัทจัดการจะแจงใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ทราบภายใน 15 วันนับ

แตวันท่ีไดมีมติใหแกไข 

 

4.     บริษัทจัดการจะแจงการแกไขเพ่ิมเติมโครงการหรือวิธีการจัดการดังกลาวไปยังผูถือหนวย

ลงทุนทุกคน ภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. หรือวันท่ีไดมีมติใหแกไขเพ่ิมเติมโดยผูถือหนวยลงทุนแลวแตกรณี 
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32. การเลิกโครงการจัดการกองทุน 

กองทุนจะเลิกเม่ือเกิดกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้  

 

32.1 จำนวนผูถือหนวยลงทุนลดลงเหลือนอยกวา 35 ราย ท้ังนี้ ภายในวันทำการถัดจากวันท่ีทราบเหตุ

ดังกลาว 

 

32.2 จำนวนเงินทุนจดทะเบียนลดลงต่ำกวา 500 ลานบาท เม่ือคำนวณจากมูลคาท่ีตราไวของหนวย

ลงทุน โดยใหเลิกกองทุนรวมภายในวันทำการถัดไป เวนแตเปนกองทุนรวมท่ีลงทุนเฉพาะในสิทธิ

การเชาอสังหาริมทรัพย 

 

32.3 บริษัทจัดการไมสามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีระบุไวใน

โครงการได เวนแตในกรณีท่ีบริษัทจัดการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนเพ่ือลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือ

สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ิมเติม แตไมสามารถลงทุนเพ่ิมเติมนั้นได โดยบริษัทไดดำเนินการลด

เงินทุนจดทะเบียนของกองทุนโดยการลดจำนวนหนวยลงทุนเฉพาะสวนท่ีมีการเสนอขายเพ่ือเพ่ิม

เงินทุนจดทะเบียนโดยคำนวณตามสัดสวนของราคาท่ีเสนอขายและเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุน และ

คืนเงินคาจองซ้ือหนวยลงทุนและผลประโยชนใด ๆ ใหแกผูจองซ้ือหนวยลงทุน พรอมท้ังจด

ทะเบียนลดเงินทุนของกองทุน แลว 

 

32.4 เม่ือสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. สั่งใหบริษัทจัดการเลิกกองทุน เนื่องจาก 

(1) บริษัทจัดการแกไขเพ่ิมเติมโครงการท่ีขัดหรือแยงกับขอกำหนดตามประกาศสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน.25/2552 (รวมท้ังท่ีแกไขหรือเพ่ิมเติมตอไป) โดยไมไดรับความ

เห็นชอบจากสำนักงาน หรือ 

 

(2) บริษัทจัดการมีการเสนอขาย จำหนายและจัดสรรหนวยลงทุนโดยฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติตาม

ขอกำหนดของสำนักงานในเรื่องการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรกใหแกผูจองซ้ือท่ัวไป หรือ

ผูจองซ้ือหรือเจาของผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย ท่ีกองทุน

รวมจะลงทุน หรือกลุมบุคคลเดียวกัน หรือขอกำหนดของสำนักงานในเรื่องการเสนอขาย

หนวยลงทุนเพ่ือการเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียน 

 

(3) ในกรณีท่ีปรากฏพฤติการณวาบริษัทจัดการดำเนินการใด ๆ หรือบุคคลใดถือหนวยลงทุน

โดยรูเห็นหรือตกลงกับบุคคลอ่ืน อันเปนการปกปดหรืออำพรางลักษณะท่ีแทจริงในการถือ
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หนวยลงทุนของบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดท่ีประสงคจะถือหนวยลงทุนเกินกวาหนึ่ง

ในสามของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุน  

 

(4) ในกรณีท่ีมีเหตุอันควรสงสัยวาอาจมีการจัดตั้งกองทุนรวมเพ่ือการแสวงหาประโยชนจากการ

ลงทุนของบุคคลหรือกลุมบุคคลใดเปนการเฉพาะ หรือเพ่ือเปนเครื่องมือในการบริหาร

จัดการ   

           

ทรัพยสินหรือธุรกิจของบุคคลหรือกลุมบุคคลใด ซ่ึงบริษัทจัดการหรือบุคคลท่ีเก่ียวของทำ

การไมสามารถชี้แจง แสดงเหตุผล ขอเท็จจริง และหลักฐานได หรือ ชี้แจงแลวแตไมอาจ

พิสูจนหรือทำใหเชื่อไดวาการจัดตั้งกองทุนเปนการจัดตั้งกองทุนท่ีมีการเสนอขายหนวย

ลงทุนเปนการท่ัวไปอยางแทจริง หรือไมสามารถทำการแกไข หรือดำเนินการใดๆ ภายใน

ระยะเวลาท่ีสำนักงาน คณะกรรมการ ก.ล.ต.กำหนด เพ่ือใหกองทุนมีการเสนอขายหนวย

ลงทุนเปนการท่ัวไปอยางแทจริงได   

    

(5) กระทำการหรืองดเวนกระทำการจนกอใหเกิดความเสียหายแกกองทุน 

 

32.5 เม่ือไดรับมติโดยเสียงขางมากจากผูถือหนวยลงทุนซ่ึงคิดตามจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลว

ท้ังหมดของกองทุน 

 

32.6 เม่ือครบกำหนดอายุโครงการ (ถามี) 

. 

เง่ือนไขเพ่ิมเติมการเลิกโครงการ 

เม่ือเกิดกรณีตางๆ จนเปนเหตุใหผูจัดการกองทุนเห็นสมควรใหมีการเลิกกองทุน เชน กองทุนขาดสภาพ

คลองและไมสามารถเพ่ิมเงินทุนไดตามจำนวนท่ีตองการ กองทุนไมสามารถดำรงสัดสวนการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด เปนตน 

 

33. การดำเนินการของบริษัทจัดการเม่ือเลิกโครงการจัดการกองทุน 

ในกรณีท่ีมีการกำหนดอายุโครงการของกองทุนรวม เม่ือจะเลิกกองทุน ใหบริษัทจัดการดำเนินการ

จำหนายอสังหาริมทรัพยของกองทุนในระยะเวลา 1 ป กอนครบกำหนดอายุโครงการ โดยวิธีการเปดเผย

และใหโอกาสผูท่ีประสงคจะรับโอนอสังหาริมทรัพยอยางเสมอภาคกัน ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไมอาจ

จำหนายอสังหาริมทรัพยโดยวิธีดังกลาวไดกอน 6 เดือนกอนครบกำหนดอายุโครงการหรือในกรณีท่ีบริษัท
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เห็นวาราคาท่ีจะไดจากการจำหนายอสังหาริมทรัพยโดยวิธีดังกลาวไมเหมาะสม บริษัทจะขอความ

เห็นชอบจากผูดูแลผลประโยชนเพ่ือดำเนินการจำหนายโดยวิธีอ่ืน  

 

ท้ังนี้ เม่ือเลิกกองทุนแลว บริษัทจัดการจะจัดใหมีผูชำระบัญชีท่ีสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เห็นชอบ

เปนผูชำระบัญชีเพ่ือทำหนาท่ีจำหนายทรัพยสินของกองทุน ชำระภาระหนี้สินของกองทุน รวบรวมและ

แจกจายเงินหรือทรัพยสินคืนใหแกผูถือหนวยลงทุนเฉลี่ยตามจำนวนหนวยลงทุนท่ีผูถือหนวยลงทุนแตละ

รายถืออยูตามสมุดทะเบียนผูถือหนวยลงทุน รวมท้ังทำการอยางอ่ืนท่ีจำเปนเพ่ือใหการชำระบัญชีเสร็จสิ้น 

ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑ เง่ือนไข และวิธีการท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกำหนด เม่ือชำระบัญชีเสร็จสิ้น

แลวผูชำระบัญชีจะขอจดทะเบียนเลิกกองทุนตอสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.และหากปรากฏวามี

ทรัพยสินคงคางอยูใหตกเปนกรรมสิทธิ์ของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

 

34. การระงับขอพิพาทโดยกระบวนการอนุญาโตตุลาการ  

มี 

บริษัทจัดการตกลงใหมีการระงับขอพิพาทโดยกระบวนการอนุญาโตตุลาการ ในกรณีท่ีบริษัทจัดการปฏิบัติ

ไมเปนไปตามโครงการจัดการกองทุนรวมนี้ และ/หรือหลักเกณฑตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/

หรือประกาศสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวของอันมีผลใหเกิดความเสียหายแกผูถือหนวยลงทุน

ของกองทุนรวมแลวผู ถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมสามารถนำขอพิพาทเขาสูการพิจารณาตาม

กระบวนการอนุญาโตตุลาการของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ได  

 

35. การดำรงความเพียงพอของเงินกองทุน 

ในกรณีท่ีบริษัทจัดการไมสามารถดำรงความเพียงพอของเงินทุนตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. วา

ดวยหลักเกณฑเก่ียวกับการดำรงความเพียงพอของเงินกองทุน และการทำประกันภัยความรับผิดของ

บริษัทจัดการ บริษัทจัดการจะเปลี่ยนใหบริษัทจัดการรายอ่ืนเขาจัดการกองทุนแทน ดวยวิธีขอรับความ

เห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือขอใหผูถือหนวยลงทุนพิจารณาอนุมัติโดยมติโดยเสียง

ขางมากซ่ึงคิดตามจำนวนหนวยลงทุนรวมกันเกินก่ึงหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด

ของกองทุนภายใน 15 วัน นับแตวันท่ีบริษัทจัดการรูหรืออาจรูถึงการไมสามารถดำรงความเพียงพอของ

เงินทุนดังกลาว ท้ังนี้ หากมีเหตุจำเปนและสมควร บริษัทจัดการอาจขอใหสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

พิจารณาขยายระยะเวลาออกไปได โดยการคัดเลือกบริษัทจัดการรายใหมจะตองคำนึงถึงประโยชนของผู

ถือหนวยลงทุนเปนสำคัญ และในกรณีมีคาใชจายเกิดข้ึนเนื่องจากการเปลี่ยนบริษัทจัดการ บริษัทจัดการ

จะเปนผูรับผิดชอบคาใชจายดังกลาว ท้ังนี้ หากบริษัทจัดการไมสามารถดำเนินการภายในระยะเวลาท่ี

กำหนด บริษัทจัดการจะดำเนินการเลิกกองทุนตอไป 
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36. การประชุมผูถือหนวยลงทุน 

บริษัทจัดการจะจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุน ในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี ้

(1) เม่ือบริษัทจัดการเห็นสมควรใหมีการเรียกประชุมผูถือหนวยลงทุนเพ่ือประโยชนในการจัดการ

กองทุนรวม 

 

(2) เม่ือผูถือหนวยลงทุนซ่ึงถือหนวยลงทุนรวมกันไมนอยกวารอยละ  10  ของจำนวนหนวยลงทุนท่ี

จำหนายไดแลวท้ังหมดของกองทุนรวม  เขาชื่อกันทำหนังสือขอใหบริษัทจัดการเรียกประชุมผูถือ

หนวยลงทุน  โดยระบุเหตุผลในการขอใหเรียกประชุมไวอยางชัดเจน โดยในกรณีดังกลาว ให  

บริษัทจัดการจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุนภายใน  45  วันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือของผูถือ

หนวยลงทุน 

 

37. อ่ืน ๆ 

ตลาดรองการซ้ือขายหนวยลงทุนของกองทุน 

ในเบื้องตนนี้ บริษัทจัดการจะดำเนินการนำหนวยลงทุนของกองทุนเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย ท้ังนี้ หากมีตลาดรองอ่ืนท่ีสามารถรองรับการซ้ือขายหนวยลงทุนของกองทุนนี้เพ่ิมเติม

นอกเหนือจากการซ้ือขายผานตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย บริษัทจัดการอาจพิจารณาดำเนินการนำ

หนวยลงทุนของกองทุนเขาจดทะเบียนในตลาดรองดังกลาว โดยการดำเนินการนำหนวยลงทุนไปจด

ทะเบียนและการซ้ือขายหนวยลงทุนผานตลาดรองดังกลาวใหเปนไปตามกฎหมายหลักทรัพย และ/หรือ

กฎ ระเบียบ ขอบังคับ ขอกำหนดท่ีเก่ียวของของตลาดรองนั้นๆ ดังกลาว 

 

ผูดูแลสภาพคลอง (Market Maker) 

บริษัทจัดการอาจแตงตั้งบริษัทหลักทรัพยท่ีไดรับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพยประเภทการคา

หลักทรัพย หรือบริษัทหลักทรัพยท่ีไดรับใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลักทรัพยประเภทการคาหลักทรัพยท่ี

เปนหนวยลงทุนใหเปนผูดูแลสภาพคลองใหแกหนวยลงทุนของกองทุนเพ่ือทำหนาท่ีซ้ือขายหนวยลงทุน

ของกองทุนเพ่ือรักษาสภาพคลองของหนวยลงทุนของกองทุนได  

 

การรับผลประโยชนตอบแทน เนื่องจากการท่ีกองทุนใชบริการบุคคลอ่ืน 

บริษัทจัดการอาจรับผลประโยชนตอบแทนเพ่ือกองทุนจากบุคคลท่ีเปนผูใหบริการ อันเนื่องจากการใช

บริการของบุคคลดงักลาวในการจัดการกองทุนได แตตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

 

(1) ผลประโยชนตอบแทนท่ีรับไวนั้นตองเปนทรัพยสินท่ีมีมูลคาในทางเศรษฐกิจ และตองเก่ียวกับ

บทบาท โดยตรงของความเปนกองทุนตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และ 
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(2) ตองไมมีพฤติกรรมท่ีแสดงใหเห็นวาบริษัทจัดการใชบริการของบุคคลนั้นบอยครั้งเกินความจำเปน  

เพ่ือใหกองทุนไดรับประโยชนจากบุคคลดังกลาว (churning) 

 

ในการจัดสรรผลประโยชนใหแกกองทุนท่ีอยูภายใตการบริหารจัดการของบริษัทจัดการ บริษัท

จัดการตองกระทำดวยความเปนธรรมและคำนึงถึงลักษณะและประเภทหลักทรัพยท่ีอาจมีไวไดของ

กองทุนนั้นดวย 

 

ท้ังนี้ บริษัทจัดการจะเปดเผยขอมูลเก่ียวกับการรับผลประโยชนดังกลาวไวในรายงานรอบปบัญชี 

 

(3)    เปนการรับประโยชนท่ีผูใหบริการจัดใหแกบริษัทหรือพนักงานของบริษัทตามเทศกาลท่ีเปน

ประเพณีนิยมตามแนวทางปฏิบัติท่ีบริษัทประกาศไวภายในบริษัท ซ่ึงผูถือหนวยลงทุนอาจขอดู

แนวทางนี้ไดท่ีบริษัทจัดการ   

 

การควบรวมกองทุน 

ในการควบรวมกองทุน บริษัทจัดการจะสามารถกระทำไดตอเม่ือไดรับมติของผูถือหนวยลงทุน ภายใต

หลักเกณฑดังตอไปนี้ 

 

(1) ไดรับมติเกินก่ึงหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของโครงการจัดการกองทุน

แตละกองทุนท่ีจะควบรวมกองทุนดังกลาว 

 

(2) ในกรณีท่ีผูถือหนวยลงทุนของกองทุนแตละกองทุนท่ีจะควบรวมกองทุนออกเสียงนอยกวาก่ึงหนึ่ง

ของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของโครงการจัดการกองทุนหรือออกเสียงตั้งแตก่ึง

หนึ่งข้ึนไปของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมดของโครงการจัดการกองทุนแตไมไดมติ

โดยเสียงขางมากดานใดดานหนึ่งเกินกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนท่ีจำหนายไดแลวท้ังหมด 

บริษัทจัดการอาจดำเนินการขอมติครั้งใหมภายใน 14 วันนับแตวันประชุมครั้งแรกหรือวันท่ี

กำหนดใหเปนวันสุดทายของการรับหนังสือแจงมติจากผูถือหนวยลงทุนในการขอมติครั้งแรก และ

ไดรับมติในครั้งหลังนี้เกินก่ึงหนึ่งของจำนวนหนวยลงทุนของผูถือหนวยลงทุนซ่ึงออกเสียงลงมติของ

แตละกองทุนท่ีจะควบรวมกองทุน 

  

ในกรณีท่ีผูถือหนวยลงทุนไมไดแสดงเจตนาภายในกำหนดเวลาใหสิทธิในการออกจากกองทุนกอนวันท่ีการ

ควบรวมกองทุนแลวเสร็จ ใหถือวาผูถือหนวยลงทุนไดมอบหมายใหบริษัทจัดการดำเนินการใหผูถือหนวย
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ลงทุนดังกลาวเปนผูถือหนวยลงทุนของกองทุนใหมหรือกองทุนท่ีรับโอนได 

 

บริษัทจัดการจะบอกกลาวการควบรวมกองทุนและการแกไขเพ่ิมเติมโครงการจัดการกองทุน (ถามี) 

ตลอดจนสิทธิและกำหนดเวลาในการใชสิทธิของผูถือหนวยลงทุนของกองทุนเดิมหรือกองทุนท่ีโอน ตาม

วิธีการดังตอไปนี้ภายใน 15 วันนับแตวันท่ีไดรับความเห็นชอบจากสำนักงาน 

 

(1) แจงใหผูถือหนวยลงทุนทุกรายของกองทุนท่ีจะควบรวมกองทุนทราบเปนหนังสือ พรอมสรุป

สาระสำคัญของโครงการจัดการกองทุนใหมหรือกองทุนท่ีรับโอน วันท่ีจะควบรวมกองทุน วัน

เริ่มทำการซ้ือขายหนวยลงทุน และสถานท่ีติดตอเพ่ือสอบถามหรือรับขอมูลเพ่ิมเติม 

 

(2) ประกาศในหนังสือพิมพรายวันท่ีมีจำหนายแพรหลายในทองถ่ินอยางนอย 2 ฉบับเปนเวลา 2 วัน

ติดตอกัน 
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ภาคผนวก 
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เอกสารแนบ 1 

ขอมูลท่ัวไปของเกาะยาวนอย 
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เกาะยาวนอย 

ขอมูลท่ัวไป 

เกาะยาวนอย ต้ังอยูในเขตอำเภอเกาะยาว จังหวัดพังงา อำเภอเกาะยาว มีพ้ืนท่ี 147.8 ตารางกิโลเมตร แบง

ออกเปน 2 เกาะ มี 3 ตำบลคือ เกาะยาวนอย , เกาะยาวใหญ , พรุใน (เกาะยาวใหญ และพรุในอยูบนเกาะ

เดียวกัน) อำเภอเกาะยาว มีจำนวนประชากร 15,000 คน , 18 หมูบาน , 3,100 หลังคาเรือน (ขอมูลเม่ือ 30 

ธันวาคม 2546) ในสวนของตำบลเกาะยาวนอย แบงเขตการปกครองออกเปน 7 หมูบาน ประชากรท้ังสิ้น 3,349 

คน แยกเปนชาย 1,694 คน หญิง 1,655 คน มีความหนาแนนเฉลี่ย 72.08 คน/ตารางกิโลเมตร มีอาชีพ ประมง 

คาขาย และบริการ สวนมากนับถือศาสนาอิสลาม  

  

ระบบสาธารณูปโภคบนเกาะสมบูรณมีไฟฟา, น้ำประปา, โทรศัพท เขาถึงทุกหมูบาน ในเขต ต.เกาะยาวนอยรวม 

7 หมูบาน และในตำบลเกาะยาวนอยมีโรงเรียนประถมศึกษา 3 แหง โรงเรียนมัธยมศึกษา 1 แหงโรงพยาบาล

ของรัฐขนาด 10 เตียง 1 แหง (อยูระหวางดำเนินการขยายเปน 30 เตียง) แพทย 2 คน พยาบาล 22 คน  

 

ท่ีตั้งของเกาะยาวนอย 

ทิศเหนือ ติดตอกับ อาวพังงา นานน้ำ จ.กระบี่ 

ทิศใต ติดตอกับ ทะเลอันดามัน 

ทิศตะวันออก ติดตอกับ หมูเกาะ และนานน้ำ จ.กระบี่ 

ทิศตะวันตก ติดตอกับ นานน้ำ จ.ภูเก็ต  

 

สถานท่ีทองเท่ียว 

บนเกาะยาวจะไมมีสถานท่ีทองเท่ียวในลักษณะท่ีเปนแหลงบันเทิง แตสถานท่ีทองเท่ียวบนเกาะจะเปนสถานท่ี

เท่ียวแบบธรรมชาติ เพราะวามีทรัพยากรธรรมชาติมากมายเชน ปาชายเลน 1,300 ไร ปะการัง 1,400 ไร พ้ืนท่ี

หญาทะเล 1,360 ตารางกิโลเมตร อีกท้ังหมูเกาะท่ีนี่มีความสวยงาม มีเกาะเล็กเกาะนอย รอบๆ เกาะยาวนอย 

และเกาะยาวใหญนับรอยเกาะ ซ่ึงเปนทิวทัศนท่ีเปนเอกลักษณเฉพาะของเกาะยาวนอย นอกจากนี้การท่ีอยูใกล

กับเกาะตางๆยังเปนทางเลือกใหกับนักทองเท่ียวท่ีชอบการดำน้ำดูปะการังเปนอยางยิ่ง  

 

ชายหาดและท่ีทองเท่ียวธรรมชาติท่ีเกาะยาวนอย 

หาดปาทราย : หาดแรกของชายหาดฝงตะวันออก เปนสถานท่ีเหมาะแกการเลนน้ำ หางจากทาเรือประมาณ 8 

กิโลเมตร  
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หาดคลองจาก : เดินถัดจากหาดปาทราย เปนหาดท่ีอยูในบริเวณใกลเคียงกับ Evason Hideaway & Six 

Senses Spa at Yao Noi เปนหาดท่ีข้ึนชื่อวาสวยท่ีสุดบนเกาะยาวนอย เพราะอยูในบริเวณท่ีสามารถเห็นวิวใน

ลักษณะพาโนรามาของ เกาะหอง เกาะละดิง เกาะผักเบี้ยและเกาะเล็กเกาะนอยอีกมากมาย  

 

หาดทาเขา : ตั้งอยูถัดจากหาดคลองจากประมาณ 1 กิโลเมตร เปนสถานท่ีทองเท่ียว หมูบานชาวประมงและทา

เทียบเรือไปกระบี ่ 

 

หาดโละหา : เปนหาดทราย ท่ีอยูทางตอนเหนือสุดของเกาะยาวนอย หางจากตัวอำเภอ 10 กิโลเมตร การ

เดินทางคอนขางลำบาก เหมาะสำหรับปนจักรยานเสือภูเขา เพราะเปนเสนทางผานสวนยางพารา ทึบ อากาศ

เย็นสบาย 

 

อาวตนโพธิ์ เปนท่ีตั้งของ ตนโพธิท่ีใหญท่ีสุดในภาคใต ขนาด 30 คนโอบ 

 

การเดินทางไปเกาะยาวนอย 

จังหวัดภูเก็ต เท่ียวไป มีเรือออกจากทาเรือบางโรง ตำบลปาคลอก-เกาะยาวนอย (ทาเรือสุขาภิบาล) เวลา 11.00 น. 

12.00 น. 13.00 น. 14.30 น. และ 17.00 น. เท่ียวกลับ เรือออกจากเกาะยาวนอย-ทาเรือบางโรง เวลา 07.00 น. 

และ 07.30 น. อัตราคาเรือคนละ 100 บาท/เท่ียว ใชเวลาเดินทางประมาณ 50 นาที  

 

จังหวัดกระบี่ เท่ียวไปจากทาเรือทาเลน-เกาะยาวนอย มีเรือออกวันละ 3 เท่ียว เวลา 12.00 น. 13.00 น.(เรือจอด

ทาเรือทาเขา) และ 15.00 น. (เรือจอดทาเรือมาเนาะห) เท่ียวกลับ จากเกาะยาวนอย -ทาเรือทาเลน มีเรือเมลวัน

ละ 2 เท่ียว เวลา 07.30 น.  (เรือจอดทาเรือทาเขา) และเวลา 08.30 น.(เรือจอดทาเรือมาเนาะห) ใชเวลาในการ

เดินทาง 30 นาที คาเรือเท่ียวละ 50 บาท   และจากทาเรือทาเลนนักทองเท่ียวสามารถนั่งรถสองแถวมาข้ึนรถ

โดยสารประจำทางท่ีสถานีขนสงกระบี่ ใชเวลาเดินทาง 1 ชั่วโมง  คาโดยสารคนละ 30 บาท  

 

จังหวัดพังงา เท่ียวไป จากทาเรือทาดานศุลกากร-เกาะยาวนอย (ทาเรือมาเนาะหหรือทาเรือสุขาภิบาล ข้ึนอยูกับ

น้ำข้ึนน้ำลง) มีเรือออกวันละ 1 เท่ียว เวลา 12.00 น. เท่ียวกลับ จากเกาะยาวนอย-ทาเรือทาดานศุลกากร มีเรือ

ออกเวลา 07.00 น. ใชเวลาเดินทางประมาณ 1.30 ชั่วโมง คาโดยสารคนละ 80 บาท  

 

ท่ีมา : เว็ปไซด องคการบริหารสวนตำบล (อบต.) เกาะยาวนอย 

 www.thaitambon.com,  www.kohyaonoi.or.th

http://www.thaitambon.com/
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รูปแผนท่ีเกาะยาวนอย 

 
แผนท่ีไดรับความเอ้ือเฟอจาก นิตยสาร Trips Magazine, Vol. 11 No.126 April 2007 

ท่ีตัง้ โครงการ ซิกสเ์ซน้ส ์

ยาวนอ้ย 
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เอกสารแนบ 2 

ขอมูลบริษัท ซัสเทนเนเบ้ิล ลัคชัวรี ฮอสพิทัลลิตี (ไทยแลนด) จำกัด  

(“เอสแอลเอช”)  
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บริษัท ซัสเทนเนเบิ้ล ลัคชัวรี ฮอสพิทัลลิตี (ไทยแลนด) จำกัด  (เอสแอลเอช)  เปนบริษัทในเครือของ 

Pegasus Capital  Advisors LP ซ่ึงเปนผูจัดการกองทุน Private Equity ในประเทศสหรัฐอเมริกา ซ่ึงจะเขา

มาซ้ือสัญญาการบริหาร โรงแรมและสปา ของซิกสเซนส ท่ัวโลก รวมท้ังโรงแรม ซิกสเซนสท่ีเกาะยาวนอย

ดวย ซ่ึงการนี้ Pegasus Capital Advisors LP มีนโยบายท่ีจะรักษากลุมผูบริหารเดิมของโรงแรม ซิกสเซนส 

ยาวนอย รวมท้ังพนักงานของโรงแรมสวนใหญ เพ่ือบริหารโรงแรมตอไป ซ่ึงจะทำใหเกิดความตอเนื่องในการ

ดำเนินกิจการโรงแรม ซ่ึงบริษัทจัดการเห็นวาผลประกอบการของโรงแรมมีแนวโนมท่ีจะดีข้ึนกวาเดิม  

 

กองทุนท่ี Pegasus Capital Advisors LP บริหารเปนกองทุน Private Equity ท่ีมีการลงทุนใน

ธุรกิจขนาดกลางในอุตสาหกรรมตางๆ  ต้ังแตป 2538  นอกจากเปนผูลงทุนแลว Pegasus Capital 

Advisors LP สรางสรรคกลยุทธทางธุรกิจใหกับกิจการท่ีเขาไปลงทุน  โดย Pegasus Capital Advisors LP 

จะรวมมือกับทีมบริหารของบริษัทเพ่ือสรางมูลคาพ้ืนฐานของบริษัทท่ีลงทุนโดยมุงเนนในดานการขยายธุรกิจ 

และ สรางความเติบโตในระยะยาว  โดยไมไดเนนปรับปรุงเฉพาะ โครงสรางทางการเงิน แตเพียงอยางเดียว  

ท้ังนี้ ปจจุบัน Pegasus Capital Advisors LP มีเงินลงทุนประมาณ 2.5 พันลานเหรียญสหรัฐ ผานกองทุน 

Private Equity จำนวน 5 กองทุนท่ีลงทุนธุรกิจหลายประเภท เชนกลุมพลังงาน, กลุมอสังหาริมทรัพย, กลุม

สินคาอุปโภค บริโภค และ อ่ืนๆ (รายละเอียดสามารถพิจารณาเพ่ิมเติมไดท่ี www.pclap.com) Pegasus 

Capital Advisors LP จึงอยูในสถานะท่ีสามารถจะใหความชวยเหลือทางการเงินแก เอสแอลเอช เพ่ือให

สามารถปฏิบัติตามสัญญาเชาไดและดำเนินกิจการโรงแรม ซิกสเซนส ยาวนอย ไดอยางมีประสิทธิภาพ 
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เอกสารแนบ 3 

สภาวะอุตสาหกรรมโรงแรมและทองเท่ียวในจังหวัดพังงา กระบ่ีและภูเก็ต  
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 สภาวะอุตสาหกรรมโรงแรมและทองเท่ียวในจังหวัดพังงา กระบ่ีและภูเก็ต 

จํานวนนักท่องเที�ยวรวมของจังหวัด ภูเก็ต พงังา กระบี�
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สถานการณการเดินทางทองเท่ียวจังหวัดพังงา กระบี่และภูเก็ตมีทิศทางการเติบโตท่ีดีมาโดยตลอด 

ท้ังนี้ เพราะจังหวัดท้ัง 3 จังหวัดอุดมไปดวยทรัพยากรทางการทองเท่ียวทางทะเล  โดยเฉพาะน้ำทะเลและ

หาดทรายท่ีสะอาดและความสวยงามของโลกใตทะเล รวมท้ังอุทยานแหงชาติและสถานท่ีทองเท่ียวทาง

ธรรมชาติตางๆมากมายเชน เกาะยาวนอย อาวพังงา  ถ้ำลอด  เขาพิงกัน เขาตะปู เกาะสิมิลัน เกาะพีพี เกาะ

ไมทอน เขาหลัก อันเปนสถานท่ีทองเท่ียวท่ีสรางความประทับใจและดึงดูดใจใหแกนักทองเท่ียวเดินทางเขา

มาทองเท่ียวอยางตอเนื่อง นอกจากนี้  ยังมีปจจัยเสริมอยางเชน การเปดบริการสายการบินตนทุนต่ำ (Low 

Cost Airline) ซ่ึงปจจัยดังกลาว ทำใหนักทองเท่ียวเดินทางมาทองเท่ียวท้ัง 3 จังหวัดเพ่ิมข้ึนทุกป สำหรับในป 

2549 กระแสการเดินทางทองเท่ียวยังคงขยายตัวรอยละ 66.42 โดยท่ีมีจำนวนผูมาเยี่ยมเยือนท้ังสิ้น 7.25 

ลานคน ซ่ึงสูงกวาป 2548 ท่ีมีผูมาเยี่ยมเยือนท้ังสิ้น 4.35 ลานคน แตยังคงต่ำกวากอนชวงท่ีจะเกิดคลื่นสึนามิ

ในป 2547 ท่ีมีจำนวนผูมาเยี่ยมเยือนท้ังสิ้น 9.48 ลานคน โดยตลาดหลักยังคงเปนผู เยี่ยมเยือนชาว

ตางประเทศท่ีมีอัตราเพ่ิมข้ึนจาก 1.79 ลานคนในป 2548 เปน 4.24 ลานคนในป 2549 หรือเพ่ิมข้ึนรอยละ 

136.94  ซ่ึงสวนใหญจะเปนนักทองเท่ียวจากภูมิภาคยุโรป โดยเฉพาะประเทศสวีเดนและอังกฤษท่ีจะมา

ทองเท่ียวในชวงพฤศจิกายนถึงเมษายนและมีนักทองเท่ียวจากเอเชียเปนอันดับสอง โดยมีนักทองเท่ียวจาก

ญ่ีปุน จีนและเกาหลีเปนนักทองเท่ียวกลุมหลัก โดยนักทองเท่ียวจากเอเชียจะมาทองเท่ียวตลอดท้ังป โดย

จังหวัดท่ีนักทองเท่ียวนิยมเดินทางมาทองเท่ียวมากท่ีสุดคือ  จังหวัดภูเก็ต รองลงมาคือกระบี่ และพังงาเปน

อันดับท่ี สาม 
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 ในการเดินทางแตละครั้งนักทองเท่ียวมีระยะเวลาพำนักเฉลี่ย 3.28 ถึง 4.93 วัน โดยผูท่ีมาเยี่ยมเยือน

ชาวตางชาติสวนใหญจะมีรายไดอยูระหวาง 20,000 ถึง 80,000 ดอลลารสหรัฐตอป   
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วัตถปุระสงคข์องผูเ้ย ี�ยมเยอืนในปี 2549
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ระดบัรายไดข้องผูเ้ยี�ยมเยอืนชาวตา่งชาตปีิ 2549

จํานวนคน,  
1,009,229

จํานวนคน,  
1,026,374

จํานวนคน,  
817,577

จํานวนคน,  
873,546

จํานวนคน,  
170,308จํานวนคน,

  346,674

ตํ�ากว่า  20,000 USD/ปี 20,001 – 40,000 USD/ ปี
40,001 – 60,000 USD/ ปี 60,001 – 80,000 USD/ ปี
80,001 – 100,000 USD/ ปี สงูกว่า 100,000 USD/ ปี
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ในดานสถานการณการพักแรม พบวา  จำนวนหองพักเพ่ิมข้ึนเปน49,704 หองเม่ือเทียบกับป 2548 ท่ี

มีจำนวนหองพักจำนวน 43,976 หอง คิดเปนรอยละ 13.02 และมีอัตราการเขาพักเฉลี่ยท้ังปรอยละ 56.21   

เพ่ิมข้ึนจากป 2548 ท่ีมีอัตราการเขาพักเฉลี่ยคิดเปนรอยละ 32.32 และใกลเคียงกับป 2547 ซ่ึงเปนชวงกอน

การเกิดสึนามิท่ีมีอัตราการเขาพักรอยละ 59.99 

จํานวนหอ้งพกัและ อตัราการเขา้พกัของโรงแรมในกระบี� พงังาและภูเก็ต

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

2545 2546 2547 2548 2549
0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

จํานวนหอ้งพกั
อตัราการเขา้พกั

 
ท่ีมา : การทองเท่ียวแหงประเทศไทย 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 142 

 

 

 

 

 

เอกสารแนบ 4 

ประมาณการงบกำไรขาดทุน  



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 143 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 144 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 145 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 146 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 147 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 148 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 149 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 150 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 151 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 152 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 153 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 154 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 155 

 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 156 

 

 

 

 

 

เอกสารแนบ 5 

สรุปรายงานของผูประเมินราคาอสังหาริมทรัพย  



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 157 

 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 158 

 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 159 

 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 160 

 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 161 

 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 162 

 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 163 

 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 164 

 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 165 

 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 166 

 

 

 

 

 

เอกสารแนบ 6 

สรุปรายงานการประเมินสภาพอาคารทางสถาปตยกรรม 

โครงสรางวิศวกรรมและงานระบบ 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 167 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 168 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 169 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 170 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 171 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 172 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 173 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 174 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 175 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 176 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 177 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 178 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 179 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 180 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 181 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 182 



 

รายละเอียดโครงการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลักซชัวรี ่ หนา 183 

 


	EITH_QA_LUXF.pdf
	“การลงทุนในหน่วยลงทุนมิใช่การฝากเงิน และมีความเสี่ยงของการลงทุน ผู้ลงทุนอาจได้รับเงินลงทุนคืนมากกว่าหรือน้อยกว่าเงินลงทุนเริ่มแรกก็ได้ นอกจากนี้ รายได้หลักของกองทุนรวมนี้จะขึ้นอยู่กับรายได้ค่าเช่าอสังหาริมทรัพย์ ดังนั้น ผู้ลงทุนจึงควรพิจารณาถึงข้อมูลข...
	บริษัทจัดการมีวัตถุประสงค์ที่จะไม่เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุน กับหรือเพื่อประโยชน์กับ
	1) พลเมืองสหรัฐอเมริกา หรือผู้มีถิ่นฐานอยู่ในประเทศสหรัฐอเมริกา (ซึ่งรวมถึงดินแดนของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือที่ประเทศสหรัฐอเมริกาครอบครอง) รวมถึงผู้ที่มีหนังสือเดินทางของประเทศสหรัฐอเมริกา หรือผู้ถือ Green Card ที่ออกโดยประเทศสหรัฐอเมริกา
	2) นิติบุคคล รวมถึงบริษัท หรือห้างหุ้นส่วน เป็นต้นซึ่งจัดตั้งขึ้นภายใต้กฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกา รวมถึงสาขาของนิติบุคคลดังกล่าว
	3) หน่วยงานของรัฐบาลสหรัฐอเมริกาทั้งในและนอกประเทศสหรัฐอเมริกา
	4) ผู้ลงทุนซึ่งติดต่อหรือรับข้อมูล หรือส่งคำสั่งเกี่ยวกับหน่วยลงทุนของบริษัทจัดการ หรือชาระ/รับชำระเงินเกี่ยวกับหน่วยลงทุนดังกล่าวในประเทศสหรัฐอเมริกา ทั้งนี้ รวมถึงผู้ลงทุนที่ใช้ตัวแทนหรือผู้จัดการที่ตั้งอยู่ในประเทศสหรัฐอเมริกาในการดำเนินการดังกล่าว
	5) กองทรัพย์สินของบุคคลและนิติบุคคลดังกล่าวตามข้อ 1 – 4
	บริษัทจัดการจึงขอสงวนสิทธิที่จะปฏิเสธหรือระงับการสั่งซื้อ การจัดสรร และ/หรือ การโอนหน่วยลงทุน ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม สำหรับผู้ลงทุนที่มีลักษณะดังกล่าวข้างต้น
	ผลกระทบทางด้านการเมืองอันเนื่องมาจากเสถียรภาพของรัฐบาลที่เพิ่งได้รับการจัดตั้งภายหลังจากการเลือกตั้งทั่วไป การเปลี่ยนแปลงผู้นำทางการเมือง รวมถึงนโยบายทางการเมืองและเศรษฐกิจ อาจส่งผลกระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจและการท่องเที่ยวของประเทศไทย รวมถึงตลาดหุ้นในประเ...

	EITH_PROJECT_ LUXF.pdf
	ผลกระทบทางด้านการเมืองอันเนื่องมาจากเสถียรภาพของรัฐบาลที่เพิ่งได้รับการจัดตั้งภายหลังจากการเลือกตั้งทั่วไป การเปลี่ยนแปลงผู้นำทางการเมือง รวมถึงนโยบายทางการเมืองและเศรษฐกิจ อาจส่งผลกระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจและการท่องเที่ยวของประเทศไทย รวมถึงตลาดหุ้นในประเ...
	กรณีใบหน่วยลงทุน
	บริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับการประเมินค่าทรัพย์สินไปพร้อมกับการเปิดเผยข้อมูลตามวรรคหนึ่ง โดยมีรายละเอียดตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศกำหนด
	26.2 การประกาศมูลค่าที่คำนวณได้ตามข้อ 26.1 บริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ นอกจากนี้อาจเปิดเผยในช่องทางที่เหมาะสม เช่น การประกาศทางหนังสือพิมพ์ หรือประกาศทางเว็บไซต์บริษัทจัดการ หรือปิดประกาศไว้ในที่เปิดเ...
	26.3 ในกรณีที่มีเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นภายหลังจากวันที่คำนวณตามข้อ 26.1 อันมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพย์อย่างมีนัยสำคัญ บริษัทจัดการจะเปิดเผยเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวในการประกาศตามข้อ 26.2 ด้วยและหากเหตุการณ์หรือการเปลี่...
	26.4 ในการคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะคำนวณตามวิธีการดังต่อไปนี้
	(1) อสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรืองานระบบ บริษัทจัดการจะใช้ราคาที่ได้จากรายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั้งล่าสุด แล้วแต่กรณี (ทั้งนี้ กองทุนรวมจะไม่รับรู้ค่าเสื่อมและค่าตัดจ่ายของเงินลงทุนดังกล่าวในงบดุล และ...
	(2) ทรัพย์สินอื่น บริษัทจัดการจะกำหนดมูลค่าตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกำหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.


	EITH_PROJECT_ LUXF1.pdf
	ผลกระทบทางด้านการเมืองอันเนื่องมาจากเสถียรภาพของรัฐบาลที่เพิ่งได้รับการจัดตั้งภายหลังจากการเลือกตั้งทั่วไป การเปลี่ยนแปลงผู้นำทางการเมือง รวมถึงนโยบายทางการเมืองและเศรษฐกิจ อาจส่งผลกระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจและการท่องเที่ยวของประเทศไทย รวมถึงตลาดหุ้นในประเ...
	กรณีใบหน่วยลงทุน
	บริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับการประเมินค่าทรัพย์สินไปพร้อมกับการเปิดเผยข้อมูลตามวรรคหนึ่ง โดยมีรายละเอียดตามที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.ประกาศกำหนด
	26.2 การประกาศมูลค่าที่คำนวณได้ตามข้อ 26.1 บริษัทจัดการจะเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ นอกจากนี้อาจเปิดเผยในช่องทางที่เหมาะสม เช่น การประกาศทางหนังสือพิมพ์ หรือประกาศทางเว็บไซต์บริษัทจัดการ หรือปิดประกาศไว้ในที่เปิดเ...
	26.3 ในกรณีที่มีเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นภายหลังจากวันที่คำนวณตามข้อ 26.1 อันมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพย์อย่างมีนัยสำคัญ บริษัทจัดการจะเปิดเผยเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวในการประกาศตามข้อ 26.2 ด้วยและหากเหตุการณ์หรือการเปลี่...
	26.4 ในการคำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวม บริษัทจัดการจะคำนวณตามวิธีการดังต่อไปนี้
	(1) อสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรืองานระบบ บริษัทจัดการจะใช้ราคาที่ได้จากรายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั้งล่าสุด แล้วแต่กรณี (ทั้งนี้ กองทุนรวมจะไม่รับรู้ค่าเสื่อมและค่าตัดจ่ายของเงินลงทุนดังกล่าวในงบดุล และ...
	(2) ทรัพย์สินอื่น บริษัทจัดการจะกำหนดมูลค่าตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกำหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.



