
 

กองทุนเปิดอีสท์สปริง Asia Pacific Property Flexible 
(ES-APPF)  หนังสือชี้ชวนส่วนสรุปข้อมูลสำคัญ 

Factsheet 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน 
อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 

ข้อมูล ณ วันที ่31 มีนาคม 2568 

ประเภทกองทุนรวม / กลุ่มกองทุนรวม 
 กองทุนรวมผสม (Mixed Fund) 

 กองทุนรวมหน่วยลงทุน (Fund of Funds) 

 กลุ่ม Foreign Investment Allocation 

นโยบายและกลยุทธ์การลงทุน 
 

กองทุนมีนโยบายลงทุนในตราสารที่อยู่ในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย ์ทีเ่น้นลงทุนใน
หลักทรัพย ์และ/หรือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี ้
 กลยุทธก์ารลงทุน : มุ่งหวังให้ได้รับผลประกอบการเคลื่อนไหวสูงกว่าดัชนีชีว้ัด 

ผลการดําเนินงานและดัชนีชี้วัดย้อนหลัง 5 ปีปฏิทิน (% ต่อปี) 

 

ผลการดำเนินงานย้อนหลังแบบปักหมดุ (%ต่อปี) 
 YTD 3 เดือน 6 เดือน 1 ป ี
กองทุน 5.46 5.46 -6.26 -6.86 
ดัชนีชี้วัด (THB) 5.45 5.45 -8.47 -0.52 
ดัชนีชี้วัด (USD) 6.05 6.05 -7.95 2.68 
ค่าเฉลีย่ในกลุ่มเดยีวกัน -0.74 -0.74 -2.06 -0.57 
ความผันผวนกองทุน 12.34 12.34 12.65 14.31 
ความผันผวนดัชนีชี้วัด (THB) 9.97 9.97 10.83 14.22 
ความผันผวนดัชนีชี้วัด (USD) 10.28 10.28 11.20 14.55 
 

 3 ป ี 5 ป ี 10 ป ี ตั้งแต่จัดตั้ง 
กองทุน -8.29 -1.93 - -5.73 
ดัชนีชี้วัด (THB) -7.23 -1.10 - -4.49 
ดัชนีชี้วัด (USD) -4.86 0.35 - -3.30 
ค่าเฉลีย่ในกลุ่มเดยีวกัน -1.52 3.49 - - 
ความผันผวนกองทุน 14.14 14.66 - 15.86 
ความผันผวนดัชนีชี้วัด (THB) 15.39 15.65 - 16.80 
ความผันผวนดัชนีชี้วัด (USD) 15.84 15.98 - 17.08 

 

ระดับความเสี่ยง 
ต่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สูง 

คำอธิบาย 
ลงทุนในตราสารทุน โดยเน้นเพียงบางหมวดอุตสาหกรรมโดยเฉลี่ยใน

รอบปีไม่น้อยกว่า 80 % ของ NAV 
 

ข้อมูลกองทุนรวม 
วันจดทะเบียนกองทุน 31 ม.ค. 2562 
วันเร่ิมต้น class - 

นโยบายการจ่ายเงินปันผล 
จ่ายเงินปันผล ไม่เกินปีละ 4 
ครั้ง 

การรับซื้อคืนหน่วยลงทุน
อัตโนมัติ 

- 

อายกุองทุน ไม่กำหนด 
 

ผูจ้ดัการกองทนุรวม 
น.ส. ดาราวรรณ ประกายทิพย ์ ( ตั้งแต่ 18 พ.ค. 2562 ) 
น.ส. กมลวรรณ ชัยรักษว์ัฒนา ( ตั้งแต่ 19 ต.ค. 2565 ) 
 

ดัชนีชี้วดั :  

1. ดัชนี FTSE EPRA Nareit Developed Asia Dividend+ Net 
Total Return USD สัดส่วน 100% 
หมายเหตุ : ในรูปสกุลเงินดอลลาร์สหรัฐ ปรับด้วยต้นทุนการป้องกันความเสี่ยง
ด้านอัตราแลกเปลี่ยนเพื่อเทียบเท่าค่าสกุลเงินบาท ณ วันที่คำนวณผลตอบแทน 
ประมาณร้อยละ 90 และปรับด้วยอัตราแลกเปลี่ยนเพื่อเทียบกับค่าสกุลเงินบาท 
ณ วันที่คำนวณผลตอบแทน ประมาณร้อยละ 10 

 

    สำหรับผลการดำเนินงานย้อนหลังแบบปักหมุด ผลการ
ดำเนินงานน้อยกว่า 1 ปี คำนวณตามระยะเวลาจริง 

 

 

คำเตือน : 
  การลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่การฝากเงิน  
  ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทุนรวม มิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผล

การดำเนินงานในอนาคต 
 

การเข้าร่วมต่อตา้นทุจริต: มีบริษัทแม่ดแูลให้ทำตามกฎหมาย 
จัดอันดับกองทุน Morningstar  
  หนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม 

ผู้ลงทุนสามารถศึกษาเครื่องมือ
บริหารความเส่ียงด้านสภาพ
คล่องได้ในหนังสือชี้ชวนฉบับเต็ม 

 

www.eastspring.co.th 

 

http://eastspring.co.th/


 

การซื้อหน่วยลงทุน การขายคืนหน่วยลงทุน 
วันทำการซ้ือ : ทุกวันทำการ วันทำการขายคืน : ทุกวันทำการ 
เวลาทำการ : 08:30 น. -15:30 น. เวลาทำการ : 08:30 น. -15:30 น. 
การซ้ือครั้งแรกขั้นต่ำ : 1 บาท การขายคืนขั้นต่ำ : 1 บาท 
การซ้ือครั้งถัดไปขั้นต่ำ : 1 บาท ยอดคงเหลือขั้นต่ำ : ไม่กำหนด  
 ระยะเวลารับเงินค่าขายคืน : T+4 
Remark : ปัจจุบันและในภาวะปกติจะชำระภายใน 4 วันทำการซ้ือขายถัดจากวันทำการซ้ือขาย 
 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเกบ็จากกองทุนรวม (% ต่อปขีอง NAV) 
ค่าธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 
การจัดการ 2.1400 1.2840 
รวมค่าใช้จ่าย* 4.0660 1.7816 

หมายเหตุ : รวมค่าใช้จา่ย ของรอบปีบญัชี 1 ธ.ค. 64 ถึง 30 พ.ย. 65 และสามารถดูค่าธรรมเนียมอื่นๆ 
เพิ่มเติมได้ที่หนังสือ ชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวม  
 

ค่าธรรมเนียมที่เรียกเกบ็จากผู้ถือหน่วย (% ของมูลค่าหน่วยลงทุน) 
ค่าธรรมเนียม สูงสุดไม่เกิน เก็บจริง 
การขาย 1.50 1.00 
การรับซื้อคืน ไม่มี ไม่มี 
การสับเปลี่ยนหนว่ยลงทุนเข้า 1.50 1.00 
การสับเปลี่ยนหนว่ยลงทุนออก ไม่มี ไม่มี 
การโอนหนว่ย 5 บาท ต่อ 1,000 หน่วย 5 บาท ต่อ 1,000 หน่วย 

หมายเหตุ : สามารถดูค่าธรรมเนียมอื่นๆ เพิ่มเติมได้ที่หนังสือชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวม  
 

สัดส่วนประเภททรัพยส์ินที่ลงทุน 
ชื่อประเภททรัพย์สิน % NAV 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารทุน 72.12 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ 27.27 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 0.97 
ประเภทรายการค้างจ่ายหรือหนี้สินอื่นๆ -0.36 

 

ทรัพย์สินที่ลงทุน 5 อันดับแรก 
ชื่อหลักทรัพย์  % NAV 
iShares Asia Property Yield 72.12 
B&I Asian Real Estate Securities Fund 27.27 
Eagle Hospitality Trust 0.00 

 

 

   

 

  ข้อมูลเชิงสถติิ  
    Maximum Drawdown -37.19%   
 

    Recovering Period N/A   
 

    FX Hedging 0.00%   
 

    อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุน 1.69%  
 
    Sharpe Ratio -0.70%   
 

    Alpha -1.06%   
 

    Beta 0.79   
 
 

 

การจัดสรรการลงทุนในกลุ่มอุตสาหกรรม 
กลุ่มอุตสาหกรรม % NAV 

    หน่วยลงทุน 72.12 

    กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และ
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

27.27 

    Equity Real Estate Investment 0.00 
 



 

การลงทุนในกองทุนอ่ืนเกินกว่า 20% (กองในประเทศ และหรือกองต่างประเทศ) 
ชื่อกองทุน : B&I Asian Real Estate Securities Fund ISIN code : LI0115321320 

Bloomberg code : BIARESA LE EQUITY  
ชื่อกองทุน : iShares Asia Property Yield ISIN code : IE00B1FZS244 

Bloomberg code : IDAR LN EQUITY 
 

 

ค าอธบิาย 
 

Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต์ผลขาดทุนสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง (หรือตั้งแต่จัดตั้งกองทุนกรณีท่ียังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ต่อหน่วยท่ีจุดสูงสุดไปจนถึงจุด
ต่ำสุดในช่วงท่ี NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง ค่า Maximum Drawdown เป็นข้อมูลท่ีช่วยให้ทราบถึงความเสี่ยงท่ีอาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม 
 

Recovering Period ระยะเวลาการฟื้นตัว เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาตั้งแต่การขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาท่ีฟื้นกลับมาที่เงินทุนเร่ิมต้นใช้ระยะเวลานานเท่าใด 
 

FX Hedging เปอร์เซ็นต์ของการลงทุนในสกุลเงินต่างประเทศท่ีมีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
 

อัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุน ความถ่ีของการซื้อขายหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดช่วงเวลาหนึ่ง โดยคำนวณจากมูลค่าที่ต่ำกว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซื้อหลักทรัพย์กับผลรวมของ
มูลค่าการขายหลักทรัพย์ของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา 1 ปีหารด้วยมูลค่า NAV ของกองทุนรวมเฉลี่ยในรอบระยะเวลาเดียวกัน กองทุนรวมท่ีมีค่า portfolio turnover สูง บ่งช้ีถึงการซื้อขาย
หลักทรัพย์บ่อยคร้ังของผู้จัดการกองทุนและทำให้มีต้นทุนการซื้อขายหลักทรัพย์ท่ีสูง จึงต้องพิจารณาเปรียบเทียบกับผลการดำเนินงานของกองทุนรวมเพื่อประเมินความคุ้มค่าของการซื้อขายหลักทรัพย์
ดังกล่าว 
 

Sharpe Ratio อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบกับความเสี่ยงจากการลงทุน โดยคำนวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอัตราผลตอบแทนท่ี
ปราศจากความเสี่ยง (risk-free rate) เปรียบเทียบกับค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนท่ีกองทุนรวมควรได้รับเพิ่มข้ึนเพื่อ
ชดเชยกับความเสี่ยงท่ีกองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมท่ีมีค่า Sharpe Ratio สูงกว่าจะเป็นกองทุนท่ีมีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการลงทุนท่ีดีกว่า เนื่องจากได้รับผลตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่าภายใต้
ระดับความเสี่ยงเดียวกัน 
 

Alpha ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทุนรวมเมื่อเปรียบเทียบกับดัชนีช้ีวัด (benchmark) โดยค่า Alpha ท่ีสูง หมายถึง กองทุนสามารถสร้างผลตอบแทนได้สูงกว่าดัชนีช้ีวัด ซึ่งเป็นผลจากประสิทธิภาพ
ของผู้จัดการกองทุนในการคัดเลือกหรือหาจังหวะเข้าลงทุนในหลักทรัพย์ได้อย่างเหมาะสม 
 

Beta ระดับและทิศทางการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุน โดยเปรียบเทียบกับอัตราการเปลี่ยนแปลงของตลาด Beta น้อยกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการ
ลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนน้อยกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลง
ของอัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด 
 

Tracking Error อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนีช้ีวัด โดยหาก tracking error ต่ำ หมายถึงกองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสร้างผลตอบแทนให้ใกล้เคียงกับดัชนีช้ีวัด 
กองทุนรวมท่ีมีค่า tracking error สูง จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉลี่ยห่างจากดัชนีช้ีวัดมากข้ึน 
 

Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหนี้โดยถือจนครบกำหนดอายุ ซึ่งคำนวณจากดอกเบี้ยท่ีจะได้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินต้นท่ีจะได้รับคืน นำมาคิดลดเป็นมูลค่า
ปัจจุบัน โดยใช้วัดอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมตราสารหนี้ คำนวณจากค่าเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แต่ละตัวท่ีกองทุนมีการลงทุน และเนื่องจาก Yield to Maturity 
มีหน่วยมาตรฐานเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อปี จึงสามารถนำไปใช้เปรียบเทียบอัตราผลตอบแทนระหว่างกองทุนรวมตราสารหนี้ท่ีมีนโยบายถือครองตราสารหนี้จนครบกำหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนท่ี
ใกล้เคียงกันได้ 
 

บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการขายหน่วยลงทุน และหรือการรับซื้อคืนหน่วยลงทุน และหรือสับเปลี่ยนหน่วยลงทุนกับผู้ลงทุนแต่ละกลุ่มไม่เท่ากัน โดยบริษัทจัดการจะขอ
ยกเว้นการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมดังกล่าวสำหรับผู้ลงทุนประเภทสถาบันท่ีเปิดบัญชีซื้อขายหน่วยลงทุนกับบริษัทจัดการโดยตรง ได้แก่ ผู้ลงทุนสถาบันท่ีไม่แสวงหาผลกำไร ซึ่งจัดตั้งข้ึนโดยพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ.2535 ผู้ลงทุนสถาบันท่ีจัดตั้งข้ึนตามพระราชบัญญัติประกันสังคม พ.ศ. 2533 ธุรกิจประกันชีวิตและประกันภัย ธนาคารเฉพาะกิจ กองทุนสำรองเลี้ยงชีพภายใต้การ
จัดการของ บลจ.อีสท์สปริง บัญชีหน่วยลงทุนควบกรมธรรม์ประกันชีวิต หรือท่ีเรียกว่า กรมธรรม์ประกันชีวิตควบหน่วยลงทุน (Unit-linked) ของบริษัทประกันชีวิต ที่ บลจ.อีสท์สปริง มอบหมายให้เป็น
ผู้สนับสนุนการขายหรือรับซื้อคืน 
 
กรณีท่ีปรากฎเหตุว่า บริษัทจัดการไม่สามารถนําส่งเงินให้ผู้ถือหน่วยลงทุนได้ตามช่องทางท่ีผู้ถือหน่วยลงทุนแจ้งความประสงค์ไว้ บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิท่ีจะดําเนินการโอนเงิน (นําส่งเงิน) ให้กับผู้ถือ
หน่วยลงทุนโดยช่องทางอื่นๆ เช่น การโอนเงินผ่านระบบ PromptPay (หมายเลขบัตรประชาชน) เป็นต้น หรือวิธีการอื่นใดท่ีบริษัทจัดการเห็นสมควร โดยยึดประโยชน์ของผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นสําคัญ 
เพื่อให้ผู้ถือหน่วยลงทุนได้รับเงินคืนตามสิทธิท่ีควรจะได้รับ  

 

www.eastspring.co.th 
บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน อีสท์สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 
ชั้น 9 อาคาร มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ 944 ถนนพระราม 4 
แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

  

| ศูนย์ที่ปริกษาการลงทุน 1725 | ผู้สนับสนุนการขายและรบัซื้อคืนหน่วยลงทุน ที่ได้รบัการแต่งตั้ง  

 


